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Vorwort: Grundziige der stadtebaulichen Gestalt und Zielstellung

Grundzuge der stadtebaulichen Gestalt

Die aus einer der altesten slawischen Ansiedlungen im Spreewald hervorgegangene Stadt Vetschau /
Spreewald entwickelte sich bis in das frithe 19. Jahrhundert hinein nicht wesentlich tiber die Grenzen
der heutigen Altstadt hinaus.

Die bedeutende mittelalterliche HandelsstraBe, die sog. "SalzstraBe" férderte die Herausbildung der
Siedlung Vetschau. Der oval abgegrenzte Altstadtbereich hat sich vermutlich entlang dem Verlauf der
SalzstraBe in Ost-West-Richtung entwickelt. Die Wegeverbindung zum SchioB in Richtung Roter
Platz und von da weiter nach Cottbus war dominierend.

Mit dem Bau der Eisenbahnlinie Berlin-Gérlitz Ende des 19. Jahrhunderts setzte eine erste zaghafte
Stadterweiterung in Richtung Norden ein. Diese Entwickiungen sind heute vor allem an dem Verlauf
der BahnhofsstraBe ablesbar. Die Verbindungsachse in Richtung Norden fithrte zur Herausbildung
neuer innerstadtischer Beziehungen. Rechts und links dieser Achsen siedelten sich neue Staditeile
an. In Richtung Bahnhof entwickelte sich ein industriell gepragtes Gebiet.

Aufgrund der historischen Entwicklung der Stadt stellt sie sich heute als ein sehr eingeengter Sied-
lungskoérper mit nur geringen extensiven Entwicklungsméglichkeiten dar. Die dicht bebauten Bereiche

werden im Norden durch die Bahnlinie Berlin-Gérlitz und im Stden durch die Autobahn A 15 einge-
schrankt.

Als bedeutende kinstliche Zasur in Nord-Siid-Richtung tritt die Verbindung Reptener Chaussee und

BahnhofsstraBe in Erscheinung. Sie trennt die 6stlich liegenden Neubauwohngebiete vom Stadtkern
ab.

Den Kern der Altstadt bildet ein relativ dicht bebautes Oval. Der historische Stadtkern ist gekenn-
zeichnet durch eine Abfolge mehrerer kleinerer und groBerer Platze. Wesentliche Bedeutung kommt
dabei dem Marktplatz und dem Kirchplatz zu, die in ihrer Ausdehnung und Erscheinung erhalten
geblieben sind. Alle wichtigen ZufahrtsstraBen zur Altstadt weisen platzartige Aufweitungen auf. So
z.B. Ecke Berliner StraBe und SchloBstraBe, in der Richard-Hellmann-StraBe oder in der KirchstraBe.
lhren Hohepunkt findet die Stadtgliederung auf dem Marktplatz, einem rechteckigen abgewinkelten
Platz fast in der Mitte der historischen Stadtanlage. ‘

Das als Ackerbiirgerstadtchen bezeichnete mittelalterliche Vetschau, das heute den historlschen
Kern bildet, ist Gberwiegend durch zweigeschossige traufstandige Gebaude gekennzeichnet, Die
Bebauung bildet entlang der StraBen geschlossene Baufluchten. In den rackwartigen Bereichen
schlieBen sich Obst- und Hausgarten an, die fast ausschlieBlich privat genutzt werden. .

Der Altstadtkern von Vetschau / Spreewald wird Uberwiegend von zweigeschossigen
gebildet. Gleichzeitig ist der Anteil an eingeschossigen Gebauden fast gleich grof, D
daB3 die Altstadt von Vetschau / Spreewald keine nennenswerten Hohenentwicklungen
chen Struktur aufweist. ‘

Im eigentlichen historischen Kern (iberwiegt die zweigeschossige, z.T. dreigeschossige
Bebauung. In den Randbereichen des Geltungsbereichs, die durch eine eher
gekennzeichnet sind, ist das eingeschossige Einzelhaus vorherrschend. Aber
Bereich der BahnhofstraBe sind eingeschossige Gebaude anzutreffen,




Die geschlossene Struktur der Altstadt und ihrer Bebauung wird durch die Dachlandschaft unterstri-
chen. Es dominiert das traufstindige Satteldach. In Marktplatznahe treten vereinzelt Mansarddécher
und Walmdéacher hervor.

Der historische Ortskern zwischen Berliner StraBe und Cottbuser StraBe besteht Uberwiegend aus
Gebauden, deren Entstehungszeit in das 19. Jahrhundert zuriickreicht. In Richtung der ersten
Stadterweiterung im 19. Jahrhundert, entlang der BahnhofstraBe, sind Gebaude aus der 2. Hilfte des
19. Jahrhunderts sowie Gebaude, die nach dem 2. Weltkrieg entstanden, anzutreffen.

Bis auf wenige Ausnahmen besitzt Vetschau / Spreewald keine groBeren zusammenhéngenden
Grlnbereiche. Um so mehr Bedeutung kommt den vorhandenen Strukturen zu.

Der das Stadtgebiet im Westen begrenzende MiihlenflieB mit dem SchloBpark bildet ein wesentliches
stadtebaulich-strukturelles und 6kologisch wertvolles Element des Stadtbildes.

GréBere Grinflachen existieren in unmittelbarer Nahe des Stadtkerns z. B. der Griebenow-Park und
der Friedhof. Ubergangsberéiche oder verbindende Elemente zu den Granbereichen des SchioBpar-
kes und des MiihlenflieBes bestehen nicht. Die vorgefundene StraBenraumsituation bietet jedoch
ausreichend Potentiale zur Begriinung mit kleinkronigen StraBenbdumen und somit zur optischen
und strukturellen Verbindung der Griin- und Freiraumbereiche.

Das Grin- und “Freiflichensystem der Altstadt von Vetschau / Spreewald besteht aus mehreren
funktionell unterschiedlich aufgebauten Bestandteilen. Der urspringliche historische Ortskern, der
durch das Oval zwischen Berliner StraBe und Cottbuser StraBe gebildet wird, ist im Westen von
einem relativ groBen, zusammenhangenden Grinbereich umgeben. Er besteht aus dem in Richtung
Norden verlaufenden MuhlenflieB und seinen Uferbereichen sowie aus dem im Westen der Altstadt
liegenden SchloBpark. Diese Griinzone setzt sich in Richtung Stiden zu den Reptener Teichen fort,
Neben der wichtigen 6kologischen Bedeutung dieses Naturraums besitzt er vor allem aus stadt-
struktureller Sicht Bedeutung fir die Gliederung und Silhouettenwirkung der Stadt Vetschau / Spree-
wald.

Vor allem in den Randbereichen des historischen Ortskerns gibt es eine Vielzahl von Obst- und
Hausgérten, die sich unmittelbar an die bebauten Bereiche anschlieBen.

Die Gran- und Freiflachenstruktur nordwestlich des Ortskerns tragt tberwiegend dorflich gepragten
Charakter, der durch groBere Obstwiesen, kleinere Ackerflachen u. . gebildet wird. Dabei kommt
den sidlich des Stadtkerns liegenden Flachen und dem Bereich des MiihlenflieBes eine gewisse
Schutzwiirdigkeit zu. Eine weitere bauliche Verdichtung sollte hier nicht angestrebt werden, da zum
einen Belange des Naturschutzes einen Vorrang haben und zum anderen die ortsbildabrundende
Wirkung erhalten bleiben solite.

Zielstellung der Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern von Vetschau / Spreewald soll dazu beitragen, den regio-
naltypischen Charakter und die noch vorhandene Bausubstanz des Stadtkerns sowie die Struktur des
stdlichen und dstlichen Ortskernrands zu erhalten und zu bewahren und somit elfnen Beitrag zur
Erhaltung des kultur- und bauhistorischen Erbes des Landes Brandenburg zu lelsten. Dabel sollen
vor allem auch die oben beschriebenen historisch nacheinander entstandenen Beralche ablesbar
bleiben. ' :

Die im Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung entstehende Neubebauung alnachliafilich der
privaten Freiflachen soll daher die stadtbildtypischen und stadtbildpragenden Elamanta erientiert an
dem jeweiligen Teilbereich aufnehmen, weiterfiihren und auch weiterentwickeln, .




Im Sinne dieser Zielstellungen sind an die Gestaltung bei MaBnahmen an vorhandenen Gebauden
und bei der Erstellung neuer baulicher Anlagen sowie im Hinblick auf stadtbildprégende Bereiche mit
Freiflachen nach MaBgabe der vorliegenden Gestaltungssatzung besondere Anforderungen zu
stellen.

Fur den Bereich des engeren Altstadtkerns werden darliberhinaus noch Anforderungen gestelit, da

hier noch zum gréBten Teil die geschlossene Altstadtbebauung um den Marktplatz und Kirchplatz
erhalten ist.




§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 beiliegenden Plan im MaBstab 1 : 2.000
kartographisch dargestellt.

(2) Weiterhin wurde innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Bereich um den Marktplatz und
den Kirchplatz mit den 6stlich und westlich angrenzenden Eingangssituationen zusétzlich abge-
grenzt. FUr diesen Bereich gelten héhere gestalterische Anforderungen.

(3) Der vorgenannte Plan ist Bestandteil der Gestaltungssatzung.

Begrindung zu § 1:

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Teilbereiche zeichnen sich durch auch heute noch ablesbare Strukturen ihrer
Entstehungsgsgeschichte aus.

Es sind
- der Bereich der historischen Altstadt zwischen dem westlichen Rand des Stadtkerns (Sstlich des MdhlenfiieBes), der

SchloBstraBe, der Drebkauer StraBBe / BahnhofstraBe, der stidlichen Karl-Marx-StraBe und der Bebauung nérdlich des
Ostendes der Berliner StraBe,

- der Bereich der ersten Stadtentwicklung norddstlich und Sstlich der historischen Altstadt (Bereiche August-Bebel-
StraBBe / Sidliche BahnhofstraBe / Stdliche Kleine BahnhofstraBe.)

Da der Bereich um den Marktplatz und den Kirchplatz mit den stlich und westlich angrenzenden Eingangssituationen
das ‘Herz' der Altstadt darstellt und sich hier auch die bedeutendsten Bauwerke mit der straBBen- und platzbegrenzen-
den Bebauung noch zu einem weitgehend geschlossenen Ensemble vereinen, wurden fiir diesen Bereich héhere ge-

stalterische Anforderungen formuliert.

§ 2 Gebaudestellung

(1) Die durch die Platze, StraBen und Gassen gebildeten StraBenfluchten sind durch. die Stellung der
Gebaude nachzuvolliziehen.
Die Gebaudestellung ist (bei Neu- und Umbauten) so vorzunehmen, daB ein raumlicher Zusam-
menhang mit den angrenzenden historischen Gebauden entsteht. Die kleinteilige Parzellenstruktur
muB erkennbar bleiben; die Bebauung ist entsprechend zu gliedern.
Hauptgebaude sind in der bestehenden Bauflucht anzuordnen. Einzelne vorhandene und daven
abweichende Gebaude gelten als Ausnahme.

Begriindung zu § 2:

Ziel der Regelung ist der Erhalt des historischen Stadtgrundrisses, der sich durch die geschlossenen und in der Regel
ohne Versatz zueinander angeordneten Raumkanten auf schmalen Parzellen auszeichnet.

Neubebauungen mit zweigeschossigen Gebéuden und bei Umbauten erhalten bleiben.

§ 3 Dacher

(1)Dacher sind als Satteldacher (symmetrisch, mit zu beiden Seiten einheitlicher Traufhéhe,
Dachneigung 35-50°) oder als Mansarddécher auszufiihren. In Ecksituationen, an Enden ge-
schlossener Bebauung und bei freistehenden Gebauden sind auch Walmdacher und Krilppel:
walmdacher (Dachneigung 35-50°) ausnahmsweise zuléssig.

Flachdacher und Tonnendécher sind unzulassig.

Die nebengenannten StraBen zeichnen sich durch ein typisches tw. gassenartiges Raumprofil aus. Dieses soll auch bel -
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Satteldach Walmdach Krueppelwolmdach  Pultdach Mansarddach

(2) Dacher von Nebengebauden sind als Satteldacher mit symmetrischer Neigung auszubilden. Bei

sehr geringen Gebé&udetiefen (unter 3,0 m) sind ausnahmsweise auch Pultdicher mit einer
Dachneigung iber 30° zulassig.

(3) Der First ist in der Regel parallel zur Bauflucht auszurichten.

(4) ‘_L"Jbersténde an Traufen sind auf ein Minimum zu beschrénken. (Uberstand maximal 0,4 Meter).
Uberstdnde am Ortgang sind ausnahmsweise bis max. 0,2 m zuléssig.

ax. 0,4 m

(6) Dachflachen sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren. Zu verwenden sind naturfar-
bene oder rot bis rot-braun geférbte Ziegel oder Betondachsteine. Fiir vorhandene flachgeneigte

Dacher sowie bei Nebengebauden kann im Einzelfall eine andere Dacheindeckung verwendet
werden, soweit sie das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Innerhalb des Bereichs gem. § 1 Abs. 2 sind nur Ziegel zulassig.

(6) Drempel sind bis zu einer Héhe von max. 0,50 Meter zulassig. Ausnahmsweise ist bei Einordnung
von Zwerchgiebeln eine max. Drempelhéhe von 0,9 m zulassig.

T il

max. 0,5

(7) Dacher erhaltenswerter Gebaude mit baugeschichtlich begriindeten Abweichungen sind von den
Regelungen (1) und (3) bis (6) ausgenommen.

Begrindung zu § 3:

Der Stadtkern von Vetschau zeichnet sich im wesentlichen noch durch die Beschrankung auf die genannten. Dachfor:
men sowie einzelne Mansard-, Walm- und Kriippelwalmddcher an in der Regel exponierten Standorten aus.

Die grofien Fldachen der Décher sind auch von verschiedenen StraBenziigen aus einsehbar und priigen ganz eharakte-
ristisch das Bild des Ortes. '

Symmetrische Dachformen wirken harmonisch und ausgewogen, wohingegen asymmetrische Dachformen durch ihre
Ungleichgewichtigkeit stérend wirken. . ~

Ziel der Regelung ist der Erhalt der homogenen ortsypischen Dachlandschaft mit ihren symmetrisehen Q'@*ﬂtéf’ﬁ mit
roter Dachdeckung. .

Typisch fir die Dacher sind auch geringe Dachiiberstdnde an Ortgang und Traufe.




Drempel sind zwar in einigen Féllen sowohl bei eingeschossigen als auch bei héheren Gebauden anzutreffen (auch in

Form von Drempelgeschossen). Zur Vermeidung eines unausgewogenen Fassadenbildes bei zu groBen geschlossenen
Fldchen wurde jedoch die maximale Héhe des Drempels beschrénkt.

§ 4 Dachaufbauten
Die Abs. 1 und 2 gelten nur in dem Bereich gem. § 1 Abs. 2.

(1) Vorhandene bauhistorisch begriindete Dachaufbauten sind zu erhalten.

Ausnahmsweise sind Anderungen an den vorhandenen Dachaufbauten zulassig, soweit die
vorhandenen Dachaufbauten nicht pragend fiir das Gebaude bzw. die Fassade sind oder soweit
durch die Anderung eine an den wesentlichen Merkmalen der vorhandenen Dachaufbauten orien-
tierte Form entsteht und soweit durch die Anderung wieder Bezug genommen wird auf die Ge-
samtfassade des Gebaudes.

Wesentliche Merkmale sind die Kubatur, die Form, die Summe der wesentlichen gestalterischen
Einzelmerkmale einschlieBlich der Gliederung, der Oberflachenmaterialien und der Farbgebung.

(2) Dachaufbauten sind nur insoweit in Form von Schlepp-, Walm- oder Spitzgauben sowie als
Dacherker (Zwerchgiebel / Zwerchgiebelhaus) mit geneigten Dachflachen zulassig, soweit die
Dachlandschaft oder die Wirkung des StraBenraums als Einheit (ErschlieBungstraBen) bzw. die
auBere Ortsansicht (rlickwértige Gartenansichten) nicht beeintrachtigt wird.

Dachaufbauten auf gréBeren Dé&chern (ab 10 m Breite) sind straBenseitig nur in Form von
Schleppgauben zulassig.

Dachflachenfenster sind nur im Einzelfall zuléssig, soweit die Dachlandschaft oder die Wirkung
des StraBenraums als Einheit (ErschlieBungstraBen) nicht beeintrachtigt wird. Auf der Dachflache
angebrachte AuBenrolladen von Dachflachenfenstern sind unzuldssig.

Dacheinschnitte sind nur auf nicht vom StraBenraum aus einsehbaren Seiten und nur in Fenster-
bzw. Turachsen zuldssig (Lage in der Achse bzw. mit Achsbezug).

(3) Dachaufbauten sind auf die Fensterachsen der Fassaden auszurichten. (Lage in der Achse bzw.
mit Achsbezug).
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Dachaufbauten (auBer Dacherker) sind mit stehenden bis quadratischen Formaten au%zﬁfﬁiﬁf@ﬁ;
Neue Dachaufbauten sind auch in liegendem Format (bezogen auf die Ansichtsflache) zulissig,
soweit eine Gliederung durch Offnungen oder Fassadenstrukturen in vorwiegend stehendem For-



mat erfolgt und soweit das Gesamtbild der Fassade durch die GréBe der Dachaufbauten nicht
beeintrachtigt wird.

Die gesamte Breite der Dachaufbauten darf 40% der Dachbreite nicht tiberschreiten.
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Die Breite B einer einzelnen Gaube darf 2 m (bei Schieppgauben 2,50 m) nicht Gberschreiten. Die
Traufe H einer Gaube darf nicht héher als 1,50 Meter Gber der Dachflache liegen, gemessen in
der Lotrechten.

Zwischen den einzelnen Gauben muB ein Mindestabstand von 1,50 Meter eingehalten werden.
Die Dachaufbauten sind auf einer H6he anzuordnen.

Zum Giebel muB ein Abstand von mindestens 1,50 Meter eingehalten werden.

Der Abstand der Oberkante der Dachaufbauten zum First muB mind. 1,50 Meter betragen, parallel
gemessen zur Dachflache. ‘

Der Abstand -der Unterkante der Dachgauben zur Traufe muB mindestens 4 Ziegelreihen oder
mindestens 0,50 Meter betragen.

Gauben an Walmd&chern dirfen die Fallinie vom Firstpunkt nicht {iberschreiten.

(4) Die Breite von gem. Abs. 2 zuldssigen Dacheinschnitten darf 2,50 Meter nicht (iberschreiten. Die

Gesamtflache der Dacheinschnitte und Dachflachenfenster auf den vom StraBenraum nicht ein-

sehbaren Fassadenseiten darf in der Ansicht 1/10 der entsprechenden Dachflache nicht {ber-
schreiten.

(5) Technische Anlagen (wie z. B. Leitern, Austritte, Blitzableiter) sind in der Regel auf der straBen-

abgewandten Seite anzubringen. _

(6) Parabolspiegel und Antennenanlagen sind auf ein MindestmaB zu begrenzen: pro Gebaude soll

héchstens je eine Empfangsanlage fur Rundfunk und Fernsehen zulassig sein. Sie sind auf der
straBenabgewandten Seite anzubringen.

Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn technisch bedingt kein Empfang bei Anbringen der
Emptfangsanlage auf der Gebauderiickseite gewéhrleistet ist oder der Empfang Uber andere tech-
nische Zuleitungen (Kabel) ebenfalls nicht gewéhrleistet oder zumutbar ist.

(7) Schornsteine sind moglichst nahe am First anzuordnen (max. 1,50 m Abstand). Sie sollen mind,

0,40 Meter, hGchstens jedoch 1,00 Meter iber den First ragen.
Sie sind in Sichtmauerwerk-Klinker ohne Verkleidungen auszufiihren.




Begriindung zu § 4:

Die (im allgemeinen sinnvolle und erwinschte) Nutzung des Dachgeschosses als Wohnraum erfordert die Anordnung
von Dachaufbauten zum Zwecke der Belichtung. Zu groB dimensionierte und willkiirlich angeordnete Dachaufbauten
beeintréchtigen die Proportion eines Daches und stéren somit die Harmonie der Dachlandschaft insgesamt. In der Ab-
wdgung mit dem Erfordernis der Erhaltung einer einheitlichen Dachlandschaft, die in Teilbereichen durch ein hdufigeres
Auftreten von Dachaufbauten gekennzeichnet ist, wird daher in gewissem Umfang eine noch ortsbildvertrdgliche Nut-
zung der Dachrdume mit Belichtungsmdéglichkeiten in der Dachfliche zugelassen.

Durch gestalterische Vorgaben mit Bezug auf die wesentlichen Gestaltelemente vorhandener Aufbauten wird in gewis-

sem Umfang auch die Mdglichkeit der Einordnung neuer Dachaufbauten offengehalten, soweit sie sich in die Ge-
samtfassade einfligen.

§ 5 Fassaden

(1) Bestehende Fassaden sind in ihrer Aufteilung so zu erhalten, daB die MaBverhaltnisse nach

Breite und Hohe und ihr Parzellenbezug erhalten bleiben.

Bei der Neueinordnung von Gebéauden ist der Parzellenbezug wieder aufzunehmen: dies gilt auch
bei der Einordnung von Geb&uden tiber mehrere 'historische' Parzellen.

Vorhandene Oberflachenreliefierungen (z. B. Putzreliefierungen in Form von Quaderungen oder
sonstigen Schmuckelementen und Reliefierungen an Klinkerfassaden einschlieBlich Gesimsen
zwischen EG und 1.0G sowie an der Traufe) und Gesimse (zwischen EG und 1.0G und als
Traufgesimse) sind zu erhalten.

Die Einordnung von Eingangstreppen vom 6ffentlichen StraBenraum her ist nur ausnahmsweise
und nur bis zu max. 4 Stufen zulassig; in Eingangsnischen sind im Einzelfall und unter Einhaltung
der max. Sockelhdhe auch weitere Stufen zulédssig, soweit die Gesamtansicht der Fassade nicht
beeintrachtigt wird. Bei Neubauten sind Eingangstreppen an die Gestaltung bei benachbarten
Grundstiicken anzulehnen; es ist eine zuriickhaltende Gestaltung in Form von massiven Natur-
oder Kunststeinstufen ohne glanzende oder glatte Oberflache einzuhalten. Die Oberflache der
Treppe muB auf die Gestaltung der Gebaudefassade abgestimmt sein.

Vorhandene Eingangstreppen an éffentlichen Verkehrsflachen sind zu erhalten. Im Einzelfall sind
Anderungen zulassig, soweit die Gebaudenutzung durch die Art der Treppe wesentlich erschwert

wird. Ausnahmsweise zuldssige Erneuerungen diirfen die Form und Wirkung der Eingangstreppe
nicht verandern.

(2) Fassaden bei neu zu errichtenden Gebauden sind maBstablich zu gliedern. Sie sind, entspre-

chend der unterschiedlichen Nutzungen und Konstruktionsabschnitte, in Abschnitte zu teilen: in
der Regel ErdgeschoB - ObergeschoB - DachgeschoB bzw. Erdgeschof - Dachgeschof.

AN

(3) Bei der Gliederung von neu zu errichtenden Gebauden in Bauliicken ist die MaBstablichkeit der

angrenzenden Bebauung und die Teilbereichstypik (siehe Begriindung zu § 1 der Gestaltungssat-
zung) aufzunehmen.

10



(4) Gebédude sind mit Sockeln auszufilhren; vorhandene Sockel sind nach ihrer Plastizitat zu erhal-
ten,

ud |ooo
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mox. L0 max. 0,4

Die Sockelhéhe ist den Sockeln an benachbarten bzw. umgebenden Gebauden anzugleichen, der
max. Versatz zu den benachbarten bzw. umgebenden Sockeln darf 0,40 Meter betragen. Die max.
Sockelhdhe darf 1,00 Meter nicht tiberschreiten.
Die Sockelgestaltung ist im Hinblick auf die Héhe, die Oberflachenstruktur und die Farbgestaltung
aus der Fassade abzuleiten. Als Sockelmaterialien sind nur Putz (bei geputzten Fassaden), ge-
brannte Ziegel (bei Sichtmauerwerk), steinmetzmaBig bearbeitetes, feinkérniges Betonmaterial
und unpolierte nicht glénzende Natursteinverkleidungen zulassig. Die Verwendung von glasierten
Fliesen und von Kunststoffmaterialien ist nicht zulassig.

(5) Der zulassige Traufsprung bei benachbarten Gebauden gleicher Geschossigkeit darf in dem
Bereich gem. § 1 Abs. 2 bei Neu- und Umbauten maximal 1,00 Meter betragen.

max. 14 m

Do do

nigl

(6) Bestehende historische Balkone und Erker sind zu erhalten.
Balkone sind ausnahmsweise zuléssig, soweit sie sich in das Gesamtbild der Gebiudefassade
einfugen.
An besonders exponierten Stellen wie z. B. Eck- bzw. Kopfbauten sind Balkone, Loggien oder
Erker zulassig. Sie sind in das Gesamtbild der angrenzenden Fassadenflachen des Gebaudes
einzufugen.

Bei der Einordnung von Balkonen und Loggien hat im Bereich der Gestaltungssatzung eine
Orientierung an Kubaturen, Formen und Farbgebungen vorhandener derartiger Fassadenbe-
standteile zu erfolgen.

Als Oberflachenmaterialien der Tragkonstruktion sind in Abstimmung mit der Gesamtfassade nur
Putz oder Sichtmauerwerk-Klinker zulassig.

Im Einzelfall sind auch Tragkonstruktionen in Stahl zuldssig, soweit sie sich in das Gesamtbild der
Gebaudefassade einfligen.

Begrindung zu § 5:

Die Fassaden bilden raumabschlieBende Elemente und sind besonders in Platzbereichen und geschlossenen Stralen-
fluchten in ihrer Gesamtwirkung zu sehen. Sie stellen ein Ensemble dar und sind fir das Stadibild von wesentliche
Bedeutung.

Ziel dieser Regelung ist es, die Eigenart und Typik des Stadtbildes, die sich in der MaBstablichkeit und Proportion der
Fassaden mit ihren prdgenden Einzelelementen widerspiegelt, zu erhalten.
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Eingangstreppen sind im Stadtkern von Vetschau / Spreewald ein gelegentlich vorkommendes Merkmal. Sie treten als
vorgelagerte oder in eine Eingangsnische einbezogene Stufen auf: sie sind (blicherweise in einfacher Ausfiihrung ge-
halten und ordnen sich der Gesamtfassade unter.

Zur Gewiéhrleistung des héhenmaBigen Anschlusses von benachbarten Gebaduden im engeren Stadtkern erfoigte eine
Festlegung zur maximalen Hohe des Traufsprungs.

§ 6 Fassadenéffnungen

(1) Bestehende Offnungen und deren Einfassungen (Gewénde bzw. Faschen) sowie die Teilungs-
struktur der Fenster sind zu erhalten. Dies gilt insbesondere auch fir vorhandene Rund-, Korb-
und Segmentbdgen als obere Abschltsse von Offnungen.

Anderungen vorhandener Taroffnungen an Geb&udeecken sind ausnahmsweise zulassig, soweit
die Anderung nach den wesentlichen Gestaltmerkmalen Bezug nimmt auf die Gbrige Fassade.
Wesentliche Gestaltmerkmale sind die oberen und unteren Begrenzungen von angrenzenden
Fenstern der Fassade, das stehende Offnungsformat, etwa vorhandene Gewande, die Farbge-
staltung und die Teilungen der Ubrigen Fenster der Fassade.

Anderungen <in Form von Fensterbandern (Aneinanderreihung von Fenstern innerhalb einer
Offnung) sind nicht zulassig.

(2) Fassadendéffnungen sind aus der Gesamtfassade heraus zu entwickeln. Sie sind in einem gleich-

maBigen Rhythmus anzuordnen. Die Fassadenéffnungen muissen iiber alle Geschosse hinweg
Bezug aufeinander nehmen.
Offnungen mussen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen. Véllig geschlosse-
ne Fassaden oder Fassaden mit einem minimalen Anteil an Fassadenoffnungen sind auf der der
StraBe zugewandten Seite nicht zuldssig. Die Summe aller Offnungsflachen muB kieiner sein als
die geschlossene Wandflache.
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(3) Fassadenoffnungen muissen rechteckiges, stehendes Format (Verhéltnis B : H = mind. 1 : 1,2)
aufweisen. In dem Bereich gem. § 1 Abs. 2 sind neue Fenster zum 6ffentlichen StraBenraum hin
unter einem profilierten Kampfer mit einer Mindestbreite von 7 cm mit mindestens einer senk-
rechten profilierten Teilung (Mindestbreite 7 cm) auszustatten (ausgenommen hiervon sind Dach-
gauben). Bei untergeordneten Fenstern kann der Kampfer entfallen, soweit das Gesamtbild der
Fassade und das StraBenraumbild unter Beriicksichtigung der angrenzenden Bebauung nicht be-
eintrachtigt wird.

Baugeschichtlich begriindete sonstige liegende Formate gelten als Ausnahmen (z. B. Fenster in

Drempelgeschossen).




Fir Tore sind auch quadratische und liegende (max. Verhaltnis zw. Breite und Héhe der Offnung
1,2 : 1) Offnungsformate erlaubt.

Eine Einordnung von Fenstern in der Form von Fensterbandern (Aneinanderreihung von Fenstern
innerhalb einer Offnung) ist nicht zulassig.

Bei Fassaden ist jedoch im Einzelfall die Einordnung von max. 4 gréBeren Offnungen zulassig. Die
Fassade ist dabei in Fassadenfelder mit stehendem Format und einer maximalen Breite der Off-
nungen von 3,00 Meter zu gliedern. Das Fassadenfeld ist bei mindestens zweigeschossigen Ge-
bauden zuséatzlich geschoBbezogen im Bristungsbereich durch eine geschlossene Wandfliache zu
teilen; die Wandfléache ist in der Fassadenebene einzuordnen.

Die Offnungen sind durch Mauerstreifen von mindestens 0,24 Meter Breite voneinander zu tren-
nen.

Die Offnungsflache ist durch entsprechende horizontale und vertikale Teilungen in senkrecht
stehende Einzelfelder zu gliedern. Die Breite des Einzelfeldes darf 1,00 Meter, die Hohe 1,50 Me-
ter nicht Uberschreiten.

(4) Die Stiirze von Offnungen einer Fassade oder eines Abschnitts sowie die unteren Begrenzungen

von Fenstern missen innerhalb eines Geschosses auf gleicher Hohe liegen; hiervon ausgenom-
men sind die im Einzelfall zulassigen gréBeren Offnungen gem. Abs. 3. Fenster, Tiren und Tore
sind mind. 13 cm hinter der Fassade einzusetzen; bei Tordurchfahrten sind ausnahmsweise
leichte Uberschreitungen der einheitlichen Sturzhéhe bis zu max. 50 cm zulassig, soweit das Ge-
samtbild der Fassade nicht beeintrachtigt wird. Vorhandene historisch begriindete geringere Tie-
fen bzw. Fassadenblindigkeit gelten als Ausnahmen.

Bogenfenster, -tiren und -tore sind zulassig.

(5) Nur bei mindestens zweigeschossigen Gebauden (mind. I1+D) sind zum éffentlichen StraBenraum

hin im ErdgeschoB Fensteréffnungen als Schaufenster mit stehendem Format bis zu einer Ge-
samtoffnungsbreite von 2,00 Meter und einer Mindest6ffnungshéhe von 1,30 Meter zulassig; in
dem Bereich gem. § 1 Abs. 2 ist dariiberhinaus eine Teilung der Fensterfliche in stehende For-
mate (Breiten-Hohenverhéltnis max. 1:2) unter einem profilierten Kadmpfer mit mindestens 7 cm
Breite vorzunehmen. Bei eingeschossigen Gebauden (1+D) sind derartige Schaufenster bei Ein-
haltung der sonstigen Bedingungen nur ausnahmsweise zuldssig. Bei Oberlichtern von Schaufen-
stern sind quadratische Formate zulassig.
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In dem Bereich gem. § 1 Abs. 2 sind fassadenbiindige Schaufenster nicht zulassig. Die Lei-
bungstiefe muB mind. 13 cm betragen.
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Flr Schaufenster sind ausnahmsweise auch quadratische und liegende (max. Verhaltnis zwischen
Breite und Héhe der Offnung 1,2 : 1,0) Offnungsformate erlaubt.

Die GréBe und Unterteilung der Schaufenster ist auf die Gliederung der Gesamtfassade abzu-
stimmen. Die Bristungshéhe der Schaufenster muB mit der Sockelhdhe Ubereinstimmen bzw. in
ausgewogener Proportion mit der Sockelhdhe angeordnet sein.

(6) Horizontal angeordnete Sprossenteilungen sind in Form eines glasteilenden Profils auszufiihren;
zu Kampfern siehe Abs. 3 und 5.
Bei den zum Markt, zum Ostende der Berliner StraBe und zur Sidhélfte der Richard-Hellmann-
StraBe ausgerichteten Fassaden sind nur Holzfenster zuldssig; Metallfenster sind generell unzu-
lassig. Abweichungen hiervon sind nur im Einzelfall ausnahmsweise zuldssig, soweit die Gebéau-
denutzung ansonsten wesentlich erschwert wird.
Far Fensterkonstruktionen ist die Verwendung von glanzenden Materialien unzuldssig. Fur Glas-
flachen ist die Verwendung getonter oder reflektierender Scheiben wie auch von Wélbglas und
Glasbausteinen an 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

(7) Offnungen sind durch Mauerstreifen von mindestens 0,24 Meter Breite voneinander zu trennen.
Die AuBenflache des Mauerstreifens / der Pfeiler darf nicht hinter die Fassadenebene zurlick-
springen.

(8) Die Verwendung von Woélbglas bei Giasflachen ist straBenseitig nicht zulassig. Turéffnungen sind
in dem Bereich gem. § 1 Abs. 2 als Holztiren mit stehendem Format in einfacher Ausfuhrung
vorzunehmen. Hierbei ist in der Formensprache auf vorhandene baugeschichtlich und gestalte-
risch wertvolle Taren innerhalb der Altstadt Bezug zu nehmen. Tiren sind mit Flllungen auszufiih-
ren.

Gestalterisch und baugeschichtlich wertvolle Tlren sind zu erhalten.

(9) Bei den zum offentlichen StraBenraum ausgerichteten Fassaden bestehender Gebaude ist das
Anbringen von Rolladen ansonsten nur dann ausnahmsweise zuldssig, soweit sie in den Fenster-
sturz integriert werden.

Auf der AuBenfassade angebrachte Rolladenkésten sowie Klappladen sind zum &ffentlichen
StraBenraum hin unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind historisch {iberlieferte Konstruktionen;
diese sind zu erhalten.

Begrindung zu § 6:

Die Fassadendffnungen folgen einfachen Anordnungsprinzipien:

Sie sind vertikal an den Achsen angeordnet und horizontal in einer Reihe.

Sie dokumentieren dadurch die Zusammengehdrigkeit des gesamten Gebaudes und vermitteln eine Harmonie innerhalb
einer Fassade.

Stehende Fensterformate sind stadt- und regionstypisch und sollen daher erhalten bleiben.

Die Wirkung von stehenden Fensterformaten soll auch im ErdgeschoB in Erscheinung treten.

Bei der Einordnung der Kdmpfer wurden Mindestbreiten festgelegt, um bei Neu- und Umbauten gestalterisch un-
befriedigende Ldosungen mit zu schmalen Teilungen auszuschlieBen.

Orientiert an einem im Stadtkern vorhandenen Wohn- und Geschéftshaus und in teilweiser Weiterentwicklung der dort
vorkommenden Fassadenmerkmale wurden ausnahmsweise groBere Einzeldffnungsfldchen zugelassen, soweit eine
entsprechende Teilung der in der Offnung vorzusehenden Fensterfldchen erfolgt.

Festgelegte Mindestleibungstiefen dienen der Gewéhrleistung einer ausreichenden Plastizitat der Fassade.

Durch die ausnahmsweise zugelassenen gréBeren Offnungen mit vorgeschriebener Teilung der Offnungsfldche wird
einerseits der Einbau von Schaufenstern mit gréBeren Offnungen ermoglicht, andererseits wird dadurch der Bezug zu
den ortstypischen Offnungsformaten wieder hergestelit.
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Durch die Vorgaben zur Oberfldchenausbildung von Fenstern wird die schlichte Typik der Fenster vorhandener Gebéu-
de als wichtiges Fassadenmerkmal in den StraBenrdumen erhalten. Aufgrund der gréBeren Bedeutung der StraBenfa-
ssaden in den genannten Bereichen und auch ihrer Einzelelemente fiir die Gesamtwirkung des Platzraums erfolgte eine
Festlegung auf die Ausbildung eines Kampfers bei Fenstern und auf Holzfenster.

Aufgrund des seltenen Vorkommens sowie aufgrund der Beeintrdchtigung der Gesamtfassade erfolgten Einschrénkun-
gen hinsichtlich der Einordnung von Rolldden und Klappladen.

§ 7 Fassadenmaterial, Farbe

(1) Bestehende historische Putz-, Stuck- und Klinker- sowie Fachwerkfassaden sind zu erhalten.
Bei Neu- und Umbauten sowie bei Sanierungen ist in Abstimmung mit der Gesamtfassade als
Fassadenmaterial bei Oberflachen nur Putz (in dem Bereich gem. § 1 Abs. 2 nur Glattputz (K6r-
nung max. 2 mm)) zulassig. Ausnahmsweise sind auch Klinkerfassaden (Sichtmauerwerk) mit
roten Klinkern zuidssig.
Fassadenverkleidungen aus glatten, polierten oder glanzenden Materialien, Bleche, Kunststoffe,
Glas, Keramik, eloxierte Leichtmetalle und dergleichen sowie Materialimitate, Fachwerkimitationen
und Holzverschalungen sind nicht zulassig. Vorhandene Holzverschalungen in Giebelflachen sind
als Ausnahme zu betrachten.
Die Ausbildung der AuBenhaut / Fassade von Gebauden in Holz ist nicht zulassig.

(2)Vorhandene Gliederungs- und Schmuckelemente sind zu erhalten und auf die Farbgebung der
gesamten Fassade abzustimmen.

(3) In dem Bereich gem. § 1 Abs. 2 sind die Festlegungen des Farbkonzeptes mit Stand Februar
1998 als Richtlinie Bestandteil der Satzung. Eine unterschiedliche Farbgebung der Flachen und
Fassadenelemente ist nicht zulassig.

Fassadenelemente (Gesimse / Gewande bzw. Faschen) kénnen in Abstimmung mit der Gestal-
tung der Gesamtfassade dunkel oder hell abgesetzt werden; eine andersfarbige Gestaltung ist
jedoch nur im Einzelfall ausnahmsweise und in Abstimmung mit der Gestaltung der Gesamtfassa-
de zulassig und soweit keine Beeintrachtigung des StraBenraums im entsprechenden Abschnitt
eintritt.

Begriindung zu § 7:

Putzfidchen bilden in der Regel den gréfiten Teil der Fassade und besitzen dadurch auf die Wirkung des StraBen- und
Ortsbildes groBen EinfluB3.
In Einzelfdllen treten auch Klinkerfassaden in Erscheinung.

Um den einheitlichen Charakter des Altstadtkerns zu gewdhrleisten, sollten innerhalb einer gewissen Bandbreite homo-
gene, aufeinander abgestimmte Farben verwendet werden.

Unterschiedliche, aufeinander abgestimmte Farbgebung der einzelnen Fassaden eines StraBenzuges lockern und
strukturieren den éffentlichen Raum.

§ 8 Sonnen-/ Wetterschutzanlagen

| (1) Als Sonnen- und Wetterschutzanlagen sind nur einklappbare Rolimarkisen zulassig. Die Blindig-
keit der Markisen ist auf die Fassadengliederung abzustimmen. Insbesondere Gesimse iiber der
| ErdgeschoBzone durfen durch Markisen nicht beeintrachtigt werden (in der Regel Anordnung un-
terhalb des Gesimses). Einzelne Markisen sollen Ublicherweise die Breite eines Schaufenster nicht
Uberschreiten. Die maximale Ausladung darf 1,50 Meter nicht Gberschreiten. Bei entsprechender
Gestaltung des StraBenraumes sind geringere MaBe anzusetzen.
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Als Material darf nur textiler Stoff mit matter Oberfliche verwendet werden. Die Farbe der Markise
ist auf die Fassadenfarbe abzustimmen. Die Verwendung von Signalfarben oder Neonfarben so-
wie Werbeaufschriften ist nicht zulassig.

(2) Korbmarkisen sind nur bei entsprechenden Gestaltungsmerkmalen der Fassade (z. B. Rundbo-
genfenster, Hauseingénge) zulassig. Die Korbmarkisen dirfen die Wirkung der Fassade nicht be-
eintrachtigen.
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(3) Vordacher sind als Ausnahmen im Einzelfall nur fir den Schutz von Eingangen zulissig. lhre
Breite ist auf die Eingangsbreite zu beschranken. Die Konstruktion muB Gestaltungselemente der
Fassade beriicksichtigen (z. B. Gesimse, Tiirgewande).

Vordéacher sind farblich auf die Fassade abzustimmen.

(4) Massive Kragplatten, Baldachine und andere auskragende Konstruktionen sind mit Ausnahme der
zulassigen Markisen und Vordécher im 6ffentlichen Raum nicht zuléssig.

Begriindung zu § 8:

Sonnen- und Wetterschutzanlagen sind Einrichtungen, die dem Schutz der Schaufensterauslagen dienen. Im gedffne-
ten Zustand konnen sie durch GréBe, Farbe und Form allerdings erheblich die Wirkung der Fassade beeintrdchtigen.
Bei der Anbringung von Wetter- und Sonnenschutzanlagen sollten aus stadtgestalterischen Griinden zurtickhaltende
Anlagen verwendet werden, die sich in das StraBenbild integrieren lassen.

§ 9 Werbeanlagen und Warenautomaten

Hinweisschilder im Zusammenhang mit Wegeleitsystemen sind nicht Werbeanlagen im Sinne
dieser Satzung.

Die Abs. 4, 5 und 7 gelten nur in dem Bereich gem. § 1 Abs. 2 der Satzung.

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten im Sinn von § 13 Abs. 1 BbgBO sind wegen ihrer verun-
staltenden Wirkung insbesondere in nachfolgender Form unzulassig:

1. an Freileitungen, StraBenlaternen, Umformstationen, Wartehduschen und Fernsprechzellen;
2. an Schornsteinen, Hauskaminen und ahnlichen hochragenden Bauteilen;

3. an Briicken, Stegen, AuBentreppen, Stitzmauern und Gelandern, Uber- und UnterfUhrungen,
Gartenhausern, Scheunen, Brunnen, Turmen und Toren;

4. an Balkonen, Erkern, Gesimsen, an und auf Dachern einschlieBlich der Dachgesimse und (ber
den Dachtraufen;
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. an Baumen, Boschungen, Geblischen und Uferbefestigungen;

. in ffentlichen Anlagen, Vorgarten, auf privaten Griin- und Freiflachen und an éffentlich aufge-

stellten Banken;

. an Einfriedungen aller Art, Tlren, Toren, Fenstern, Fensterladen;

. in der Gestalt von Spannbandern, Werbefahnen und -wimpeln (ausnahmsweise zulassig bei

zeitlich befristeten Ereignissen z. B. Stadtfesten).

Im Einzelfall ist eine Abweichung hiervon zulassig, soweit weder der Einwirkungsbereich des
jeweiligen Anbringungsortes noch insgesamt das Orts- oder Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Die Vorschriften gelten auch fir serienmaBig hergestellte Firmenwerbung einschlieBlich Waren-
und Firmenzeichen.

(2) Gestaltung und Einfigung ins Ortsbild

Werbeanlagen missen sich nach Umfang, Werkstoff, Form, Farbe und Anordnung dem Charakter
der Platze und StraBenziige sowie der Gebédude, an denen sie angebracht werden, anpassen.
Dies gilt auch flir Hinweisschilder, Automaten und bundeseinheitlich verwendete und registrierte
Waren- und Firmenzeichen sowie fir serienmaBig hergestelite Firmenwerbungen.

Nicht erfillt werden diese Anforderungen insbesondere:

1

. bei regelloser Anbringung,

2. bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen,

3.

oo,

[oe]

bei aufdringlicher Wirkung (durch lberméBige GroBe, grelle Farben, Ort oder Art der Anbringung
und dgl.),

. wenn Giebelflachen, tragende Bauglieder oder architektonische Gliederungen in stérender Weise

bedeckt, bemalt oder Gberschnitten werden,

. bei GroBflachenwerbung,
. wenn Gedenktafeln, Inschriften von geschichtlicher Bedeutung, bildliche oder figiirliche Darstellun-

gen historischer Art sowie Kunstobjekte und kunsthistorische Objekte in inrem Wesensgehalt oder
in ihrer Wirkung beeintrachtigt werden,

. bei rickstrahlender, blinkender oder wechselnder Beleuchtung der Werbeanlagen,
. bei Werbeanlagen in der Form von Zettel- oder Bogenanschlagen, auBer Werbeanlagen gem. § 67

Abs. 8 Nr. 5 und 6 BbgBO

Oben genannte Werbeanlagen sind - ohne Ricksicht auf den Zweck ihrer Anordnung - verunstal-
tend und daher unzuldssig. Fur die Dauer der Anordnung gelten ansonsten die Vorschriften des §
67 Abs. 8 BbgBO.

(3) Beschrankung der Werbezonen

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen durfen im Regelfall nur an den ErdgeschoB-
zonen und im Bristungsbereich des 1.0G angebracht werden. Von einer Genehmigung ausge-
nommen sind Hinweisschilder gem. § 13 Abs. 3 Nr. 3 BbgBO auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage.

Dies gilt nicht fir senkrechte Werbeanlagen; siehe hierzu Abs.4 Nr.1.

Gesimszonen Uber dem ErdgeschoBgesims sowie Briistungsbereiche der Obergeschosse dtirfen
im Zusammenhang mit der Anbringung und Gestaltung von Werbung nicht verandert oder abwei-
chend von der tbrigen Oberflachengestaltung des Bauwerks verkleidet oder gestrichen werden.
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Von GeschoBgesimsen ist daher ein Mindestabstand von 10 cm und von Gebaudekanten von
20 cm, in der Fassadenebene gemessen, einzuhalten.

(4) Anordnung und GréBe von Werbeanlagen an den Bauwerken

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe und raumlichem Umfang der Gestalt des
Gebaudes und der Umgebung unterzuordnen und anzupassen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
1 - Ausladende Werbeanlagen

Fur jedes im Gebaude anséssige Ladengeschaft oder Dienstleistungsunternehmen ist pro Stra-
Benfassade nur eine Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen dirfen aus mehreren Werbeelementen zusammengeflgt sein, wenn sie in einem
gestalterischen und inhaltlichen Zusammenhang stehen.

Bei nachtraglich (nach erstmaliger Fertigstellung des Gesamtgebaudes) an einer Fassade ange-
brachten Werbeanlagen diirfen die Werbeelemente die Kanten einzelner Architekturelemente, auf
denen sie angebracht sind, nicht verdecken oder (berschneiden. Von Gesimsen und Ge-
b&udekanten ist daher ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Die auBere UmriBflache von Werbeelementen und Schriftziigen darf bei Einzelwerbeanlagen 1/4
und bei der Errichtung mehrerer Werbeanlagen 1/2 der in der Werbezone vorhandenen geschlos-
senen Wandflachen nicht (berschreiten.

Tafel- und kastenférmige Werbeanlagen parallel zur Fassadenebene diirfen eine Héhe von 0,60 m
nicht dberschreiten und max. 1/3 der straBenwirksamen Gebéaudelange einnehmen. Kastenférmi-
ge Werbeanlagen sind nur direkt an der Fassade zuléssig (+ konstruktiv notwendiger Abstand).
Das Anbringen an vorspringenden Bauteilen ist grundsatzlich unzulassig.

Tafel- und kastenférmige Werbeanlagen senkrecht zur Wandebene diirfen (ber einer Héhe von
3,00 m Uber dem angrenzenden Gehweg oder der angrenzenden StraBe eine Ausladung von
max. 1,00 m haben.

Ausnahmen hiervon kénnen bei kunsthandwerklich gefertigten Werbeanlagen ausgesprochen
werden.

Der fur die Verkehrssicherheit notwendige Abstand vom &ffentlichen Verkehrsraum muB sicherge-
stellt sein.

Einzelbuchstaben sind ausnahmsweise zuléssig.

Senkrechte Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben an Neubauten als Ausnahme zulassig,
wenn die Werbeanlage und die Fassadenproportionen in einem gestalterischen Zusammenhang
stehen.

Auf der Fassade aufgemalte Werbung kann von den oben genannten Bedingungen ausgenom-
men werden, wenn sie unter kinstlerischen bzw. kunsthandwerklichen Gesichtspunkten gestaltet
wird.

2 - Reklameschilder

Marken- und Reklameschilder diirfen nicht gréBer als 0,35 gm (etwa 50/70 ¢cm) sein. Pro Laden-
geschaft bzw. Dienstleistungseinrichtung dirfen max. 2 Marken- und Reklameschilder angebracht
werden. Werden sie an Gebaudepfeilern angebracht, so ist beiderseits ein Abstand von minde-
stens 1/6 der Pfeilerbreite einzuhalten. Gebaudepfeiler unter 0,50 m Breite sind von Werbung frei-
zuhalten.
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Namens- und Betriebsschilder dirfen nicht groBer als 0,15 gm (etwa 30/50 cm) sein. Bei einer
Haufung derartiger Beschilderungen ist die GroBe, Form, Farbe und Gestalt einheitlich auszufiih-
ren.

Reklameschilder dirfen nur in der unmittelbaren ErdgeschoBzone und nur flach in der Wandebe-
ne bzw. direkt auf der Vorderkante eines Pfeilers (nicht senkrecht zur Wandebene bzw. zur Vor-
derkante eines Pfeilers) angebracht werden.

(5) Lichtreklame

Bei Lichtreklame sind wegen ihrer Fernwirkung die in Abs. 2 genannten Anforderungen einwand-
frei einzuhalten.
Insbesondere ist zu beachten:

Es dlrfen nur dezente Farben verwendet werden und die Lichtstarke ist so zu wéhlen, daB keine
grelle oder blendende Wirkung erzielt wird.

Die Beleuchtung von Schriftziigen ist nur als Hinterleuchtung zulassig. Dabei sind die Buchstaben
dezent auszufuhren mit gedeckter Farbgebung.

Blinkende oder bewegliche Lichtwerbung ist unzulassig.
Lichtreklame darf die Tageswirkung des Ortsbildes nicht beeintrachtigen. Samtliche Kabelfiihrun-
gen sind unsichtbar zu verlegen.

(6) Zulassigkeit von Werbeanlagen in allgemeinen Wohngebieten

In aligemeinen Wohngebieten innerhalb der Satzung ist § 13 Abs. 4 BbgBO zu beachten.
Die Gestaltung der zugelassenen Werbeanlagen richtet sich ansonsten nach dieser Gestaltungs-
satzung.

(7) Bestehende Anlagen

Bestehende Werbeanlagen sind dann mit den Forderungen dieser Gestaltungssatzung in Einklang
zu bringen, wenn sie durch Beschéadigung funktionsunwirksam geworden sind.

Bei Nutzungsanderung der Leistungsstétte ist die fiir den Erstnutzer eingesetzte Werbung zu
entfernen und durch eine der Gestaltungssatzung entsprechende Werbung zu ersetzen oder der
urspringliche Fassadenzustand wieder herzustellen.

(8) Die Vorschriften der Abs. 1 - 7 gelten, soweit nicht in den Vorschriften bereits genannt, auch far
Warenautomaten in entsprechender Anwendung.

Begriindung zu § 9:

Die vor allem im engeren Stadtkern vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen bewirken einen
maBgeblichen EinfluB auf das Ortsbild von Vetschau / Spreewald.

Um diesem berechtigten Bedrfnis nach Werbung nachzukommen und ebenso eine ortsbildvertrégliche Gestaltung zu
garantieren, wurde diese Gestaltungssatzung erarbeitet.

Zur Vermeidung einer Dominanz der Werbeanlagen im Stadtbild (Sichtfeld von Bewohnern, Besuchern / AuBenansicht
der Altstadt) erfolgte eine Beschridnkung der Werbezonen auf den Briistungsbereich zwischen EG und 1.0G., wobei zur
Erhaltung der Stadtbildwirksamkeit von Gliederungselementen der Fassade diese nicht verdndert werden ddirfen.

Um eine gréBere Uneinheitlichkeit sowie um Stérwirkungen durch zu groBe oder zu unproportionierte Werbeanlagen zu
vermeiden, was ansonsten ebenfalls zu einer stérenden Wirkung auf das Stadtbild fihren wiirde, erfolgten Vorgaben zu
Anordnung und GréBe.

Aufgrund der starken Stérwirkung von Lichtreklame erfolgten hierzu gestalterische Einschriankungen bzw. Einschrén-
kungen zur Funktionsweise der Lichtreklame.
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§ 10 AuBenanlagen der Baugrundstiicke

(1) Unbebaute und vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbare Flachen sind uberwiegend als Griinfla-
chen bzw. gering versiegelte Flachen anzulegen; eine Versiegelung der Vorgartenzone fiir Er- |
schlieBungsflachen ist auBer einer Garagen- oder Stellplatz-Zufahrt und der Zugangsflachen zum
Gebaudeeingang nicht zulassig. Bei Gehdlz- oder Baumpflanzungen sind heimische und standort- |
gerechte Arten zu verwenden.

Befestigte Flachen sind mit Pflaster, kleinformatigen Platten bis max. 30 ¢cm Kantenldnge oder als a
wassergebundene Wegedecke auszufiihren. Befestigungen mit Asphalt oder Beton sind nicht zu- i
lassig.

Freiflachen ddrfen nicht mit groBflachigen Platten ausgelegt werden.

Auf den gemé&B der Bauvorlagenverordnung zur Brandenburgischen Bauordnung zu erstellenden
AuBenanlagenplan bei Bauantragen wird hingewiesen.

\
(2) Die Steliplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind in die auf dem Grundstiick stehenden baulichen |
Anlagen zu integrieren. ‘
|
|

Begriindung zu § 10:

Durch die Festlegung der Gestaltung der nicht (berbauten Grundstiicksflachen wird einerseits den geslalterischen, an-
dererseits den Skologischen Zielen einer Begrenzung der Versiegelung Rechnung getragen.

§ 11 Einfriedungen

(1)Einfriedungen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrien sowie ausnahmsweise bei Eck-
grundstiicken (Abgrenzung der seitlichen oder auf der Ecke liegenden Gartenflachen) im Bereich
gem. § 1 Abs. 2 der Satzung zum 6ffentlichen StraBenraum hin nicht zulassig. Vorhandene an-
dersartig gestaltete bauhistorisch begrindete Einfriedungen sind als Ausnahme zu behandeln.

Seitliche Einfriedungen von Grundstiicks- oder Hofflachen im Bereich gem. § 1 Abs. 2 der
Satzung kénnen ausnahmsweise als Mauern aus feinstrukturiertem Putz oder in Sichtmauerwerk-
Klinker ausgefihrt werden. Ansonsten sind Einfriedungen in transparenter Form bzw. durch Ge-
hdlze auszufiihren.

Taren und Tore sind in gleicher Hohe als geschlossene Flache in Holz oder Stah! auszubilden.
Eloxierte Leichtmetalle sind nicht zuléssig.

(2)Einfriedungen aus Holz sind in lasierten braunen Farbténen auszufiiren.

Einfriedungen aus Metall sind in mattgestrichener Oberflache und in einem einheitlichen zuriick-
haltenden Farbton auszufiihren. Dies gilt auch fiir Tiren und Tore.

Begriindung zu § 11:

Zum StraBenraum hin treten innerhalb der geschiossenen Bebauungszonen Einfriedungen (mit Ausnahme von einzel-
nen Ecksituationen) nicht auf. Seitliche Einfriedungen innerhalb der geschlossenen Bebauung des Stadtkerns werden

teilweise durch Mauern gebildet. Sie passen sich in der Ausfahrung der umgebenden Fassade an. Die Mauerdffnungen
treten durch die Farbgebung nicht hervor.
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ANLAGE 1

Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung,
MaBstab 1 : 2000
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ANLAGE 2

Denkmalliste der Stadt Vetschau / Spreewald
Mai 1998

Einzeldenkmale

- Wendische Kirche (Landkirche)
Backsteinbau aus dem 15. /16. Jahrhundert

- Deutsche Kirche (Stadtkirche)
Backsteinbau Ende des 17. Jahrhunderts

- SchiofB
Siebenseitiger Putzbau aus dem 16. Jh. auf dem
GrundriB eines alten Wasserschlosses errichtet

- Kavaliershaus
Zweigeschossiger Putzbau aus dem 18. Jh.

- Landschaftspark des Schlosses

- Ratskeller, Markt 6
Zweigeschossiger Putzbau aus dem 18. Jh.

- Alte Apotheke, KirchstrafBe 7
Dreigeschossiger traufstandiger Putzbau aus dem
spaten 18. Jahrhundert

- Wohnhaus, SchloBstraBe 8
Fachwerkhaus mit massivem ErdgeschoB und
Walmdach aus der Mitte des 18. Jahrhunderts

- Holzerne Galerie, Markt 10, im Hof

- Gebaude Markt 26/27 (im Eintragungsverfahren)

- Gebaude Markt 30

Bodendenkmale

- SchloBbereich Vetschau / Spreewald

- Stadtkern Vetschau / Spreewald mit Vw. Belten

- Mehrperiodiger Siedlungsplatz




Abweichungen von dieser &@&tﬁltuﬂg%&ité@ﬁg sind nur ‘unter den Voraussetzungen des § 72
BbgBO zulassig. Ausnahmen von dieser Gestaltungssatzung regeln sich in entsprechender An-
wendung von § 31 Abs. 1 BauGB.

Sie dlrfen nur gestattet werden, wenn die Zielsetzung der Gestaltungssatzung nicht gefahrdet
wird,

§ 13 Verhaltnis zu anderen Vorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Gestaltungssatzung unberiihrt.

Im Bereich der Denkmalszone sowie bei den rechtskraftig festgesetzten Einzeldenkmalen und in
deren Einwirkungsbereich ist bei Vorhaben eine Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutz-
behdrde zu flhren (siehe Anlage 3). Dies gilt auch hinsichtlich des Bodendenkmalschutzes.
Weiterhin sind die Brandenburgische Baumschutzverordnung, der Schutz bestimmter Biotope
gem. den §§ 31 und 32 BbgNatSchG sowie etwa vorhandene sonstige kommunale oder landkreis-
liche Vorschriften zum Schutz von Geholzen zu beachten.

§ 14 Inkrafttreten der Gestaltungssatzung

Diese Gestaltungssatzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen

Vetschau/Spreewald, den

Gerhard Michaelis Axel Muller
Vorsitzender der Burgermeister
Stadtverordnetenversammiung
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