ErschlielBungsbeitragssatzung der Stadt Vetschau/Spreewald
BV-StVV-446-24 (Amtsblatt 07/2024 vom 03.07.2024)

Rechtsgrundlagen:
- 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- 88 3 und 28 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI. 1/22, [Nr. 18], S.6)

8 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen der 8§ 127 — 135 und dem § 242
BauGB und dieser Satzung erhoben.

8 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart:

Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiet

an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grofiflachige Handelsgebiete, Messe- und Ausstellungsgebiet,

mit einer Breite bis zu 18 m,

wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig sind.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstraf3en mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflachen

a) der Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafd Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen

Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Parkflachen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) der Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4, bis zu einer weiteren Breite von
6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Grinanlagen),

bis zu 15% der Flache der erschlossenen Grundstucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groR3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Zum ErschlieBungsaufwand nach vorstehenden Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere die
Kosten flr

1. den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen sowie den Wert der von der Stadt
aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,
2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschliel3lich der Einrichtungen fur
ihre Entwasserung und Beleuchtung
4. die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fir die in der Baulast der Stadt stehenden
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstralRe, bei der Fahrbahn
beschrankt

auf die Teile, die Uber die Breite der anschlielRenden freien Strecken hinausgehen.

8§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt.

Der beitragsfahige Aufwand kann abweichend von Satz 1 fir bestimmte Abschnitte

einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden oder dieser Aufwand kann fiir mehrere Anlagen,
die fur die Erschlielung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit),



insgesamt
ermittelt werden.

8 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.
§ 5 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art

und Mald bertcksichtigt. Wird der ErschlieBungsaufwand fir den Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fur mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine
ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage oder die von der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken auf3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB)
liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die im Innenbereich liegende Flache.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2

oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen; fur jedes weitere Vollgeschoss erhdht
sich der Faktor um 0,25

c) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren

Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader; Friedhofe; Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich

die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Geb&udehthe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,00; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder



vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehohe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundstiicke aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der HoOchstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse.

Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,00; wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstticken
der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die im Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoéht.

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiet,

b) bei Grundstiicken, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in
den unter Buchstabe a) genannten Gebiete vorhanden oder zuldssig ist,

c¢) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstabe a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstticke mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebaude) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MalRgabe der Geschossflachen lberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbststéandige Griinanlagen erschlossene Grundstulicke.
8 6 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstticke, die durch mehrere, nicht zur gemeinsamen Aufwandsermittlung (§ 130 Abs.
2 Satz 3 BauGB) zusammengefasste ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind zu
jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig. Hierzu zéhlen u.a. Eckgrundstiicke und
Grundstuicke zwischen zwei Erschlieungsanlagen. Satz 1 gilt sinngemaf3, wenn sich nur
Teile von Erschliefungsanlagen in der Baulast der Stadt befinden.

(2) Die nach 8 5 Abs. 2 bis Abs. 8 ermittelte Grundstucksflache des Grundstiickes wird bei
jeder der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen nur zu zwei Drittel in Ansatz gebracht.

(3) Bei Anwendung des Abs. 1 bis 2 bleiben solche ErschlieBungsanlagen unbericksichtigt,
fur die Beitrage fur ihre erstmalige Herstellung weder nach den Bestimmungen des BauGB
noch nach vergleichbaren fritheren Vorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
darfen.

§ 7 Kostenspaltung



Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

. gemeinsame Geh- und Radwege,
. kombinierte Geh- und Radwege,
. unselbststandige Parkflachen,

. unselbststandige Griinanlagen,
10. Mischflachen,

11. Entwasserungseinrichtungen,
12. Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflacheni. S. v. Ziffer 10 sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 9 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlagen ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

8 8 Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen

und

b) die flachenméRigen Bestandteile und Einrichtungen (wie Beleuchtungs- und
Entwéasserungseinrichtungen)

entsprechend dem Bauprogramm hergestellt sind.

Die flachenméRigen Bestandteile und Einrichtungen (wie Beleuchtungs- und
Entwasserungseinrichtungen) ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteine aufweisen; die Decke

kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau

mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal} Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum



der Stadt stehen und géartnerisch gestaltet sind.
§ 9 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen
Herstellung

sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im

Einzelfall abweichend geregelt.

§ 10 Vorausleistungen
Die Stadt kann flr Grundstticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.
8§ 11 Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen HoOhe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlielBungsbeitrages.
8 12 Inkrafttreten/AuBBerkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten mit der Inkraftsetzung dieser ErschlieBungsbeitragssatzung folgende
Satzungen aul3er Kraft:

1. ErschlieBungsbeitragssatzung vom 28.11.2000

2. Satzung uber die Erhebung von Erschlieungsbeitragen fur den OT Missen vom
26.09.2006.

Vetschau/Spreewald, 30.05.2024

Bengt Kanzler
Blrgermeister



