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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Nr. 01/12011

~Stadtmitte” der Stadt Vetschaul Spreewald

im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung gem. § 13a BauGB

Leg ich kldrung

1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet gema § 6 BauNVO mit Nummer
M1SR R = Rilckwartiger Teil des MI 1.5

2. a8l der bautichen Nutzung

GRZ1.0 Grundfiéchenzahi als Hochstmats
VGl Anzahi Voligeschosse als Hochstmals
Cxs)

B4k Nutzungsschablone in allen MI

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
9 geschiossene Bauweise.

—— Baulinie
— Baugrenze

6. Verkehrsfischen
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Gifentiche Stralienverkehrsflache
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Marktplatz

Parkplatz (5 - Sffentlich oder pr - privat)
Gehweg Heringsgasse

13. Planungen, Nutzung:
zum Schutz, zur Pflege
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14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

vom 18.12.2007 (GVBLUOT, [Nr. 19], $.286), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 13.03.2013 (GVB. 113, [Nr. 8])

festgesetzt die Grundstiicksflache (Baugrundstiick), die innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt und als Baugebiet festgesetzt ist.

Baumen zu bepfianzen (Pflanzung 1 Baum je 5 Stellplatze).
Bei Uberbauung von Stellpétzen mit Solar- Carports sind die Baumpfianzungen fir die
betreffenden Stellplatze ersatzweise an anderen Standorten im Geltungsbereich des BP zuldssig.
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E i q 133 In den Teilen von Baugebieten mit VG i sind 4 Voligeschosse im Einzelfall zulassig zum Erhalt des  Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) H8  Das Plangebiet iegtim Geltungsbereich der Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz.
als Satzung beschiossen. s TEIL B: Textliche Festsetzungen baulichen Bestandes it 4 Vollgeschossen oder sofem das 4. Vollgeschoss als ausgebautes von Baumen, Hecken, Strauchern und Feldgehizen (GehdlzSchVOl LK OSL). Engrifie in- geschiltzte Gehdize
1. Pl liche F ngen Dachgeschoss ausgefiihrt wird. HA Plan, 80164, Altstadt/ bediirfen der durch die
Die Satzung hat den Stand /%”( . lanungsrechtliche Festsetzungel In den Teilen von Baugebieten mit VG Ii sind 3 Vollgeschosse im Einzelfal zuléssig zum Erhalt des Stadtkern Vetschau" (detaillierte g
Geltungsbereich: Gemarkung Vetschau, Flur 5, 57, 172, 173, 709, 7413, 7412, 74/1, 7} j5. 652, baulichen Bestandes mit 3 Voligeschossen oder sofem das 3. Voligeschoss als ausgebautes Kontrolle it jie di angetroffener istin ~ H9 Die Entnahme von Biumen ist auf allen Flache i Vegetations-,
64, 63, 62, 61, 60, 59, 58, 17012, 169, 530, 167/1, 16712, 734, 528, 670, 527, 526, 1 137, H . Geltungsbereich S Dachgeschoss ausgefiihrt wird. und finanzieller ‘eranlasser der i Brut-und Nistzeiten, also auerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres
488, 520, 70,71, 73/3, 72, 73/4, 73/1, 73/5, 7306, 73/7 und 73/8 ganz oder teilweise. 4 "173' sl oyt oyl sl gl %:"165;;“'53 ‘;; :' 5:‘]’5;“5: Aoy (3) BbgDSchG). Denkmalrechtliche Erlaubnisse gem. § 9 (1) BbgDSchG sind grundsétzlich zuldssig (§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG). Notwendige Ausnahmen bediirfen der Genehmigung der zusténdigen uNB.
Mg bude e LU U Sl o Lot el bl T 14  Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfliche erforderlich. Im Verfahren ist dann Gber Art und Umfang von archaologischen Dokumentationen und X
thibo A, R.orLoA3 630, 167/1, 167/2, 794,526, 870, 927, 626, 13811, 525, 524, 523, 522, 821,137, 480, 1.4.1 Fir dio Baugebiete MI 1.1 bis MI 3.4 sowie MI 1.5 R, Mi 2 R und MI 3.1 R wird die geschiossene Seginoen iden. sind meld icht HAO Bei sind Arten der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums.
Sl 520,70, 71, 73/3, 72, 73/4, 7311, 735, 73/6, T3/7 und 73/8 der Flur 5 der Gemarkung Vetschau. Bauweise gemsR § 22 (3) BauNVO fesigesetzt. e . sy firL und d
; . 1.4.2 Baulinien und Baugrenzen sind per Planeintrag festgesetzt. Eine ugr -bohlen, Tonscherben, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind Pflanzung von Gehdizen in der freien Landschaft und Arten der Anlage 3 zur GehdlzSchVOLKOSL zu
18 Atdichailiction Nitsing Is Ausnahme zulssig bis zu ef imalen Tiefe von 1,00 die Breite des Baulel dgich dem jschen L i & verwenden.
121 Innerhalb der als Mischgebiet festgesetzten Fiachen Mi 1.1 bis Mi 3.4 sowie MI 1.5 R, M 2 R und Hiecrenaime ufesig B 21 e maydmalen Tielo.von 1,00.m; Weon o b e balkote, o et 4
4. Katastorvermerk ; unter 1/3 der zugehbrigen Fassadenbreite belrigt Landesmuseum (Aufienstelle Cottbus) oder der unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis OSL
Mi3.1 R sind die Nutzungen gemafd § 6 BauNVO zulassig. Unzuldssig sind, auch als Ausnahme: | , - 2er L P — - 11 Abs. 1 und 2 BbgDSChG). Die entdeckd di HA und irfen nur i .03..-30.09. eines jeden Jahres
i . Wege und @ e Vollgeschoss zur Anpassung an den Baubestand! die historische Bausubstanz. stétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unveranderiem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. stattinden. Ausnahmen sind méglich, wenn festgesteltwurde, dass keine belegten Nist- und Brutplétze
gachisrhch ckisediel, . = A 3o e 80 e B 3 BbgDSchG) und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen. Vorhanden sind. Werden Nester bzw. Bruten gefunden, ist
. ' g " - bei den eine
0 RO 1.22. Innerhalb der MI 1.1 bis MI 1.5 und MI 1.5 R wird im ersten Vollgeschoss (EG) der Hauplgebiude 151 perperanacr o . - NPTR = — Lot ea P : Bave spesingibrehey
a eine Wohnnutzung ausgeschossen. o . d i a vor Abriss ganzjahrig auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren und belegten Nistplétzen
7 . besonderer Zweckbestimmung mit dem Zweck ,Geh- und Radweg" fesigesetzt. L Fir MaBinahmen an nandensein r
VZ\AJ W@ 15,7 2073 Absnahinen fir Wonnotingen gnd 2ulteesg In Cebceh nkt itetichen des omien, 1.5:2 Der dffentiche Straenraum zwischen MI 1.1, 1.2, 1.4 und 1.5 gemas Planeintrag wird als denkmalrechtliche Erlaubnisse erforderich. Belange des i . 2u unt Gleihos git ir Baume, die zur Failung vorgesehen sind.
Or, Datum Dhgsectioes N 3 nloht sffentiiche i Das Ei is ei i is bei MaBnahmen Notwendige igen uNB.
NG zulassig sind. Markiplatz" und ,ffenticher Parkplatz* f -y istim jeweiligen mit der unteren
. u 4, $ 123 Innerhalb von MI 2 und MI 2 R sind im ersten Volgeschoss zuléssig Einzelhandelsbetrisbe bis e lenier Pkl ool o P i c fouetioe H.12 Die Vorgaben gemat Hinweis H.11 sind, soweit sie nicht durch fachgesetziiche Regelungen gesichert sind,
. 7 " 153 Der dffentliche Straienraum Flurstiicke 57 + 58 + 50 gem& Planeinirag wid als offent. 5
Hohenbezug: DHHN 92, Lagebezugssystem: ETRS 89 Wiy S ‘maximal 800 m* Nettoverkaufsfiache. In allen sonstigen MI sind zuldssig lich sche b i mit dem Sffentlicher H3  Bei Auffinden von Munition, gelten im Plang ichy
(Vervieligungserlaubnis erteil gem. § 3 (2) VermiegG) &t Verme bis 400 m? Nettoverkaufsfiache. Parkolatz festgesetut. Zliksciy sind Sesiibies or PION ol B i G ” vom 23.11.1998, - durch Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag (fir Grundstiicke im Eigentum er Stad vor ihrer
T 154 Der Tl des privaten Grundstiickes Flurstiick 137 gemat Planeintrag wird ais private versffenticht in GVBI Il Nr. 30 vom 14.12.1998. Danach ist es verbolen, Privadsioing und, sl s recilch migh sf;\gﬂ Grundstiicke in Privalbesitz)
Rech rundl; N (Stand 04-201 i Verkehrsfiche besonderer Zweckbestimmung mit dem Zweck ,privater Parkplatz” fest- berihren und deren Lage zu verandem - oder durch Aufnahme in fachrechtliche Genehmigungen.
echtsgrundlagen 2013) Augenopliker (WZ-Nr. 52.49.3) zuléssig gesetzt zur Errichtung von PKW- Stellplitzen fi private gewerbliche Nutzungen und private Die Fundstelle ist unverzglich Grtlichen O anz - :
el i e Unzulissig aus SG 1.2 sind Kraftrader, Kraftradieile und -zubehdr (WZ-Nr. 50.40.3 Die Zufahrt ist aus Richtung Markiplatz technischen Bei ist fur beizub Dariber  HA3 Im L Anzeige- e bei geplanten
= i “: e ) il o ©GBI1S. 150 ( Bezug ist die Sortimentsliste aus Anlage 1 zum Runderlass Nr. 23/1/2007 des MIR Brandenburg Vorschriften durch den Eigentiimer zu sichern. fir das ustandige Behorde. Bohrungen, Erkundungen und Aufschiiissen gegeniiber dem Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe.
. sapreefplr et i gt 3 o vom 10.04.2007 (Einzelhandelseriass). Das Plangebiet l noch akiuel i i
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509) 125 Innerhalb der MI 1.1 bis MI 3.4 sowie MI 1.5 R, MI 2 R und MI 3.1 R wird der zulassige 1.6  Geh- Fahr- und Leitungsrechte H.4  Vorhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB sowie nach DIN 18 300 und DIN 18 915 Der ieg s zu beachten.
- 1990 (BGBL.1'5. 13 a r Nutzungen 16.1 Im Bereich des wird geméts und wi
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466) festgesetzt auf 50 22-6 Uhr und s i o auf i O H.14_ Im gesamten Plangebiet git die Gestaltungssatzung Altstadt” der Stadt Vetschau/ Spreewald vom 09.00.1998,
e bR par it 003 (Baet. | 60 dB(A) tags bzw. zu allen dbrigen Zeiten. Uberschreitungen sind zulissig fiir nicht stndige H5 Behandlung von im Amisblatt fiir die Stadt am 15.08.2003,
5 e ) i A sffentiche Markte und dffentiiche kulturelle Veranstaltungen. | gesetzlichen
BLI Ctkel 1 15.07.2010 (GVB 126 Stelplitze und Garagen nach § 12 BauNVO sind innerhalb der Baugebete zuldssig hinter 2. Griinordnerische Festsetzungen Verfahren bei der unteren beantragen. Fir Nachwei
TN 255, Ty dom 0108013 et e 6o ! y o 9 der Versickenungsfigheit zu ivon. Stadt Vetschaul Spreewald
che Ausfi Ausnahmen sind zulassig fir seiliche und riickseitige Fiachen innerhalb MI 1.4, 24 Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur, Landschaft Benutzungen von Gewéssern (Entnahme von Grundwasser, Einbringen von festen Stoffen n das L Lausitz, Land
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNalSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 12013, N 3) Carports werden den Garagen im Sinne von § 12 BauNVO gleichgestellt. und Boden 3) v /aubnis.
o) ) n o Feseirg deizt 127 nach § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete zuléssig hinter der 241 Das anfallende Niederschiagswasser der Gebaude und der befestigten Flachen aufierhalb von entnahme fur Brunnen unterliegt der Anzeigeplicht. Der Bau eines Brunnens istbei der unleren
- Gesetz iiber die Prisfung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pl jedoch der Gebauden ist entsprechend der technischen Mbglichkeiten vorrangig vor der Einleitung in das Lk
Brandenburg (BbgUVPG) von 10.07.2002 (GVE gl 1 o 1 Ausnahmen sind zuléssig fir seitiche und riickseitige Fléichen innerhalb MI 1.4. sffentliche Kanalnetz enkung lurfen der wasserrec Erlaubnis. Verfahren Vorhaben- der
2010 (GVBLI N, 39S, 1) Notwendige Erschiiefungsaniagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks- durch wasserdurchlzssigen Aufbau direkt oder nach dem Gesetz ber die Umwaltvertréglichketsprifung (UVPG) st 2u beachten. bezeichnung
- rgeset [T in angrenzende Griinflachen zur Versickerung zu bringen oder Erdaufschlussarbeiten mit Einfluss auf das Grundwasser sind einen Monat vor Beginn bei der gem. § 13 a BauGB
20) - als Brauchwasser zu nutzen. unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Nr. 01/2011 ..Stadtmitte™
=t Eetndeniumginche Bauortie, m(z:q:gl inger  sssung o o) 15.226), 1.3 MaB der baulichen Nutzung 212 Die Befestigung von Zufahrten, Fahrwegen, Stellplatzen, befestigten Hoffidchen und Wegen Der ist der unteren Monat vorher
. Lpout 131 Das Mats der baulichen Nutzung wird wie folgtfestgesetzt: innerhalb der Baugebiete MI und der Parkplatze ist in wasser- und luftdurchizssigem Aufbau anzuzeigen. sand Satzungsfassung April 2013
VL. Tell | Nr 8. 5. 215 1) Baugebiet ‘GRZ Hochstmaty VG Hochstmat und mit einem maximalen Versiegelungsgrad von 60% herzustelien. .
. J M1 11 -1.4: MI3.2: MI 33 10 Dia Wasser- und L ssigke mindarnd i i H6  Im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstellen und Anlagen der Vermessung (Hohenfestpunkte, b i i vy
4; MI3.2; MI 3; . ! S wnsesmme 5 g icher rermessungsbiiro Blume
(Bundes-Bodenschutzgosetz -BBoJSchG-) vom 17.03.1998 (BGBI. | 5. 502), zletzt gedndertdurch Artkel 5 Absatz 30 Mi15  15m-Bereich 10 " und Leitungs- und aller Ver-und
des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBL. | . 212) 3 MI15R  rickwirig 08 h haben Bestandssohutz ) ) Lagepn Cottbuser StraBe 10, 03226 Vetschaul Spreew:
= L Gerdusche, M2 15m-Bereich 10 1 22 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Fir alle b MaBnahr bei Erdarbeiten, Lagesystem ETRS 89 | Hohensystem DHHN 92
Beh1 15, 3830), 7 TS 1421) MI2R rickwért 1.0 " Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Sichorheks- und achnischen (Ortiche Aufnahme 26.01.2012)
2 dice . Hocken, MI31  15m-Bereich 10 " Bepflanzungen und Gewdssern o s : L
BI. LK OSL Nr. 312001 S. 12) MI3AR  rickwartig 1,0 1 2.2.1 Gehblzbesténde und Grinflachen auBerhalb von bebauten bzw. zu bebauenden Flichen sind zu H.7  Zustandig fir die ntsor ist der KAEV Die Vor d Planverfasser Planungsgemeinschat
. o Unweltund Y 134 08 i erhalten und in die bauliche Nutzung einzubezichen. Abfalloeseitigung sowie die Einrchtung von Abfallsammelpitzen sind beim Entsorgungstrager e s Kirehbichor
frelen L BI. 4612008, 5. 2527 132 Als maigebend fir die Ermittung der zuldssigen Grundfiache aus der GRZ wird 2:2:2 Stellatzaniagen sind durch den Eichter der Stellpitze mit cinheimischen standortgerschten enauhoen.
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