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Satzung der Gemeinde Naundorf
iber den vorzeitigen Bebauungsplan
"Gartenstrafle" |

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.Dezember 1986 (BGBL.!
S. 2253), zuletzt geéndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt |l des Gesetzes
vom 23. September 1990 (BGBL Il S 885, 1122) i.V.m. dem MaRnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB-MafRnahmenG) vom 17. Mai 1990 in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 28. April 1993 ( BGBL | S. 622), sowie
nach § 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1994
(Gesetz und Verordnungsblatt des Landes Brandenburg Teil | Nr. 12 S. 126) und
nach § 7 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) vom

29. Juni 1992, beschlieRt die Gemeindevertretung den vorzeitigen
Bebauungsplan "GartenstraBe" in der Fassung vom

fur das Gebiet, welches

im Westen durch die Dorfstral’e

verbindliche Festsetzungen
fiir den gesamten Geltungsbereich

A PLANTEIL
ZEICHENERKLARUNG

1. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WS Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNVO

2 W Beschrankung der Zahl der Wohnungen in
o Wohngebauden als Héchstzahl

2. MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs.1
Nr 6 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl

GRZ

TH Traufhdhe als HéchstmaR

gem. § 16 BauNVO

gem. § 16 BauNVO

im Siiden durch die Gartenstralze
im Osten durch das Flurstlick 136 und WS il
im Norden durch die Garten der Grundstiicke 137, 139, 140/1, ED o
141, 143/2 und 145/1 (Linie mit einem Abstand zwischen 60 und :
65m von der GartenstraRe) der Flur 1 der Gemarkung Naundorf 2 WO
begrenzt wird, bestehend aus dem Planteil mit Zeichenerklarung (Teil A), den GRZ 0,2
Textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und TH 4.0 ¢
den Grinordnerischen Festsetzungen (Teil D), als Satzung. 3
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_-_—_-_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Solitérbdume
Acer campestre Feld-Ahom
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pubescerT.J,_ Moor-Birke
Betula pendula SamdBike et MRS N WA ARG N
Carpinus betulus gem. Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche Ausweichstelle
Fraxinus exelsior Esche
Malus domestica Kultur-Apfel
Pinus sylvestris gem. Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus avium ‘SiiBkirsche -
Prunus domestica Pflaume
Prunus padué Traubenkirsche
Pyrus communis Kultur-Bime
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba , Silberweide s2.
Salix fragilis Bruch-Weide + sz
Salix rubens Hohe Weide Mittel-/Kleinstriucher; 43/30 \h9
Tilia platyphyllos Sommerlinde Lonicera xylosteum gem. Heckenkirsche 5293
Tilia cordata Winterlinde Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ulinizs minor Feld-Ulme Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ulmus laevis Flatterulme Ribes uva-crispa Stachelbeere A
Ulmus glabra Berg Ulme Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa cannina agg. Hundsrose
GroBstriiucher: Rubus fructicosus Brombeere
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rubus caesisus Kratzbeere
Corylus avellana HaselnuB Rubus idaeus Himbeere )
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorm
Crtaegus laevigata agg. Zweigriffliger WeiBdorn Kletterpflanzen
Euonymus europaea gem. Spindelstrauch
Hedra helix - gem. Efen fiir Nordseiten:
Lonicera pericylmenum Wald-Geif3blatt Hedera helix Efeu (wintergriiner Wurzelkletterer)
Prunus spinosa Schiehe '
Prunus avium StiBkirsche fiir Reprisentationsbereiche:
Prunus domestica Pflaume Hydrangea petiolaris Kletterhortensie (sommergriiner Wurzelkletterer; erste
Prunus padus Traubenkirsche Treibe miissen angebunden werden)
Rhamnus catharticus Kreuzdorn '
Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz fiir Ost-, West- und Siidseiten:
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn Campsis radicans Jasmintrompete
Salix cinerea Graue - Weide Celastrus orbiculatus Baumwiirger
* Salix repens Kriechweide Parthenocissus quinque-
Salix triandra Mandel-Weide folia "Engelmannii" Kleinblattriger Wein (Haftscheibenranker)
Salix viminalis Korbweide Parthenocissus tri-
Salix caprea Salweide cuspidata "Veitchii” Selbstklimmender Wein (Haftscheibenranker)
Salix pentandra Lorbeer - Weide Wistaria sinensis Blauregen . :
Salix aurita Ohr-Weide |
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Pflanzqualititen
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Solitiirs: H. 3 xv. m. DB, 14-16 cm StU.
Viburum opulus Gem. Schneeball Heckenpflanzen: Str.2xv. 60 - 100 cm Hohe oder
Hei. 2xv. 80 - 100 cm Hohe

" Ort,Datum,Stempel

OK Oberkante Gebéude als Héchstmag gem. § 16 BauNVO

" Zahl der Vollgeschosse als Héchstzahl gem. § 16 BauNVO

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig gem. § 22 BauNVO

T —— Baugrenze gem. § 23 BauNVO

(@) offenie Bauweise gem. § 22 BauNVvO

4. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

o

privateGrinflache

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg

Stralenbegrenzungslinie

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

@ Erha!t von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen
TTTTTT zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
hier Baumgruppe

7. Sonstige Planzeichen

gem. § 9 Abs. 1 Nr 25

000000
_— Buchstabe b)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
—————————— belastende Flache
. hier: zugunsten der Versorgungsbetriebe
und des zusténdigen Bodenverbandes

gem. § 9 Abs.1 Nr 21
und Abs.6 BauGB

em. § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes gem. § u

, " ; .§9Abs. 1Nr.3
Fmind. MindestgroRe der Baugrundstiicke s

8. Darstellungen ohne Normencharakter

123/4 bestehende Flurstlicksgrenze mit
& Bezeichnung des Flurstiickes

Flurstlicksgrenze graphisch ermittelt
MafRangaben in Meter

Erlauterungen Hachster Punkt

=Qberkante
Oberkante Dachhaut ebaudeOK
Schnittpunkt ’
=Traufhéhe TH

AuRenkante Fassade ——

Héhenbezug HN: -
Lagebezug GK 0602/63

OriginalmaRstab M 1:500
lninn s I [r—

B e s W o

0 5 10 15 20 25 40 50m

Kopie in O Originalgrée -
O verkleinert
O vergréRert

Vemessungsvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZVO) vom 18.12.1990. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den
Geltungsbereich der Satzung dem Stand vom Februar 1994.

Unterschrift (Vermessungsstelle)
Der katasterméaRige Bestand am sowie die geometrische Eindeutigkeit der

Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort,Datum,Stempel Unterschrift (Vermessungsstelle)

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

1.1.

1.2.

1.3.

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung werden als Kleinsiedlungsgebiet
(WS) gem. § 2 BauNVO festgesetzt. Auf den Grundstlicken im Geltungsbereich
der Satzung sind Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit ,
entsprechenden Nutzgérten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und
Gartenbaubetriebe, sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
und nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zuléssig.

(gem. § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauNVO )

Dartiber hinaus sind im Plangebiet die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche; kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig, wenn die Belange des Verkehrs
nicht entgegenstehen und sie dem Gebietscharakter nicht widersprechen.
(gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind Tankstellen unzuléssig.
(gem. § 1 Abs. 6 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

2.1,

2.2

23

2.4.

2.5.

2.86.

Im Plangebiet sind Gebaude mit héchstens zwei Voligeschossen zulassig. Dabei
kann das zweite VollgeschoB, wegen der festgesetzten TraufhShen, nur als
ausgebautes Dachgeschol} errichtet werden.

Als Voligeschosse gelten Geschosse, die nach Landesrecht Voligeschosse sind
oder auf Ihre Zahl angerechnet werden.

(gem. § 16 und 20 Abs. 1 BauNVO )

Die héchstzulassige Grundflachenzahl im Plangebiet betragt 0,2. Durch die in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen darf die festgesetzte GRZ auf
den Bauflachen ausnahmsweise um 0,1 Uberschritten werden, wenn diese
Uberschreitung fir die ordnungsgemafe Nutzung der Grundsticke,
insbesondere fur landwirtschaftliche Nebenanlagen erforderlich ist. In diesem Fall
ist die ernohte Versieglung durch geeignete Kompensationsmafinahmen
auszugleichen.

(gem. § 16 und 19 Abs. 4 BauNVO )

Bei der Ermittlung des maRgeblichen Grundstiicks fir die Berechnung der GRZ
sind die als private Grinflachen festgesetzten Teile der Grundstlicke nicht

mitzurechnen.
( gem. § 19 BauNVO )

Die zwingend festgesetzten Traufhéhen von 4,0m und Gebéaudeoberkanten von
9,0m beziehen sich auf die Geléndehthe der 6ffentlichen Straflen-, bzw.
Wegeflache im Bereich der Grundstiickszufahrt.

(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO )

Die Traufhshe (TH) ist der Schnittpunkt der AuBBenseite der Aulenwand mit der
AuRenseite der Dachhaut. Die Oberkante (OK) des Gebaudes ist der héchste Punkt
des Gebaudes (z.B. der First). Untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen,
Schornsteine 0.4. werden dabei nicht bertcksichtigt.

( gem. § 16 BauNVO )

Geringfugige Uberschreitungen von der zuléssigen TraufhShe konnen
zugelassen werden, wenn bei deren Einhaltung unbeabsichtigte Harten
entstehen wiirden und Bedenken wegen des Schutzes des Landschaftsbildes
nicht bestehen. Geringfiigig sind Uberschreitungen, die weniger als 5 v.H. von
den festgesetzten MaRen abweichen.

(gem. § 16 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.6.

Die Gebzude im Geltungsbereich sind in offener Bauweise als Einzel- oder
Doppelhaus zu errichten. Die Hauptgebaude sind innerhalb der durch
Baugrenzen definierten Baufenster in Giebel- oder Traufstellung zu errichten.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

Die notwendigen Stellplatze, die sich aus der Nutzung ergeben, sind
vollstandig auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen und (berdachte Stellpléatze die nicht innerhalb der Abstandsflachen von
Gebauden zuldssig sind, sowie Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, missen, soweit sie nicht innerhalb der Baugrenzen
vorgesehen sind, weiter als 10m von der StraRenbegrenzungslinie errichtet
werden. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind derartige Anlagen

unzulassig.
(gem. § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO )

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
Satz 1 BauNVO kénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, wenn
von ihnen keine Beeintrachtigungen der zugelassenen Nutzung des Baugebietes
ausgehen. Dies gilt ebenfalls fir Anlagen fur ereuerbare Energien.

(gem. § 14 Abs. 2 BauNVO )

Sollen die mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen tiberbaut werden, so sind
die vorhandenen Leitungen in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen
zu verlegen. Die neuen Trassen sind mit einem Leitungsrecht zu sichern.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB )

Die MindestgroRe der Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung betragt 500m?2.
Geringfiigige Unterschreitungen der zulaésigen Grundstiicksgrofien kénnen
zugelassen werden, wenn bei deren Einhaltung unbeabsichtigte Harten entstehen
wirden. Unterschreitungen sind dann geringfiigig, wenn weniger als 5 v.H. von der
festgesetzten GrofRe abgewichen wird.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

4.1.

4.2.

C

Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Munzen, Holzpfahle oder -
bohlen o.4. ist gem. §19 Abs.1 und 2 des Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (DSchG Bbg) vom 22. Juli
1991 unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und
Frithgeschichte, Auenstelle Cottbus, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Bodendenkmale und Entdeckungsstéatten sind fr mindestens flnf
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

Darauf, daf eine Kampfmittelbelastung des Standortes von der zustandigen
Stelle nicht auszuschlieRen ist, wird hingewiesen. Antrdge auf Munitionsfreigabe
sind durch die Bauherren beim Staatlichen Munitionsbergungsdienst zu stellen.

SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Werbeanlagen

5.1,

5.2.

Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sind im

Geltungsbereich der Satzung unzul@ssig.
(gem. § 13 und § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

Werbeanlagen durfen das ErdgeschoR der Gebaude nicht Gberragen. lhre
Flache darf nicht mehr als 5 v. H. der jeweiligen Fassadenflache bzw. 1,5 m?
betragen. Werbeanlagen mit wechselndem oder grellem Licht sind unzuléssig.

(gem. § 13 und § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

Vorgarten/Griinflaichen/Einfriedungen

6.1.

6.2.

6.3.

Die Vorgarten, das heilt die Flachen der Grundstticke, die zwischen
StraRenbegrenzungslinie und Gebaudefront liegen, dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 8 BbgBO )

Die Einfriedungen zur StraRe sind als einfacher Holzzaun oder als Hecke
auszufihren. Ihre Hohe darf 1,2m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise sind auch
andere Materialien in einfacher Ausfiihrung zuldssig, wenn Bedenken wegen des
| andschaftsschutzes nicht bestehen. Maschendrahtzéune sind volisténdig durch
Rank- oder Klettergehdlze dauerhaft zu begriinen. Mauern als Sichtschutz sind im

Plangebiet unzuldssig.
(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BbgBO )

Die Einfriedungen (Tore) im Bereich der Grundstiickszufahrten sind, um den
flieRenden Verkehr nicht zu behindern, in einem Abstand von mindestens 5m
von der Fahrbahnkante zu errichten.

(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 8 BbgBO )

Gebaude

7.1.

7.2.

7.3.

Die Hauptgebaude im Geltungsbereich mussen eine rechteckige Grundrif¥flache
aufweisen. Anbauten und Vorspriinge bis zu einer Tiefe von 1,5m sind zuléssig.
(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBQO )

Im Geltungsbereich der Satzung sind fir die Hauptgebaude nur Satteldacher mit
einer Dachneigung zwischen 45° und 51°, mit kleinformatiger Hartdeckung zuléssig.
Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachflachen sind unzulassig. Der
Hauptfirst muR in Gebaudemitte verlaufen. Walm- oder Krippelwalmdacher kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Bedenken wegen der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes nicht bestehen. Ausnahmsweise sind Dacher mit
Weichdeckung zuléssig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.
Mansarddécher sind unzuléssig.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

Gauben und Dacheinschnitte sind zulassig. Beide diirfen nicht gleichzeitig auf
einer Dachflache errichtet werden. Die Gesamtbreite einer Gaube darf 2,5 m
nicht Uiberschreiten. Die Gauben einer Hauseinheit sind in gleicher Bauweise
auszufiihren. Die Gesamtbreite der Gauben oder Dacheinschnitte darf ein Drittel
der Trauflange der jeweiligen Dachfléche nicht Uberschreiten.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

7.4. Fur die Fassadenoberflachen sind vorwiegend traditionelle Materialien, wie
Putzoberflachen, Ziegel, Klinker, Stein oder Holz und deren Kombinationen in
gebrochenen Farbténen zu verwenden.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 8 BbgBO )

‘D GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bodenschutz/Niederschlagswasser
8.1. Hofflachen, Wege, Zufahrten u. d. gl. dirfen nur in dem Maf3 versiegelt werden, wie

ihr Zweck eine derartige Ausfuhrung erfordert. Fur Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen
und die Ausweichflache an der StraRe sind sickerfahige Belagsarten zu verwenden.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB))

8.2. Auffullungen Uber die urspriinglich vorhandene GeléndehShe hinaus sind nur
innerhalb der Bauflachen bis zur Gelandehdhe des offentlichen Weges zuléssig.

( gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

8.3. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen
zuriickzuhalten, zu versickern oder einer Nutzung zuzufthren.
( gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

9.1.

innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1. der PlanZVO 90 gekennzeichneten
Fiache ist, in der dem Baubeginn folgenden Vegetationsperiode, von den
betreffenden Grundstiickseigentimern eine Streuobstwiese anzulegen. Hier sind
je 25m? angefangene Flache ein Obstgehdlz zu pflanzen. Einzusetzen sind
robuste, lokal bewéhrte hochstdmmige Obstsorten. Bestehende Obstbaume
sind zu erhalten und in die Pflanzung einzubinden.

Unter den Gehdlzen sind die bestehenden Griin- und Wiesenlandbereiche zu
erhalten und einer extensiven Nutzung zu unterziehen. Auf ehemaligen Acker-
und Grabelandflachen sind Blumenwiesen anzulegen, soweit diese Flachen nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt werden. Die Fertigstellung der Mafinahme ist
der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

( gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen 6

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Auf den mit dem Planzeichen 13.2.2. der PlanZVO 90 gekennzeichneten
Flachen ist, in der dem Baubeginn folgenden Vegetationsperiode, von den
betreffenden Grundstiickseigentiimern ein Flurgeholzriegel als gestaffelte Baum-
Strauchpflanzung mit standortgerechten einheimischen, vorwiegend blih- und
fruchtreichen Arten anzulegen. Die Pflanzung soll ausgebuchtete Rander und
eine ungleichférmige Hohenstaffelung aufweisen. Die Fertigstellung der
MaRnahme ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB )

Auf den nicht Uberbauten und nicht gem. Punkt 9.1. und 10.1. gekennzeichneten
Flichen der Grundstiicke (Gartenflache) sind, in der der Realisierung folgenden
Vegetationsperiode, von den betreffenden Grundstiickseigentiimern

6kologisch hochwertige strukturreiche Garten anzulegen und zu unterhalten,
soweit diese Flachen nicht fir hauswirtschaftliche Zwecke, als Arbeits- oder
Lagerflachen, Zufahrten oder fur sonstige Nutzungen erforderlich sind.

Je angefangene 50m? Gartenland ist mindestens ein einheimischer, robuster,
lokal bewahrter hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Vorhandene Bdume
kénnen auf die erforderliche Anzahl angerechnet werden. Auf10 v.H. der
Gartenflache sind. vor allen Dingen an der stidlichen Grundstucksgrenze,
niedrige bis halbhohe einheimische, vorwiegend blith- und fruchtreiche Strgucher
und Gebiische einzuordnen. Grasflachen, die nicht sténdig betreten werden, sind
als krauterreiche Blumenwiese mit stark eingeschrénktem Schnitt auszubilden.

( gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB

i.V.m. § 89 Abs.1 Nr. 4 BbgBO )

Der vorhandene Bewuchs mit Baumen darf nur fur die zugelassene

bauliche Nutzung im unvermeidlichem Umfang beseitigt werden. In diesem Fall
ist, in der der Realisierung folgenden Vegetationsperiode, gleichwertiger Ersatz
in unmittelbarere Nahe des Eingriffs durch das Anpflanzen von zwei
Obstgehélzen in der Qualitat Hochstamm/Halbstamm 3xv, mD, STU 14-16 zu
leisten. Ausnahmsweise kénnen auch andere einheimische standortgerechte
Laubgehélze angepflanzt werden. Als Nachweis der Realisierbarkeit der
ErsatzmaRnahmen ist mit dem Baugenehmigungsantrag bzw. der Bauanzeige
ein Freiflachenplan einzureichen. Die Fertigstellung der BaumaRnahmen ist
der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB )

Im Bereich der Flurgehdlzriegel und der Obstwiesen ist die chemische
Praparationen von Baumen, Bliten und Friichten sowie die chemische Dingung

unzulassig.
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

Empfehlungen i
11.1. Als Ausaleich fiir unvermeidbare Uberschreitungen des MaRes der baulichen

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

11.6.

1.7

Ubersicht M1:10 000

Nutzung wird die Gegriinung von Dachfiachen der Nebengebaude empfohlen.

Fensterlose Fassaden, Garagenwande udgl. mit einer Breite von mehr als 5m sollen

mit geeigneten Gehdlzen dauerhaft begrint werden.

Die in der dem Griinordnungsplan beigefugten Liste aufgefiihrten Gehdlze sollen
vorrangig im Plangebiet verwendet werden. Fir Grundstiickseinfriedungen durch
Hecken wird vorrangig auf Feldahorn und Hainbuche orientiert.

Die Pflege der Pflanzungen solite nach den im GOP 8. 22 ff aufgestellten Prinzipien

erfolgen.

Sammelsurien von Koniferen unterschiedlichster Herkunft sind keineswegs
standorttypisch und von geringem ékologischen Wert. Ihre Pflanzung ist im
Baugebiet zu vermeiden. Nicht heimische Schmuckgehdlze und Stauden sollen,
soweit sie liberhaupt vorgesehen werden, vorrangig nur in den hausnanen
Bereichen und den Vorgéarten angepflanzt werden.

Die Selbstausbildung von Wildkrautsdumen entlang der Grundstticksgrenzen soll
durch geeignete Pflege unterstiitzt werden.

Die Habitatvielfalt kann durch Gestaltungselemente, wie Wasserflachen,
Trockenmauern und Hecken, aber auch durch Artenreichtum der eingesetzten

Pflanzen, Anbau von Nahrungslieferanten fur Kleintiere, Steinhaufen, ,wilde“ Ecken,

Totholzhaufen, extensive Bewirtschaftung von Teilen der Grundstlicke und das

Anbieten von Nistplatzen (z.B. in den Dachraumen der Nebengebaude und in alten

Baumen fur Hohlenbriter) erhéht werden.

Im Bereich der nicht unter 10.4. genannten Teile der Grundstlicke, also der
Garten, ist der Einsatz chemischer Mittel zur Bek&mpfung von Schadlingen und
Unkrautern, sowie die chemische Diingung grundsatzlich zu vermeiden.

- i e s o6
e

ZeichnungsgroRe: A0 (841 x 1189 mm

4

2)

3)

4)

7)

8)

9)

Vorhaben

Planverfahren

Planteil

Fassung

Gebiet

Auftraggeber:

Verwaltung

Auftragnehmer

Grinordnungsplan

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom 08.09.1993.

Ort,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gen:n., § 246a Abs.1 Nr.1
BauGB beteiligt worden. , "

Ort,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Die friihzeitige Burgerberatung ist nach §:3 Abs.1 Satz 2 BauGB am 09.11.1993 sowie vom
08.08. bis 22.08.1994 durchgefihrt worden.

Ort,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Die von der Planung bertihrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.07.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ort,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat am 08.10.1996 den Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes in
der Fassung vom September 1996 mit seiner Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

Ort,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes in der Fassung vom September 1996,
bestehend aus dem Planteil mit Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und den Grinordnerischen Festsetzungen
(Teil D), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.1996 bis zum 06.12.1996
wahrend folgender Zeiten:

Montags und Mittwoch von 7.30-12.00 und 13.30-14.30 Uhr

Dienstag von 7.30-12.00 und 13.30-18.00 Uhr

Donnerstag von 7.30-12.00 und 13.30-15.30 Uhr und

Freitag von 7.30-12.00 Uhr

in der Amtsverwaltung Vetschau, SchloRstrale 10, sowie im Gemeindeblro Naundorf
wahrend der Sprechzeiten Mittwoch von 16.00-18.00 Uhr, &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf? Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
in der Zeit vom 1996 bis zum 1996 durch Aushang und zusatzlich im amtlichen
Mitteilungsblatt am 25.10.1996 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Qrt,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréager Offentlicher Belange am 05.03.1997 geprift. Das Ergebnis ist den
Tragern offentlicher Belange mitgeteilt worden. Der vorzeitige Bebauungsplan ist daraufhin

abgeandert worden.

Ort,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat am 05.03.1997 den abgeénderten Entwurf des vorzeitigen
Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 1997 mit seiner Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Dabei ist bestimmt worden, daf? Bedenken und Anregungen nur zu
den geénderten Teilen der Satzung vorgebracht werden kénnen. '

Ort,Datum,Siegelabdruck . Unterschrift

Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 1997, bestehend
aus dem Planteil mit Zeichenerklarung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) und den Grinordnerischen Festsetzungen (Teil D), sowie
die Begrundung haben in der Zeit vom 04.11.1996 bis zum 06.12.1996 wahrend folgender

Zeiten:

Montags und Mittwoch von 7.30-12.00 und 13.30-14.30 Uhr

Dienstag von 7.30-12.00 und 13.30-18.00 Uhr

Donnerstag  von 7.30-12.00 und 13.30-15.30 Uhr und

Freitag von 7.30-12.00 Uhr

in der Amtsverwaltung Vetschau, SchloBstrale 10, sowie im Gemeindeburo Naundorf
wahrend der Sprechzeiten Mittwoch von 16.00-18.00 Uhr &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten Teilen der Satzung wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 1997 bis zum 1997
durch Aushang und zusétzlich im amtlichen Mitteilungsblatt am - 1997 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Ort,Datum,Siegelabdruck Unterschrift

Naundorf

Plangebiet "Gartenstrafe™

vorzeitiger Bebauungsplan

Satzung Bestandteile 1 €il A Planteil und Zeichenerklarung
Teil B Textliche Festsetzungen
Teil C Ortliche Bauvorschriften
Teil D Grinordnerische Festsetzungen

beigefugt Teil E Begrundung
Teil F Grinordnungsplan

Februar 1997 (Abwégungs- und Satzungsbeschlu)

Gemarkung Naundorf Flur 1
Flurstiicke 145/1(teilweise), 145/3, 145/4, 143/2 (teilweise), 141,
140/2, 140/1 (teilweise), 139 (teilweise) und 137 (teilweise)

Gemeinde Naundorf

Amt Vetschau
Bauamt
SchiofstraBe 10
03226 Vetschau
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