Rechtsgrundlagen (stand: Februar 2009)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Verfahrensvermerke vo RHAB E N s B EZO G E N E R B E BAU U N G s P LAN N R. 03/2 00 8 D E R STADT VETS c HAU/ S P RE EWAL D -5;;?2&812259\5;(2;2;?9' S(_BA?;S';VO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat am 03.07.2008 04.05.2005 (BGBI. I, S. 186), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

9|e Aufstellung des Vorhabensbezoggnen ngauupgsplanes Nlr. "03/2008 uy vy - Gesetz (iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Brandenburgisches Naturschutzgesetz
Spreewaldhof Lewerenz - Gesundheitstourismus in Naundorf" fiir den OT Naundorf - (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 19.07./ 24.09.2008 im vom 29.10.2008 (GVBI. | S. 266)

Amtsblatt fUr die Stadt Vetschau/ Spreewald bekannt gemacht. - Gesetz liber Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),

zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)
- Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land Brandenburg

LEGENDE/ ZEICHENERKLARUNG TEIL B: Textliche Festsetzungen Brandenburothos Wassergosce (BhgW) n o Neufaseung vom 08.12 2004 (GVBI.1 5. 50, zleatgedndort durch Arkel 1 ces

Gesetzes vom 23.04.2008 (GVBI. | 8. 62)

Ort, Datum Siegel Birgermeister

1. Art der baulichen Nutzung - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. | S. 226)

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle und der Landkreis OSL sind 1. Planungsrechtliche Festsetzungen - Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
mit Schreiben vom 23.05./ 24.06.2008 beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert worden. Sondergebiet "Gesundheitstourismus”" mit Nummer Baufeld 3.4 Pflanzenartenliste Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. I, Nr. 9, S. 215)
Gem arkung Naun dorf 1.1 Geltungsbereich - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 15.09.2008 in Form ei- 1.1.1  Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 151 und Teile der Flurstiicke 153 und 166, Hochstdimmige Obstgehélze: BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)
ner 6ffentlichen Erdrterungsveranstaltung durchgeflihrt. Die Bekanntmachung dieser Veran- 2. MaB der baulichen Nutzung/ Nutzungsschablone Flur 1 der Gemarkung Naundorf. Apfel: Birnen: Kirschen: - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und ahnliche

Vorgéange (Bundes- Immissionsschutzgesetz - BImSchG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

staltung erfolgte am 16.08.2008 im Amtsblatt fur die Stadt Vetschau/ Spreewald. Hur 7 Alexander Lucas Bunte Julibirne Knorpelkirsche letzt qedndert durch Artikel 1 des Gesetz 23.10.2007 (BGB. | 8. 2470)
; ; 1.2 Art der baulichen Nutzung Bitterfelder Gellerts Butterbirne Buttners Rote Knorpelkirsche zuletzt geancert durch Arikel | des 'seseizes vom £2. 1. o a :
BF 1 Baufeld im Sondergebiet + Nummer . . . . ) I -
4. Die von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Tréager Gffentlicher Belange sind Wohnhaus | zulassige Gebéudegnutzung 1.2.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Sondergebiet "Gesundheitstourismus" zulassig, bestehend Bohnapfel GroRer Katzenkopf Grofe Knorpelkirsche %a;%g;(s)ggz((é;a\jBLlalngegsB;fndenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. I S. 137), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
mit Schreiben vom 19.08.2008 gem. § 2 (2) und § 4 (1) BauGB fruhzeitig beteiligt und zur aus Qen Baufeldern BF 1 bis BF 4 und Nebenanlagen. Zuléssig in den Baufeldern sind folgende Gebaude und Clapps Liebling Gute Graue Neue Poiteau GrofRe Prinzessinnenkirsche ) Ge:me:indeordnuné fijr.das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001
Stellungnahme aufgefordert worden. 120 m? GRgeb =Grundfléiche Gebéude als Héchstmaf baulichen Anlagen: Coulons Renette Pastorenbirne Schneiders Spate (GVBI. 01 S. 154), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | S. 74, 86)
100 m? GRterr =Grundflache Terrasse als Hochstmaf} " ; " ; e e ; Cox Orange Renette Petersbime
,,,,,, BF 1 Gebaude mit Wohnraumen und Praxis-/ Arbeitsraumen fir freie Berufe sowie Freiherr von Berlesch Prinzessin Marainne Zwetschen/Mirabellen: - Gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fiir Stadtent-
I Anzahl Voligeschosse Nebenraumen . o . . Geflammter Kardinal Rote Bergamotte Alexander Lucas wicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg zur Verfahrensbeschleunigung bei Ausgliederung von Fliéchen aus Natur-
Ort, Datum Siegel Biirgermeister Is Hochstmalk BF 2 Funktionsgebaude mit Arbeitsraumen, Gruppen- und Seminarraum sowie Gelber Edelapfel Gelbmostler Hauszwetsche schutz- und Landschaftsschutzgebietsverordnungen nach §§ 21 und 22 BbgNatSchG, die Gegenstand von stidtebaulichen Satzun-
, als Hochstma Aufenthalts- und Nebenrdumen Graue Herbstrenette Mirabelle von Nancy gen sind (VwV Ausgliederungsverfahren) vom 30. Mai 1997 (ABI. S. 563)
_ — BF 2a Gebéaude mit Sanitarrdumen, Sauna, Aufenthalts- und Funktionsraumen (zuge- Jacobs Lebel Nussbaume: Walnuss
5. Die Stadtverordnetenversammiung der St__adt Vetschau/ Spreewald hat am 11-_1?-2008 _ SD . ZU'?SS!ge DaChfor_m (SD = Satteldach) ordnet zu BF 2) Landsberger Renette - Erlass des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 9. Oktober 2008 zur Sicherung gebiets-
den 1. Entwurf zu Bebauungsplan und Begrindung (Stand November 2008) gebilligt und die DN 45-51 zulassige Dachneigung BF 3 Gebaude mit Wohnraumen und Beherbergungsraumen sowie Nebenrdumen Winterrambur heimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft (ABI. 46/2008, S. 2527)
Offenlage des 1. Entwurfs nebst Begrindung beschlossen. BF 4 Funktionsgebdude mit Garage, Wirtschaftsrdumen, technischen Raumen,
Die Offenlage wurde am 17.01.2009 im Amtsblatt fir die Stadt Vetschau/ Spreewald be- 60,70 m FH =Firsthohe als Hochstmal Abstellrdumen sowie Nebenraumen Baumarten: Straucharten - Erlass - Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR) und des Ministeriums fiir
kannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder- m {iber DHHN92 Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV) zum Verhéltnis von Bauleitplanung und Landschaftsplanung vom 29.04.1997
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen. 1.3 MaR der baulichen Nutzung Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Haselnufl Nachrichtliche Ub h
Der Planentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 27.01.2009 bis einschlieRlich 1.3.1  Nach § 16 (2) Nr. 1 BauNVO wird die Grundflache fiir die einzelnen Baufelder festgesetzt. Die Grundfidchen Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRdorn achrichtliche Ubernahme
27.02.2009 wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. 3. Baugrenze und iiberbaubare Grundstiicksfliche SNIEgugrlet;eszr;l;ﬁE)nG:nbl?ei(tjee(sitZtgeb) und Terrassenflachen (GRterr) innerhalb der BF mittels Eintrag in die Alnus glutinosa Schwarz-Erle Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildorn - Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen,
g gesetzl. - . . ) e Betula pendula Sand-Birke Euonymus europaea  Gemeiner Spindelstrauch Hecken, Strauchern und Feldgehdizen ( Gehélzschutzverordnung - GehdlzSchVO/ LK OSL ) vom 06.03.2001 (Abl. LK OSL S. 12).
6. Die von der Planung berihrten Nachbargemeinden und Tréger &ffentlicher Belange wur- Bauaren 1.3.2  Nach § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird die maximal zulassige Gebaudehdhe (Firsthohe) fur die einzenen Bau- Betula pubescens Moor-Birke Prunus spinosa Schiehe
den gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 27.01.200 iber die Offenlage informiert und augrenze felder festgesetzt, Hohenbezug ist das Hohensystem DHHNS2. Carpinus betulus Gemeine Hainbuche  Rhamnus catharticus Faulbaum, Pulverholz
zur Stellungnahme aufgefordert. 267 Die z_L_JIéssigen Gebaudehdhen sind innerhalb der BF mittels Eintrag in die Nutzungsschablonen festgesetzt. Fagus sylvatica Rotbuche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
N . 1.3.3  Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist unzulassig. Fraxinus excelsior Gemeine Esche Ribes rubrum Purgier-Kreuzdorn
Wiese/ Weide N 4. Verkehrsflachen 134  Grundflache GR fiir befestigte Flachen Prunus avium Vogel-Kirsche Ribes uva-crispa Stachelbeere
. Die Flache der Zufahrten, Fahrgassen, Stellplatze und sonstigen Hof- und Wegeflachen innerhalb des Gel- Prunus padus Traubenkirsche Rosa canina agg. Hunds-Rose
Ort, Datum Siegel Birgermeister Offentliche Strallenverkehrsflache tunqsblereilchels flr die privaten"Grundst[]cksflélchenlwird begrgpzt. _ ngrcus robur S.tieI-Eich.e Rubus cagsius Kratzt")eer.e
Zulassig sind insgesamt als Hochstmald der teilversiegelten Flache: Salix alba Silber-Weide Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Straflenbegrenzungslinie Zufahrt, Fahrweg, Stellplatze einschlieRlich Salix fragilis Bruch-Weide Rubus idaeus Echte Himbeere
7. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat die eingegange- der Flache unter dem Carport Schotterrasen Versiegelungsgrad 40 % 310 m2 Salix x rubens Hohe Weide Salix caprea Salweide
nen Stellungnahmen der Biirger, der Behdrden und der Trager offentlicher Belange am Grabenquerung/ Verrohrung unter Zufahrt befestigte Hofflache wassergebundene Decke Versiegelungsgrad 50 % 130 m2 Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Salix cinerea Graue Weide
07.05.2009 gemaR § 1 (6) BauGB gepriift, behandelt und abgewogen. Das Ergebnis ist befestigte Hofflache Rasenpflaster Versiegelungsgrad 50 % 100 m2 Tilia cordata Winter-Linde Salix myrsinifolia Schwarz-Weide
mitgeteilt worden. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Versiegelungsgrad 50 % = 0,5 m2 Versiegelungsanteil je 1,0 m2 teilversiegelte Fl&che) Ulmus glabra Berg-Ulme Salix pentandra Lorbeer-Weide
(private Zufahrt mit befestigten Flachen auf 1.3.5  Grundflache GR flr Terrassen Ulmus laevis Flatter-Ulme Salix repens Kriechweide
offentlichem Grundstiick/ Graben) Die zulassige Grundflache der Terrassen ist mittels Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt. Es werden Ulmus minor Feld-Ulme Salix triandra Mandel-Weide
folgende Versiegelungsarten festgesetzt: Salix viminalis Korbweide
Ort, Datum Siegel Biirgermeister Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Terrassen in BF 1 und BF 2 Rasenpflaster Versiegelungsgrad 50 % 90 m2 Kletterpflanzen: Sambucus nigra Schwarzer Holunder
(Zufahrt, Fahrweg und Stellplatze PKW) Terrassen in BF 3 Holz Versiegelungsgrad 40 % 36 m2 Akebia quinata Akebie, Klettergurke Vibrunum opulus Gewshnlicher Schneeball
) . . ) (Versiegelungsgrad 50 % = 0,5 m2 Versiegelungsanteil je 1,0 m2 teilversiegelte Fléche) Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Lonicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche
8. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hatam ................ Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.3.6  Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzfidchen oder Gebude Campsis radicans Trompetenblume
den E_iebauungsplan (Stand: e ), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und (Hofbefestigung und Hofgrin) zuldssig. Celastrus orbiculatus Baumwdirger
Textlichen Festsetzungen (Teil B), gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Anzahl Stellolitze Innerhalb der privaten Verkehrsflachen ist die Uberbauung des Abfallsammelpunktes und der angrenzenden Clematis spec. Waldreben
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt. P 3 Stellplatze mit einem Carport zulassig. Fallopia aubertii Schlingknéterich
Zulassig ist ein Carport mit Hedera helix Gemeiner Efeu
151 5. Ver- und Entsorgungsanlagen - e?ner Grundflécﬂhe von 50 m2 aIs"HbchstmarS (Abmessungen 5 x 10 m) Humuslus lupulus Hopfen
i . - einer Gesamthohe von 3 m als Héchstmald Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Ort, Datum Siegel Blirgermeister Liegewiese ) ) - einer Dachneigung von 5 bis 10° Lonicera spec. Geilblatt-Arten
- Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen - Sattel- oder Pultdach mit Dacheindeckung/ Dachabdichtung mit Profiltafeln oder Bitumenbahn in braunem Wisteria sinensis Blauregen
: : . bis einschliellich rotem oder in grauem oder in schwarzem Farbton.
.D nehmigun r n m B ngsplan Nd: e hen - =
9. Die Ge enmigung de.z Satzung zu . ebauungsplan (Sta d. ! ) k?.este end Schmutzwasser Stufe 1 (Mehrkammerbehalter/ Vorklarung) Seitliche Bekleidungen des Carports sind fiir den Abfallsammelpunkt zuléssig, die Stellplatze sind seitlich offen
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfligung der L . )
hoheren Verwaltunasbehard m Az mit/ohn . ) zu halten. Der Carport ist in Holzbauweise zu errichten.
oneren Verwatungsoenorde VOm .......................... (AZ2 e ) mitiohne Schmutzwasser Stufe 2 (Pflanzenklarbereich) 137  Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlie-

MaRgaben/ Auflagen erteilt. lich in der Griinflaiche G8 zum Zweck der Klein- Tierhaltung als Stall/ geschlossener Unterstand zulassig.

R bleit Muld d -rlickhalt Speicherl Il PO )
coenasserepietung (le) né ieiqelung Bpatheramele Zulassg o o Nobonaago -t HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

) . N N : Streuobstwiese Brauchwassersammlung - einer Gesamthohe von 4 m als HéchstmaR,
Ort, Datum Siegel Genehmigungsbehdrde NN Nutzgarten und ) - einer Dachneigung von 45-51° H.1 Bodenfunde sind melde- und dokumentationspflichtig (BbgDSchG).
\ ’ Blumgengarten Versickerung (Mulde) - Satteldach mit Ziegeleindeckung in braunem bis einschlieBlich rotem Farbton bzw. Reeteindeckung. Sollten archdologische Mafinahmen notwendig werden, sind diese im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser
10. Die MafRgaben/ Auflagen wurden durch satzungséndernden Beschluss der Stadtverord- Flachen fiir Erdkollektoren/ Erdsonden der Erdwarmepumpen Die Nebenanlage ist in Holzbauweise zu errichten. des Bauvorhabens durchzufiihren. Die Kosten dafiir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vor-

1.3.8  Die zulédssige First- bzw. Gesamthéhe der Geb&ude in den Baufeldern BF 1 bis BF 4 darf durch technisch habens zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen

D@@@@@@l

netenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald vom ...t erflllt. € > cH HeY
Dies wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ..., Abfall erforderliche Abgas- bzw. Schornsteinanlagen Uberschritten werden. zZu beruck§|cht|gen. _ _ _ ) )
Az g Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder
(AZ: o ) bestatigt. 1.4 B " " . . " - h N~
E augrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese  unverziiglich dem
6. Hauptversorgungsleitungen 1.4.1  Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt laut Planzeichnung. Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischem Landesmuseum (Auf3enstelle Cottbus)
1.4.2  Eine Uberschreitung der Baugrenze ist zulassig bis zu einer maximalen Tiefe von 1,00 m, wenn die Breite des oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Oberspreewald- Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
. . . irdi Bauteils unter 1/3 der zugehdrigen Fassadenbreite betragt. BbgDSchG).
Ort, Datum Siegel Genehmigungsbehdrde - Nut habl fiir die B Obem_’dl_s‘:h Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind  bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige
utzungsschablone Tur die Bau- — unterirdisch 15 Verkehrsflichen in unveriandertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
11. Die Satzung zum Bebauungsplan (Stand: ), bestehend aus 152 felder 1 bis 4 im Sondergebiet SO i
' ‘ : T e A ! 1.5.1 Der Einfahrtsbereich wird auf eine Breite von 4,50 m begrenzt. Weitere Anschlisse an die 6ffentliche Verkehrs- Erhaltung zu schiitzen.
Plansatzung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. BF 1 7. Grinfisich flache sind nicht zulssig
. Griinflachen : . ) . . . . . o .
_ - " H.2 Bei Auffinden von Munition, Munitionsteilen und anderen Kampfmitteln gelten im Plangebiet die Bestimmungen
Wohn- und Praxisgebaude I:I Private Griinflache 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen der Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV vom 23.11.1998, veroffentlicht in GVBI Il Nr.
GRaeb 110 m? 30 vom 14.12.1998. Danach ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.
Ort, Datum Siegel Birgermeister GR?err 60 m? Rasenpflaster @ St bstwi Glied der Griinfléch it Angabe der Nut 2.1 Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 2 BbgBO) Die Fundstelle ist unverziiglich der nichsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
reuobstwiese iederung derrunfiachen mit Ahgabe der Rulzung 2.1.1  Werbeanlagen innerhalb des Geltungsbereiches diirfen das Erdgeschoss des Gebéudes nicht {iberragen. lhre Bei Notwendigkeit ist fir Bauvorhaben eine  Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet
12. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan, sowie die Stelle, I Flache darf nicht mehr als 5 v.H. der jeweiligen Fassadenflache betragen. die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde.
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen 8. Wasserflachen . . H3 Vv . . .
- . orhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB sowie nach DIN 18 300 und DIN 18 915 ordnungsgeman
werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cccce.... im N 22 Gebaude, Dacher (§ 8.1 (1) N." 1 Bl?gBO) . L ; ; g s 959
o sD Offentliche Wasserflache (Graben) 2.2.1  Dachform und Dachneigung sind mittels Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt. Von der festgesetzten zwischenzulagern und wiederzuverwenden.
Amtsblatt flir die Stadt Vgtschau( Spreewald bekannt gemacht wqrden. . ) DN 45-51° I:I (Hinweis: Beachte Sonderplanzeichen Zufahrt unter 4.) Dachform und Dachneigung kann abgewichen werden fiir das BF 2a (Anbau an aufgehenden Wénden), wenn
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von Vorschriften sowie auf die dies konstruktiv zur Herstellung von Anschliissen an vorhandene Dach- und Wandfléchen erforderlich ist. H.4  Wasserrechtliche Erlaubnisse zur Ableitung bzw. Behandlung von ~ Schmutzwasser und Niederschlagswasser
Rechts_f_olgen (§ 215 (?) BauGB) und weiter guf dI.e Falligkeit und das Erléschen von FH 62.00 m . i Spei 2.2.2  Die Dachdeckung ist als Ziegeleindeckung mit kleinformatigen Tonziegeln in braunem bis einschlieRlich rotem sind entsprechend der gesetzlichen Erfordernisse im bauordnungsrechtlichen Verfahren bei der unteren Wasserbe-
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. b D,HHN92 Private Wasserflachen (RW-Mulde, RW-Speicheriamelle) Farbton bzw. als Reeteindeckung auszufiihren. hérde zu beantragen. Die Errichtung oder wesentliche Verénderung von Anlagen in und an Gewéassern bedarf eben-
Die Satzung ist mit Bekanntmachung in Kraft getreten. aver Ausgenommen hiervon sind das BF 2a (Anbau) und der Carport. falls der Genehmigung der unteren Wasserbehérde.
Zulassig in BF 2a ist auch eine Dacheindeckung mit Metallprofiltafeln in Biberoptik oder Bitumenschindeln in Bi- ) . . . )
BF 2 beroptik, jeweils in braunem bis einschlieRlich rotem Farbton. H.5 .Im Plangebiet vo.rhandene. Leltl.mgs.- und Kabelfuhrunggn habgn Bestandsschutz. Fiir alle baulichen Malknahmen,
. i . Gruppen- und Seminargebaude 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flichen fir MaB- Zulassig fiir den Carport ist auch eine Dacheindeckung/ Dachabdichtung mit Profiltafeln oder Bitumenbahn in insbesondere bei Erdarbeiten, sind die entsprechenden Sicherheits- und Abstandsforderungen nach geltenden
Ort, Datum Siegel Birgermeister nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft braunem bis einschlieBlich rotem oder in grauem oder in schwarzem Farbton. technischen Vorschriften einzuhalten.
GRgeb 80 m? 2.2.3  Flr Fassadenoberflachen ist Holz bzw. Sichtmauerwerk in braunem bis einschlieRlich rotem Farbton oder Putz . . . . . . )
13 GRterr 30 m? Rasenpflaster als Sichtoberflache zu verwenden. Materialien wie Stein und Keramik oder deren Kombination sind bis zu H.6 Nist- und Brutplitze sowie Lebensstétten besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten , insbesondere von
' TIII Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum einem Anteil von 15 v.H. der jeweiligen Fassadenflache zuldssig. geschiitzten Vogelarten und Flederm&usen, sind, sofern sie angetroffen werden, zu schiitzen. Dies gilt insbesondere
Il H H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2.24  Die Sockelhdhe fiir alle Gebaude wird auf maximal 45 cm (iber der mittieren Gelandehthe der jeweiligen Fas- fir die Anderungen und den Abriss von Geb&uden, die Inanspruchnahme von Gehélzen und bei Baumfillungen.
ITTT Natur und Landschaft sadenflache begrenzt. Sofern Lebensstatten dieser besonders geschiitzten Arten betroffen sind, ist die weitere Verfahrensweise direkt mit
///// " " 2.2.5 Fenster und Verglasungen sind rechteckig mit stehenden Formaten auszufiihren. der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.
, ; , SD o008 Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Ab einer Fensterbreite bzw. Fensterhdhe von 60 cm sind glasteilende Sprossen, Stiele bzw. Riegel im Farbton
Ort, Datum Siegel Biirgermeister DN 43-51° Co00000S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen des Rahmens einzuordnen. H7 Die Entnahme von Baumen und Gehdlzen ist auf allen Flachen ausschlieRlich auRerhalb der Vegetations-, Brut- und
14. Sat K E ol bot fiir B Nistzeiten, also auflerhalb des Zeitraumes vom 15. Marz bis zum 15. September zul&ssig.
- Satzungsvermer! inzelpflanzgebot flir Baume infri
. FH 60,60 m @ P g 2.3 Einfriedungen (§ 81 (1) Nr. 1 BbgBO)
Satzung der Stadt Vetschau/ Spreewald iiber den Vorhaber_lsbezo_genen _Bebau- - tiber DHHN92 } o ; 2.3.1 Firdie Flache G8 - Weide ist eine Einfriedung als Weidezaun aus Holz (Pfosten, Untergurt, Obergurt) mit einer H.8 Das Gebiet befindet sich im Bereich der bergbaulichen Grundwasserabsenkung und unterliegt somit dem Grund-
ungsplan Nr. 03/2008 "Spreewaldhof Lewerenz - Gesundheitstourismus in Naun- TEIL A Planzeichnu ng - Masstab 1 :500 e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen maximalen Héhe von 120 om zulassig. wasserwiederanstieg.
dorf" fiir den OT Naundorf :. e .: g’;‘;iﬁ;&#g&gggﬁ:%ﬁﬁges\:/;.asusogrﬁm und sonstigen 2.3.2 Firdie Flache G6 - Nutzgarten ist eine Einfriedung als Staketen-, Latten- oder Jagerzaun aus Holz mit einer ma-
BF Za ximalen Héhe von 150 cm zuldssig. H.9 Im Gebiet besteht gemanR Lagerstattengesetz eine  Anzeige- und Dokumentationspflicht bei geplanten Bohrungen,
Auf Grund von § 10 (1) BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Sanitiargebiude/ Sauna Einzelerhaltun bot fiir Baum 2.3.3 Weitergehende Einfriedungen sind unzuléssig. Erkundungen und Aufschlissen gegeniiber dem Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe.
Spreewald den Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2008 52 (eingeefne:sgngflgizu%b:um)au e
"Spreewaldhof Lewerenz - Gesundheitstourismus in Naundorf" fiir den OT Naundorf, all= 3 @ GRgeb 60 m? 3. Griinordnerische Festsetzungen H.10  Gemal § 84 Abs. Gistan Gewdssern 2. Ordnung beidseitig der Gewasser ein Gewasserschutzstreifen/ Unterhalts-
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), fiir das Ge- Detal I = BeStand / Ab I'ISS - Oh I'Ie MaBStab 527 GR?err 0 m? o . atra . streifen von 5 m Breite einzuhalten. Der Gewéasserschutzstreifen ist von Bebauung freizuhalten (ausgenommen hiervon
) ; + 4+ Gehdlzsaum/-streifen mit vorgelagertem Grassaum . . . . " e " ; :
biet, welches begrenzt wird durch 31 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft sind geman der Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige Anlagen). Bepflanzungen an den Gewéssern sind mit
’ . 9 - . N~ L.t - )
- die nordostliche Flurstlicksgrenze des Flurstickes 151, | und Boden . . dem Unterhaltspflichtigen abzustimmen.
- die siidostliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 151, - 3.1.1  Das anfallende Niederschiagswasser ist ) . :
- die stidwestliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 151 bis zur Teilungslinie, 50.8 509 5 a Bestandsgebaude - auf den neu zu befestigenden Verll<ehrls-, Hof-, Stellplatz-"unq Terrassenflachen durch wasserdurchléssigen Aufbau direkt
- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb der Flurstlicke 153 u. 166, nach Stidwesten 529 . 53‘@ SD ;u\:'ci?e?;?;::eur::\zriaggn;g?\ Carportin dle angrenzenden Grinfichen st dt V t h l s W Id
: DN 15° 9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -
Yerlg}.lfend, . . . 3.1.2 Das anfallende Niederschlagswasser der Gebaudedachflachen in den Baufeldern 1 bis 4 ist Giber Grundleitungen und a etschau pree a
- die slidwestliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes 166, SD Dachf S Idach Mulde bis zur Speicherlamelle (Folienspeicher mit einer Flache von max. 350 m? und unterschiedlichen terrassenformiger
- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb der Flurstiicke 153 u. 166, nach Nordosten EH 56,80 m achform Satteldac ) P P e 9 OT Naundorf
laufond 70 52.6 iber DHHN92 Zonierung, Sumpfzone (0 - 20 cm), Flachwasserzone (20 - 50 cm), Tiefwasserzone (50 - 180 cm) und naturnah - -
dv':rsa'tier:es‘tl'che Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 151 ab der Teilungslinie a " ausgeformten Ufern) abzufilhren, in der Speicherlamelle zu sammeln und als Brauchwasser wieder zu verwenden oder Landkreis Oberspreewald-Lausitz (OSL)
- die stdwestli ursti z urstu ilungslini - - . .
) : N N ’ . i i er Uberlauf in die angrenzenden Griinflachen zur Versickerun bringen.
- die nordwestliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 151 s - 3.3 2 BF 3 10- Sonstige Planzeichen 3.1.3 Igie BefestiL:;ulng (I:Ier tegilverzsiegelten :Iéchen voznuZufah:'ten L;aghi\?vegleg Stellplatzen, befestigten Hofflachen Land Brandenburg
als Satzung beschlossen. Die Satzung hat den Stand .............c.cccovoveveieveceeceecne, .. . o i Fa i - :
Giastehaus B EE B Geltungsbereich und Wegen ist in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau und mit einem maximalen Versiegelungsgrad gemaf
53.1 53.3 ; 2 caiqkoi ; ; ; "
. o o Festsetzung 1.3.4 und 1.3.5 herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen Vorhabenstrager Maren und Sven Lewerenz
Gemarkung Naundorf, Flur 1, Flurstiicke 151 vollstandig, 153 und 166 teilweise 52.9 GRgeb 85 m? Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten wie Betonunterbau, Betonierungen, Asphaltierungen und Fugenverguss sind unzuléssig. Hufelandstrafe 21, 10 407 Berlin
7 52\ 52. GRterr 36 m? Holz 3.1.4 Innerhalb der als Streuobstwiese festgesetzten Flache G1 sind 12 Obstbaume (Hochstamm mit Kronenansatz bei 160 bis ’
. . .. . . . 180 cm, 7cm STU) als Ersatz fiir die entfernten Obstbdume und als Biotopausgleich zu pflanzen.
3. 53.3 Festsetzung maximal zuldssige Hohe/ Oberflache Gelande bei . ) - o . . . . . Vorhaben- Vorh B I Nr. 03/2008
, Il 53,50 m . ) o ) 3.1.5 Die festgesetzte Flache G8 "Wiese/Weide" ist zur artenreichen extensiv genutzten Feuchtwiese/-weide zu entwickeln. ornaben orhabensbezogener Bebauungsplan Nr.
Ort, Datum Siegel Biirgermeister 532 P Q Gelandemodellierung mit Einbau von Aushub sowie zur Her- 3.1.6 Die Bodenaufschittungen bezeichnung der Stadt Vetschau/ Spreewald
2. e ’ I'e) 53.1 y stellung der Hofflachen in m Uber DHHN92 im Bereich G3 "Osthligel" mit einer maximal zulassigen Grundfléche der Aufschiittung von 300 m? und w - = = = v
15. Katastervermerk 3.1 @D - SD 9 im Bereich G7 "Westhiigel" mit einer maximal zuldssigen Grundflache der Aufschiittung von 500 m? Spreewaldhof Lewerenz - Gesundheitstourismus in Naundorf
>, 4 ‘ o - . - . i i i A i
KR 7 y S DN 45-51 T T Begrenzung der Flache fiir Aufschiittungen/ Einbau von Aushub S|r?d in einer dem bestehenden .C-I‘elandel\l/erllau.f folgenden szy. apgegllchenen I:orm herfustelluen (flacher Auslauf,
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Q /{E} @ 7 1 :<e|n Bo§churwsg':s;:haral<8'c'ir2). Mgmr;all:llzulasag ist eine Aufsch:ttho:le von 7|0 im tiber Gelandehdhe Bestand. BEBAUUNGSPLAN/ PLANSATZUNG
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Plétze vollstandig 52 ¢ .53.0 /, 7 FbH 63&?4;392 ® Baumfillung 3.1.7 Im Gebaude und a sind edermausquartiere und 1 Schleiereulenkasten zu integrieren. Amtllcher Lageptan 5bVI Dipl -Ing Wolfgang Schultz
nach. a / @ el uber 5 5 5 . i .
R . . . L Ve - 3.2, Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Madlower HauptstraRe 7, 03050 Cottbus
8'; 'it h'gs'iht.lt'c;h der planubqasreéevage” BeSt.a”;te"g ﬁ?i??tr.'sfh.emwe;dffe"P'f ) 3 22 Y ¢ 321  Im Bereich der Griinfliche G3 sind 5 standortgerechte Laubbaume (3 x v., 14-16 cm STU) zu pflanzen und min- P ’
ertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. . \ BF 4 . . destens 50 m? Strauchflache anzulegen. Lagesystem ETRS 89 / Hohensystem DHHN 92
gerSKatrtenaudsschglttt (L(atasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich o +53.2 S \ Wirtschaftsgebaude 11. Hinweise zur Planunterlage (Bestand) 3.2.2 Die Griinflache G6 ist gartnerisch mit Strauchern, Blumen und Kriutern zu gestalten. (Ortliche Aufnahme: Februar/ Marz 2008)
er Satzung dem Stand VOM ... S \ _ 87 Flurstiicksgrenze mit Nummer 3.2.3 Im Bereich des Hofes ist ein Walnussbaum (Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm STU) zu pflanzen. ’
?{a’ 533 s @ @ \ GRgeb 72 m? 3.2.4 Im Bereich der Griinflache G2 ist eine Baumgruppe bestehend aus 3 Linden (Hochstamm, 3 x v., 14-16 cm STU) . .
Cottbus, den ........c.c.ccoevcernrenn. O\ 531 > /' GRterr 0m? &3 eingemessener Laubbaum/Nadelbaum zu pflanzen. Arbeitsstand Satzungsfassung Juni 2009
s < 4
> 1 Ve .. s x s . - .
52.2 52 S @ @ | . 525 Héhenangabe (Bestandsvermessung) 33 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
. im Bezugssystem DHHN 92 Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewéssern Planverfasser ,
Stempel/ Unterschrift Vermessungsstelle 53.0 . > 52.8 7 q 3.3.1 Die innerhalb der Griinfliche G1 dargestellten Baume sind zu erhalten. P/anungsge_memschaft-
53.08 5'3 o8 Ve o @ SD 3.3.2 Die Gehdlzsdume entlang der Grében und die Gehdlzstreifen (G9, G10) sind zu erhalten. Es sind insgesamt 8 Lange + Kirchbichler
Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes ’ 4 Vaine 5284 7 DN 45-51° s‘ggndortgerechte La.ubbéluume (Hochstamm, 3.X v.,12-14cm STl.J) zu pflanzen und mindestens 360 m? Strauch-
Stadt Vetschau/ Spreewald, OT Naundorf 52.1 \\ J R flache anzulegen. Die Flachen G9 und G10 sind von Bebauung freizuhalten. DiolAng. Michael Landa Dint A, Uwe Kirchbichior
N J/ ’, FH 58,60 m o ! o - - ! 5 Pl.-Ing g Pl--Ing
Gemarkung Naundorf. Flur 1. Flurstiick 151 und 153. 166 teilweise N )4 J ) 3.3.3  Fur alle Pflanzmafnahmen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgefiihrt werden, sind Baume und Karl-Marx-Stralte 56, 03222 Liibbenau Leipziger StraRe 43, 03048 Cottous
9 ’ ’ ’ Nr.8 52.3 \ J , Uber DHHN92 Straucher der Pflanzliste (Festsetzung 3.4) zu verwenden Architekt fiir Stadtplanung BAK/RSL Beratender Ingenieur BBIK
’ ’ Y b4 L 9 9 ' Tel/Fax: 03642 - 422 40/ 87199 80 Tel/Fax: 0355 - 430 32 80 / 81
Héhenbezug DHHN 92 \ \\ /5‘2/9 e mail: michael.lange osl@gmx.de mail; IB. Kirchbichler@t-online.de
Lagebezugssystem ETRS 89 53.09 = ,r .

(Vervielfaltigungserlaubnis erteilt gem. § 3 (2) VermLiegG) (Plot vom 08.05.2009)




