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Flachenzahlen

= Gesamtgréle Grundstuck

TEIL B

Vor-haben

GoSr-it=

Verfahrensvermerke:

1.

7.

Aufggstellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemelndevertretung vVOmM .....e.o- oinie m 4

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

IM oo nmonowues erfolgt.

3lirgermeister

Diz frithzeitigs Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

1k B cusonusns durchgefihrt worden.

Blirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger Sffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom ......... zur Abgabs einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

3lirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ........ .. den Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Blirgermeister

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlisBungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom ........ bis zum ...........
widhrend folgender Zeilten ...ccecccecccccssccscesscsaanncsansas
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am .........e.... in
tececscceesesseesss.s Ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Blirgermeister

Der katastermdBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher
Belgnge AM cceccecocceces gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Blirgermeister

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .......
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde mit
Beschluf der Gemeindevertretung vom .......... gebilligt.

Blirgermeister

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde am ...... dem Landrat
des Kreises ........... angezeigt. Dieser hat mit Verfiligung vom

AZ.: ceeecees ... erkliart, daB er keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend macht.

Blirgermeister
Der Vorhaben- und Erschilefungsplan, bestehehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Blirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Vorhaben- und

ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wa@rgpd der Dienststunden von jederrann eingesehen werden kann
und liber den Inhalt Auskunft zu erhilten ist, sind am.........

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Midngeln der Abwdgung sowie die

Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fédlligkeit

und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ....... in Kraft

getreten.

Blirgermeister

— und Frschliefungsplan

Textliche Festsetzungen

GemdB Paragraph 9 Abs. 1 und 4 - BauGB- in Verbindung mit der
BauNVo und der Bauordnung Brandenburg

T. Art der baulichen Nutzung

1.1.

1.5.

Die bauliche Nutzung der Grundsticke lt. Paragraph 17, Abs. 1
der BauNVo ist nur insoweit zulédssig, als sie nicht durch
sonstige Festsetzungen eingeschréankt ist.

Private Grunfldchen

Private Grinfidchex sind zu bep:ilanzen und girtuerisch zu
unterhalten. In Gawerbegebieten soliten ca. 20 % der
Grundstiicksfldche als Gartenfldche angelegt werden. Innerhalb
dieser Flichen sind Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen,
Hoffldchen und Terrassen zuldssig.

Je 1000 m? Grundstiicksfldche sind mindestens 5 Laub-, Nadel-
oder Cbstbdume zu pflanzen.

Pflanzungsarten und -auswahlkriterien

Die einzelnen Nutzungsbereiche des Baugebietes sind durch
Rahmenpflanzungen einzufassen, so daf eine rdumliche
Gliederung und Raumaufteilung entsteht, die u. a. auch die
Orientierung erleichtert. Hierfiir sind von den zusté&ndigen
Behdérden Leitholzarten vorzugeben. Lagerpldtze und
funktionell bedingt unansehnliche Freirdume sind durch dichte
Deckpflanzungen abzuschirmen. Zur Bebauung passende Wuchshéhe
und KronengrdBe. Windbruchanf&lligkeit, giftige Friichte oder
Pflanzenteile, Verschmutzung durch Fruchtfall oder Samenflug

und Verletzungsgefahr durch Dornen oder Stacheln sind zu
beriicksichtigen. ils Grofgehdlze sind bodenstédndige

landschaftstypische Arten zu verwenden. Vertikalbegrinung
(Klettergehdlze) @ind an kahlen Wandflé&chen (insbesondere an
gréBeren befestigten Fldchen) vorzusehen.

Garagen, Stellplitze und Zufahrten

Stellplatzfldchen sind mit hochstdmmigen B&umen zu
bepflanzen, wobei fiir je funf Stellpldatze mindestens 1 Baum
zu pflanzen ist. Die Stellpldtze sollen mit einem Belag, wie
z. B. Rasensteinen oder Kleinpflaster versehen werden, der
eine vollstédndige Versiegelung des Bodens verhindert. Die
Belagsart ist mit dem Planungsamt der Stadtverwaltung
abzustimmen. Je Grundstiick ist eine Zufahrt von max. 7,0 m
Breite zuléssig.

Nebenanlagen

Es sind Nebenanlagen nach Paragraph 14 BauNVo zuléssig.

ausgeschlossen sind lediglich Anlagen zur Tierhaltung.

II. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Grund- und GeschuBfldchenzahl, GeschoBzahl

2.2

Entlang der Verkenrsflidchen sind ein- bis dreigeschossige
Gebdude zuldssig. Sie sind mit Flachdach und umlaufender
Attika zu versehen. Es werden alle Raume mit einer
GeschoBhéhe iliber 2,0 m bei der Ermittlung der
Geschofflédchenzall mitgerechnet.

Gebdudehdhe
Die Gebiudehdhe wird vom angrenzenden StraBenniveau aus

gemessen.
Sie soll 13 m nicht lberschreiten

IIT. Bauweise

3.1,

3.2.

Offene Rauweise

Bei der offenen Bauweise sind zu den Grundsticksgrenzen
mindestens 3,0 m Abstand einzuhalten. Nebengebdude, Garagen
und Stellpldtze =ind zuldssig.

Geschlossene Bauweise
Bei der geschlossenen Bauweise sind alle Gebdude aneinander

zu bauen, mindestens aber durch Didcher oder andere
raumabschlieBende Elemente miteinander 2zu verbinden.

IV. Stadtebauliche Gesitaltung

4.1.

Fassadengestaltung

Fassaden sind optisch zu gliedern und hellfarbig zu
gestalten. Gliederungselemente koénnen dunkelfarben abgesetzt
werden. Sollte die Gebdudebreite nicht mit der geforderten
Dachform und Gebiéudehéhe zu vereinbaren sein, ist die
Gebdudefront in mehrere Teile zu untergliedern. Vertikale
Begriinungen sind vorzusehen. Die Gebdudefronten entlang der
dffentlichen Verkehrsflidchen sind vorzugsweise mit Fenstern
zu versehen.

Dachgestaltung

Dachform:
Alle Gebdude einschlieBlich Nebengebdude sind mit
Flachdidchern und umlaufender Attika 2zu versehen.

Attikagestaltung

Die Attika ist durch Farb- und/oder Materialwechsel von der
iibrigen Fassade abzusetzen. Sie kann zu Gestaltungszwecken
bis 2zu einer maximalen Linge von 1/3 der Fassadenfront

unterbrochen werden. Ansonsten ist sie umlaufend vorzusehen.
Die Attika kann 2zu Werbezwecken genutzt werden.

BAUHERR BAUORT
0-7541 GORITZ

4.4. Nebengebidude

Nebengerdude sind in ihrer Gestaltung an die Hautgebdude
anzupassen. Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze von
Nachbargrundstiicken missen zur 6ffentlichen Verkehrsfléche
die gleiche Bauflucht einhalten und einheitlich gestaltet
sein. Diese Bauflucht hat mindestens 15,0 m von der
&ffentlichen Verkehrsfldche entfernt zu sein.

4.5. Einfriecung

Einfriedungen an 6ffentlichen Flachen und von dieser Stelle
15,0 m in die Tiefe des CGrundstiickes, dirfen nur aus

Maschen. raht oder &ahnlich transparenten Materiszlien bestehen
und miiszen hinterpflanzt sein. e e

4.6. Werbean.agen
In Gewerbegebieten diirfen Werbeanlagen je Geb&dude 6 % der
Fassadenflidche der jeweiligen Gebdudeseite nicht '
{iberschieiten. Die Werbefldche wird begrenzt auf maximal
6,0 m? e Anlage.

4.7. Materialeinsatz
Fiir die StrapBenfassaden kommen folgende Baustoffe in Frage:

Sichtmauerwerk, Putze, Fensterflédchen, Holz-
und Metallverkleidungen

An geeigneten Stellen konnen Rankhilfen gefordert werden.

V. Ver- und intsorqung

5.1. Leitungan

samtliche ErschlieBungsleitungen (Ver- und Entsorgung) liegen
unter den FuB- und Fahrwegen im &ffentlichen StraBenraum.

5.2. Regenwassernutzung

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist als
Brauchwisser zu nutzen oder auf dem Grundstiick zu versickern.
Oberflichenwasser befestigter Grundstilicksfldchen, die
betriebsbedingt verunreinigt oder durch KFZ-Nutzung
verunreinigt werden, sind Gber Abscheideanlagen aufzufangen
und zu reinigen, bevor sie dem Grundwasser oder den
6ffentlichan Grin- oder Verkehrsflédchen zugeleitet werden.
Uberschiissices Regenwasser ist den Regenwasserleitungen der
Verkehr=flidchen bzw. den Offentlichen Grunfldchen zuzuleiten.
Es hat =2ine Trennung vom Schmutzwasserkanalsystem zu
erfolgen.

VI. Hinweis

Fiillschema c¢ar Nutzungsschablone

Baugebiet
Sondergebiet (S0)
Grundflédchenzahl Geschofflédchenzahl
Vollgeschosse X
(Anzahl) geschlossene Bauwese (g)
Dachformnm AH = maximale Attikéhéhe
FDA = Flachdach Attika ( inm )

Zeichneriscine Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

Sondergebist S0

II. Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vc¢llgeschosse als Hochstgrenze 3
Grundflédchenzahl (GRZ) 0,8
GeschoBflédchenzahl (GFZ) 2,4
Baugrenze R .

III. Bauwelse
siehe Nutzungsschablone

IV. Stadtebhauliche und sonstige Planzeichen

Grundstilicksgrenze —_——— —
Griinfldche ( Bdume, Straucher) AR e A

Stellpléatze E (...)
| .

Bereich Ein- und Ausfahrt A

Bahnanlagen l Il " |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch — e O
Post
Elektro

Wasser

Gas (:::>
Abwasser @

VORHABEN — UND
ERSCHILIESSUNGSPI.AN

Bauvorhaben

GEWERBEPARK GORITZ

ANHALT DESSAU

Albrechtstrasse 48(Waggonbau Tor B)
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M : 1:1 000 Dessau 25.11.1991




