VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/Spreewald hat in ihrer Sitzung vom 26.09.2002
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12/2002 "Am Kulturhaus" gemaf § 2 (1) Satz 1 BauGB 2001
beschlossen.

Dieser Beschluft wurde am 18.10.2002 im Amtsblatt der Stadt Vetschau/ Spreewald &ffengh
gemacht.
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Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB 2001 wurde in Form'efner 6fféntl
rungsveranstaltung am 22.10.2002 durchgefihttszis,
Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte ar?Qﬂ' 10,200
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat in ihrer Sitzung am 14.11.2002
den 1. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 12/2002 gebilligt und zur Offenlage bestimmt.
Die 6ffentliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte am 29.11.2002 im Amtsblatt der Ste
Vetschau/ Spreewald.
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Die Nachbargemeinden und die Trager 6ﬁeﬁféﬁ%lange wurden mit Anschreiben vop 15.11.2002
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Die Abwéagung der zur &ffentlichen Auslegung des 1. Entwurfs vorgebrachten Bedenken, Anregun-
gen und Hinweise erfolgte durch Abwagungsbeschluld der Stadtverordnetenversammlung
10.04.2003.
Die Trager &ffentlicher Belange, die Bedenken zum-Planentwurf vorgebracht haben, it
Schreiben vom 16.04.2003 (iber das Ergebn;rs“ er Abwé
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat in ihrer Sitzung am 10.04.2003
den 2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 12/2002 gebilligt und zur Offenlage bestimmt.
Die éffentliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte am 23.05.2003 im Amtsblatt der 2
Vetschau/ Spreewald. AU
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte geman §3 (2)

bis einschlieflich 18.06.2003. l K :
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Die Nachbargemeinden und die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vo %2003
gemaf § 2 (2) und § 4 (1) und (2) BauGB 2001 iligt und zur Stellungnahme aufge
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Die Abwagung der zur éffentlichen Auslegung S22 Entwurfs vorgebrachten Bedenken, Anregun-
gen und Hinweise erfolgte durch AbwagungsbeschiuB der Stadtverordnetenversammiung

A4 L04..2005.

Die Trager offentlicher Belange, die Bedenken zum Planentwurf vorgebracht haben, w
Schreiben vom 2...£.7-2005 liber das Ergebnis der Abwégung informiert.
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Vei’é@ﬁ%ﬁ/%preewald hat am .14'.‘:.%‘.:2005 demBébau-
ungsplan Nr. 12/ 2002 "Am Kulturhaus", bestehend aus Planteil (Teil A) und Text (Teil BY; aé Satzung
gemal § 10 BauGB beschlossen.

Die Begrlindung (Teil C) zum Bebauungsplan,,y@z\.lfl el
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Die Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan;’ g(/estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .......c.cccevene.

(AZ:: o ) mit/ ohne MaRRgaben erteilt.

Senftenberg, den .........ccoeviees Siegel Genehmigungsbehoérde
Die MaRgaben/ Auflagen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald vom ..........cccceenne. erflillt. Das wurde mit Verfugung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom .........cccvvinnen. (AZ.mmmimmimrnes ) bestatigt.

Senftenberg, den ......c..ccvennne Siegel Genehmigungsbehdrde

Die Satzung zum Bebauungsplan (Stand: 0“2({ Was.s
und Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Da}um VBl'ﬁd/lOlu/g.,U 2 Jul Zﬂugiege'o
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& Blirgermeister

Die Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 760772 im Amtsblatt der Stadt Vetschau/ Spreewald éffentlich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und Erléschen von gptschédigungsanspri]chen (§ 44 BauGB) hingewie-

sen worden. Die Satzung ist am 7.7 0729 in Kraft getretepe@™ 073 /
/., // /%\/W Caanass

Biirgermeister

ort, patum Ve lsdiau /5,1 i, Nov. ppgies®

Satzungsvermerk zur
Satzung der Stadt Vetschau/ Spreewald liber den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Auf Grund von § 233 (1) BauGB 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) i.V.m. § 10 (1)
BauGB 2001 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718) und von § 81 (9) Nr. 1 BbgBO in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 16.07.2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt geéndert am 09.10.
2003 (GVBI. | S. 273) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald den
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 12/2002 "Am Kulturhaus", bestehend aus Plan-
zeichnung (Teil A) und Text (Teil B), als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan und Begriindung haben den Stand ............cocovcecenneecne

STADT VETSCHAU /| SPREEWALD

Bebauungsplan Nr. 12/ 2002 "Am Kulturhaus™ mit integrierter Griinordnung

TEIL A - Planzeichnung (Mafstab 1 : 500)

ea.qd. S

LEGENDE/ ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
| wa1 Allgemeines Wohngebiet -

MaR der baulichen Nutzung (§ 9'Abs.1 Nr.1 BauGB)
= Nutzungsschablone -

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse uns 25 BauB)
Il als Hoéchstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ) | GeschoRflachenzahl (GFZ) O
Firsthdhe Traufhdhe o~
©
Bauweise Dachform QD
o o 0 O ol
FH Firsthohe i .

TH Traufhéhe @

zum Zeitpunkt der Vermessung
nicht betretbar

62,76

62.74

Griinfléichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung der Pflanzflachen

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ° e
e e Baugrenze Pois e
/ offene Bauweise, nur Einzelh&user und Pl 1
/ED . -
Doppelhauser zulassig
5 Sonstige Planzeichen
SD/WD/KWD Dachform Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach

—

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 8 7 Flurstiicksgrenze mit Nummer
E ‘ Parkplatz
LT ]' Darstellung der Flachengliederung bei Verkehrsflachen
verkehrsgrin. T besonderer Zweckbestimmung in Gehwegflachen,
PKW-Stellplatze und Fahrgassen
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
< eingemessener Laub-/Nadelbaum

Fléachen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

O zentraler Abfallsammelplatz/ Wertstoffcontainer

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich der Satzung
dem Stand vom 118, 89970,
Vetschau/ Spreewald, den .&8.07..200.:5...

pel/ Unterschrift Vermessungsstel

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes
Gemeinde Vetschau/ Spreewald, Gemarkung Vetschau, Flur 5
Flurstlicke 701, 702 und 284

Mafstab 1:500,
Hohenbezug MHN, Lagebezugssystem ETRS 89
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt gem. § 3 (2) VermLiegG

Gesetzliche Grundlagen/ Stand Dezember 2004

- Baugesetzbuch 2004 (BauGB - n.F.) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359) in Verbindung mit BauGB 2001 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. | 8. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. 1,S. 1193)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 26.05.2004, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.04.2004 (GVBI. 1/04
S. 106)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.07.1994 (GBI. | Bbg.S. 302), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.07.2002 (GVBI. |, S. 62)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
16.07.2003 (GVBI. |, S. 210), zuzletzt geandert am 09.10.2003 (GVBI. | S. 273)

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 22.07.1991 (GVBI.
Nr.20, 08.08.1991, S. 311), zuletzt geéndert durch Gesetz zur Neuregelung des Denkmal-
schutzrechts vom 24.05.2004

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes- Immissionsschutzgesetz
-BImSchG-) in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. |, S. 880), zuletzt geéndert durch
Artikel 49 der Verordnung vom 29.10.2001 (BGBI. I, S. 2785)

TEIL B - Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 701, 702 und Teile des
Flurstlickes 284 der Flur 5, Gemarkung Vetschau.

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 BauNVO ( Wohngebaude, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke)
allgemein zulassig. (§1 Abs. 3, 4, 5 und 6 BauNVO)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen
fur sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §4 (2) und (3) BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht
zulassig. (§1 Abs. 3, 5 und 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Abweichend von §17 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) in Baufeld WA1 auf 0,8 festgesetzt.
Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

Eine Uberschreitung der Grundfléachenzahl (GRZ) nach §19 (4) Satz 2 durch Garagen, Stellplatze

und Nebenanlagen nach §19 (4) Satz 1 ist unzulassig.

Garagen gem. §12 BauNVO, Nebenanlagen gem. §14 BauNVO und Stellplatze bzw. iberdach-

te Stellplatze sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Das Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenze hinweg ist bis zu einer Tiefe von 1,0 m zu-
lassig, wenn die Breite des vortretenden Bauteils unter 1/3 der zugehdrigen Fassadenbreite betragt.
Die Traufhéhe und Firsthéhe zu errichtender Gebaude darf die mit Planzeichen begrenzte Hohe
tber dem Héhenbezugspunkt nicht liberschreiten.

Der Héhenbezugspunkt ist die festgelegte Gelandeoberfladche mit 62.90 m liber HN.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Innerhalb des WA in Richtung Westen, Siiden und Osten orientierte Auenwande von zu errichten-
den Gebauden miissen ein resultierendes Schallddmmmaf von erf R'w,res = 45 dB erfiillen. Dazu
sind bei einem Fensteranteil von maximal 40 v.H. der AuBenwandfldche Schallddmmmafe von
R'w,w,p = 50 dB fiir Wandflachen und R'w,f,p = 40 dB fiir Fenster durch Priifzeugnis oder Berech-
nung nachzuweisen.

Innerhalb des WA in Richtung Norden orientierte AuRenwénde von zu errichtenden Gebauden
miissen ein resultierendes Schallddmmmal von erf R'w,res = 40 dB erfiillen. Dazu sind bei einem
Fensteranteil von maximal 40 v.H. der AuRenwandflache Schallddmmmalie von R'w,w,p =45 dB

fir Wandflachen und R'w,f,p = 35 dB fiir Fenster durch Priifzeugnis oder Berechnung nachzuweisen.
Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern in zu errichtenden Gebéauden sind auf der nérdlich
orientierten, dem Kulturhaus abgewandten Gebé&udeseite anzuordnen. Ausnahmen hiervon sind
nicht zulassig.

Unmittelbar an der stdlichien Grundstlicksgrenze der Flurstiicke 701 und 702, beginnend am Schnitt-
punkt mit der &stlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 701, endend am Schnittpunkt mit der west-
lichen Begrenzung des Flurstiickes 702, ist eine Schallschutzmauer mit einer Héhe von 2,5 m, ge-
messen ab OFG, als absorbierender Schallschirm zu errichten.

Ausnahmen hiervon sind zulassig zur Herstellung der Grundstiickszufahrt fiir das Flurstlick 702 unter
Einbau eines Tores mit geschlossener Oberfldche und einer flichenbezogenen Masse von mindes-
tens 10 kg/ m2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
entfallt

Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 2 BbgBO)

Werbeanlagen innerhalb des Baufeldes WA1 sind am Ort der Leistung anzubringen und diirfen das
Erdgeschoss des Gebaudes nicht tberragen. Ihre Flache darf nicht mehr als 5 v.H. der jeweiligen
Fassadenflache bzw. 1,0 m? betragen.

Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzulassig.

Stellplatze und Zufahrten (§ 81 (1) Nr. 1 BbgBO)

Stellplatze auf den Baugrundstlicken im WA1 selbst kénnen mit Pergola oder Carport Giberbaut
werden, sofern diese mit Rankgeholzen begriint wird.

Die maximal zulédssige Breite der Zu- und Ausfahrt zu den Grundstlicken wird auf 4,0 m begrenzt.

Einfriedungen (§ 81 (1) Nr. 1 BbgBO)

Die Grundstlicke im Baufeld WA1 sind zu &ffentlichen Flachen hin einzufrieden.

Zulassig als Einfriedungen sind Holzzdune, Zaune aus Gul3- oder Schmiedeeisen, ggf. mit Mauer-
pfeilern aus Sichtmauerwerk oder verputziem Mauerwerk sowie Hecken mit einer maximal zulassigen
Hoéhe von 1,20 m und nach Festsetzung 1.5.4 notwendige Schallschutzmauern.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind auch Hecken mit eingezogenem Maschendrahtzaun
gleicher Hohe zulassig. Hier wird die maximal zulassige Hohe auf 1,60 m festgesetzt.

entfallt

Schmutzwasser ( 81 (6) BbgBO)

Fir alle zu errichtenden Gebaude ist das anfallende Schmutzwasser Uber eine geeignete, bis zum
Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation zeitlich befristete Einzelldsung (Kleinklar-
anlage oder abflusslose Sammelgrube) zu behandeln und zu entsorgen.

Die Errichtung von abflusslosen Sammelgruben hat nach Baurecht zu erfolgen.

Gebaude, Dacher (§ 81 (1) Nr. 1 BbgBO)

Déacher von Hauptgebauden sind als steil geneigte Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 35° bis 50° zulassig. Unterschiedliche Neigungen der Hauptdachfldchen
sind unzulassig.

Die Dachdeckung von Hauptgebauden ist als Ziegeldeckung in braunem bis rotem Farbton oder
Farbton anthrazit auszufihren.

Dacher von Nebengebauden sind zu errichten als Steildach der gleichen Deckung und Dachneigung
wie das Dach des Hauptgebaudes. Abweichend hiervon kdnnen Garagen und Carports mit Flach-
dach errichtet werden.

Flir Fassadenoberflachen sind Materialien wie Putz, Holz, Stein, Ziegel, Klinker, Keramik sowie
Glas oder deren Kombination zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Auf dem Grundstlick anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser ist zu versickern bzw. als
Brauchwasser zu nutzen.

Im Baufeld WA1 ist eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

3.2,

3.2.1

3.2.2

3.2.3
3.24

3.2.5
3.2.6
3.2.7

3.2.8

3.2.9
3.2.10

3.2.11

3.2.12
3.2.13

3.2.14

3.3.
3.31

Im Geltungsbereich der Satzung sind auf den privaten Grundstlicken Aufflillungen, Aufschiittungen
und Abgrabungen von der vorhandenen Geléandeoberflache nur zur Herstellung von Anschliissen
an die offentlichen Verkehrsflachen zul&ssig. Aufschiittungen fiir Terrassen sind als Ausnahme
zulassig bis zu einer Héhe von 50 cm Uber festgelegter Geldndeoberflache mit 62.90 m tGber HN.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Baufeld WA1 sind die vorhandenen Baume

und Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im Baufeld WA1 sind je angefangene 25 m? Flache der Neuversiegelung mindestens ein einhei-
mischer Laubbaum bzw. zwei Obstbdume zu pflanzen.

Die Berechnung der versiegelten Flache bezieht sich auf alle real versiegelten und teilversiegelten,
auf die GRZ anzurechnenden bebauten Flachen unter Einbeziehung aller Anlagen nach § 12 und

§ 14 BauNVO.

Die Pflanzungen nach 3.2.2 erfolgen fiir bis zu 4 Laubb&ume (Flurstlick 701) und fiir bis zu 2 Laub-
baume (Flurstiick 702) auf dem Grundstiick selbst innerhalb der mit Pfl 1 und dem Planzeichen
13.2.2 der PlanZV 90 gekennzeichneten Fléachen.

Weitere nach 3.2.2 rechnerisch ermittelte, erforderliche Baumpflanzungen erfolgen auf Flurstlick 284
und 546 als Bepflanzung der Parkstellflachen. Ausnahmen hiervon sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde bei Leistung von Ausgleichszahlungen zulassig.

Auf Flurstiick 702 sind als Ausgleich fiir die Entfernung von Gehdlzen 2 einheimische Laubbdume bzw.
4 Obstbaume zu pflanzen.

In Baufeld WA1 sind zusétzlich zu den angefihrten Festsetzungen 5 v.H. der Grundsticksflache mit
Flurgehdélzen aus bliiten- und fruchtreichen Strauchern anzupflanzen (Pflanzdichte 1x1 m).
Fensterlose Fassaden, Garagenwande und dgl. mit einer Breite von mehr als 5 m sollen mit Kletter-
pflanzen (Wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie, Geil3blatt oder Waldrebe) dauerhaft begriint werden.
Im Baufeld WA1 ist entlang der siidlichen Grundstlicksgrenze zu Flurstlick 284 eine Hecke aus
einheimischen Stréauchern auf dem Grundstiick selbst innerhalb der mit Pfl 2 und dem Planzeichen
13.2.1 der PlanZV 90 gekennzeichneten Flachen anzupflanzen.

Die Pflanzflache Pfl3 ist als 6ffentliche Griinflache -Gehdlzstreifen- zu erhalten.

Fir alle PflanzmafRnahmen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgefiihrt werden, sind
Pflanzen der Pflanzliste zu verwenden. Es gelten die Festsetzungen zu Mindestqualitaten flir Baume
nach 3.2.11.

Mindestqualitat Baumpflanzung:

- einheimischer Laubbaum nach Pflanzliste: Hochstamm, STU 12 bis 14 cm

- einheimischer Obstbaum nach Pflanzliste: Hochstamm, STU 8 bis 10 cm

entfallt

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Standorten innerhalb der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung/ Verkehrsgriin sind standortgerechte Laubbaume, Hochstamm, abweichend von
3.2.11 mit STU 14 bis 16 cm, anzupflanzen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir Pflanzgebot Baume kann um bis zu 3 m
abgewichen werden.

Pflanzliste als Festsetzung

B&ume (B) 3.3.2 Straucher (S)

Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna Eingriffl. Weidorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Lonicera pericylmenum Wald-Geilblatt
Carpinus betulus Hain-Buche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hunds-Rose
Fraxinus exc. Gemeine Esche Rosa corymbifera Hecken-Rose
Malus sylvestris pfe ¥ Rosa rubiginosa 5> Wein-Rose 4
Prunus cerasus Sauer-Kirsche Rosa tomentosa Filzrose

Prunus padus Trauben-Kirsche Rubus fruticosus Gewdhnl. Brombeere
Prunus domestica Pflaume Rubus idaeus Himbeere

Pyrus communis Birne Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix aurita Ohr-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Salix caprea Sal-Weide,

Salix fragilis Bruch-Weide Salix cinerea Graue Weide

Sorbus aucuparia Eberesche (B/S) Salix repens. Kriech-Weide
Sorbus torminalis Elsbeere Salix viminalis Korb-Weide

Tilia cordata Winter-Linde Salix triandra Mandel-Weide

Besen-Ginster

Sarothamnus scoparius
Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Sonstige Hinweise
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Sonstige Hinweise

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden,
sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und dem
Archaologischem Landesmuseum (Auenstelle Cottbus) oder der unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Sollten archaologische Ausgrabungen notwendig werden, sind die Kosten dafiirim Rahmen des
Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies ist bei
entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu beriicksichtigen.

Die Berlicksichtigung des Planungskatasters erfolgte.

Bei Auffinden von Munition, Munitionsteilen und anderen Kampfmitteln gelten im gesamten
Plangebiet die Bestimmungen der Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV vom 23.11.1998, veroffentlicht in GVBI Il Nr. 30 vom 14.12.1998.

Danach ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern.
Die Fundstelle ist unverziiglich der néchsten &rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

Bei der Beurteilung von Eingriffen in geschiitzte Gehoélze kommt zur Anwendung die
Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Bdumen, Hecken,
Strauchern und Feldgehélzen (Gehodlzschutzverordnung - GehdlzSchVO/LK OSL).

Das Vorhaben liegt im bergbaulich beeinflussten Gebiet. Nach § 112 BBergG ist der
Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die §§110 bis 113
BB%rgG bei Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Bauwerken nicht beachtet
wurden.

Es wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fiir jedes geplante Bauvorhaben
gem. § 6 BauVorlV des Landes Brandenburg empfohlen. Die Ergebnisse der Baugrund-
untersuchung und der geplanten Tragwerkskonstruktion sind zur Einsicht gem. §§ 110 bis
113 BBergG bei der LMBV mbH, Abt. Bergschadensmanagement (VT30.2) einzureichen.
Daraus abzuleitende Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht
werden dem Antragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

Vorhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB 2001 sowie nach DIN 18 300 und DIN 18 915
ordnungsgeman zwischenzulagern und wiederzuverwenden.

Wasserrechtliche Erlaubnisse zur Errichtung von Kleinklaranlagen sind im bauordnungsrecht-
lichen Verfahren bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist der unteren Wasserbehdrde durch ein
Bodengutachten nachzuweisen.

Zur Sicherung der Ausgleichsmafnahmen flir das Baufeld WA1 ist im bauordnungsrecht-
lichen Verfahren ein qualifizierter Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan im
MafRstab 1:200 sowie eine Bilanz der Ver- und Entsiegelung vorzulegen.

Die Ausflihrung der Ausgleichsmafinahmen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren durch
den Grundstlickseigentliimer nachzuweisen.

Die Schalitechnische Prognose des Biiros Roland Kathe vom Marz 2003 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie ist der Begriindung zum Bebauungsplan als
Anlage beigefigt.

Ubersichtsplane

(MaRstabe ca. 1 : 5.000 / 1 : 25.000)
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