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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Nr. 10 der Stadt VETSCHAU

NEUBAU 30 WOHNUNGEN , GESCHAFTSHAUS mlf LEBENSMITTELMARKT 4 FACHMARKT Und STADTISCHE FEUERWACHE SATZUNG der Stadt Vetschau iUber den Vorhaben- und VERFAHRENSVERMERKE:

ErschlieBungsplan Nr. 10

Vorhabentrager: Grundstucksgesellschaft Cottbusser Strafle mbH , Hohenfelde 2 , 21698 Harsefeld

Fur den Neubau von 30 Wohnungen,eines Geschaftshauses mit Lebensmittelmarkt,Fachmarkt und
stadtischer Feuerwache VetschauFlur 6, Flurstiucke 160,161,162 und 163

5 : . : ; \ & 1. Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behodrde
Nordlich wird dieses Baugebief durch das Flurstuck 164 und der Cottbuser Strafle begrenzt Die osfliche Begrenzung erfolgt aurch die Flurstiicke 165 und 166 ist gemaB §246a, Abs.1 Satz 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. §4 Abs.3

TEIL A o P LA NZEIC HNUNG M 1 : 5 O 0 o (unbefestigter offentlicher Parkplatz und Garagenkomplex Wohingebiet "Am Wasserturm”), die sudliche Begrenzung durch einen unbefestigten Graben an den Flur- Bau ZVO beteiligt worden.

stucken 179/2 und 180/2.Die westliche Begrenzung wird durch bebaute Flachen der Flursticke 151,157/1,157/2,158 und 159 vollzogen. st St an

?rmj“”m - | . ['10 1 -75'0 2 —1 10 v ; - 190 Aufgrund des § 246a Abs.1 Satz 1 Nr.6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S.2253), zuletzt geandert durch Anlage I Der Birgermeister
A : . : B S A g N e o i i Kapitel XIV Abschnitt T Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL.1990 I
= 885,1122) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom ... und mit Genehmigung der hcéheren Verwaltungsbehorde folgende B Di;]dv:]r;td;(r:mPi;E;?tjbb;rl\:f{;;tnn Trager Ogiin;é:ﬁgérefiéinge
Satzung iber den Vorhaben- wund Erschliefungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: SR ALY G e B ST . s

Vetschau, den

Der Burgermeister

TEIL B - TEXT: ZEICHENERKLARUNG

3. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend

A R R gemaP Plan ZV vom 18121990 g T T e s
= er le auliere esralr: wahrend folgender Zeiten in der Stadtverwaltung Vetschau -
= = Stadtplanung
= nach §3 Abs. 2 Bau GB dffentlich ausgelegen:
| il I T.T a) DACHFORM: Steildacher als Satteldacher mit M'T FESTSETZUNGEN M(_mtag 7 .00 ="1%5.960 ULz
/ | lll R Abwalmungen im Giebel Dienstag 7,00 - 18.00 Uhe
, 1 T -~ e S e \L_\ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Bau GB) Mittwoch ;gg = iggg BEI‘
TN T —_— i b) DACHNEIGUNG: 197 ‘pis 40 DN =0 Donnerstag g ! L
l LM Mischgebiet (86 Bau NVO) Freitag o EE - 13.00 Uhr
c) DACHEINDECKUNG: Betondachsteine, Farbe rot und anthrazit SO Sondergebiet (511 Bau NVO)
Bl il 7] Flst. 157/2 Wellplatten A . & Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
v ‘ Tpis MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) und Anregungen wéhrend der Auslegefrist von jedermann schrift-
d) AUSSENWANDE: /iegelverblendmauerwerk, unglasiert _ . ; &l & i e lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen,
Lebensmittel- und Fachmarkt - Farbe gelb I Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB (§ 16 Bau NVO) am in der "Lausitzer Rundschau" und im
Feuerwache und Wohnhauser - Farbe rot "Amtsblatt" Nr. ortsUblich bekannt gemacht worden.
oS 3200 g ‘aufhé 5 16 Bau NVO
% b e S 28,00 e) BEPFLANZUNGEN: GemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB sind nach 3,50 TeavEAEREEE FNEN Vetschau, den
Tl S \+~ der Durchfihrung des Bauvorhabens Flachen
o ohne verkehrstechnische Funktion mit GRZ Grundflachenzahl (§ 19 Bau NVO) Der BUrgermeister
g2 einheimischen Baumen und Strauchern
! PYe) QO O B o o0 O 0°0 6 - zu bepflanzen. GFZ GeschoBflachenzahl (§ 20 Bau NVO)
® 0/0 o A4 G 8 Baumpflanzungen-Mindesthohe 3,0 m mit
& O ol o o
® e S i 000 O ‘O. .0.0 2 O 0 O 0l OFl0 6 O O QO e O 0o O 8 (©) e) 8 % g g 8 % oo e ?tammumfang ‘16 bzw. .18 cm 2 Bauweise ( § 9 Abs. 1 N». 2 B@u__GE)
Flst 180/2 R AR r—_-.'_'"_"_.'. L PRI RE S T T S R el TR SR 000 O - : Q2 0o Strauchpflanzungen-Mindesthohe 0,70 cm i T e 3.1. Erneute und verkirzte Auslegungsfrist vom bis
Ve, il - ' ey B N STADTISCHE e} offene Bauweilise (§ 22 Abs. 2 Bau NVO) gemaB §3 Abs.3 Bau GB,
\ : FEUERWACHE | P Dunclr disse Festoefzungen HeCpE: Suis ; \ wahrend folgender Zeiten in der Stadtverwaltung Vetschau-Stadtplanunc
I 0o Blst. 158 Baume und Strducher sind auf Dauer zu Bnsuranven (8 23 Bao NG ; ¢
OFF 6200 00l : erhalten, zu sehitzen wnd erforderlichen- he S : R Dontag Z00r = 1500 Uhe
s : d ; iensta 700 ~ 1800 Uik
l o ] J S RN Y o e e o AR - s, Baugrenze (kann bebaut werden) Wi Etupeh 7.00 — 1B.00 U
= o ’ I N f) VERSIEGELUNGEN: Der Versiegelungsgrad ist auf ein Min- Donr_Ierstag 7 .00 - 16 .00 Whn:
L 00 J destmaB zu beschranken. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB) Freitag e~ 18 U g
00 Fist 159 ; Befestigungen aus Betonpflastersteinen Vet che s e
i St terschiedlicher Form und Farbe PN Y StraBenbegrenzungslinien ;
Aufstellflache [© e 3
und Zufahrt Feuerwehr |o Einleitung Regenwasser in einen Regen- I/ e G A Einfahrtbereich (g9 Abs. 1 Nr. 11 Bsu GB) Der Birgermeister
e O ruckhalteteich Verkehrsflachen mit
5 4 o = Koaleszensabscheider - Weiterleitung id Offentliche Parkflache
M _' = in Vorfluter 4. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken
A8 = Flachen fUr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Bau GB) und Anregungen sowie die Stellungjahme der Trager offentlicher
GR7 i GF7 ——*—\16‘ = Flst. 405 - Belange am geprUft. Dfs Efgebnis ist mitgeteilt worden.
[« sl ' ~ e i | o TR G g , Vetschau, den
0 + D% l l = —J»-AQ’_-I—-—- —_—— / iDu: FT’lar;icic]:hgur(lgBA g.i_lg nur)ur Zusammenhang - i s s en
o , | mi exttei egrundung ! | s Der Burgermeister
——— J s ! ' [o) : —_— T g Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 Bau GB)
y T > o — = , . FACHMARKT e HsgiEymsepigunypetsyivigan ( Lfr: 38 Pea 0
y P | e ¥ ST. 2 2 Rl v ool - oberirdisch gc L/
| | | <O | , VK 253*‘7 [ S RO * * PERS N 5. Der katastermaBige Bestand dnxéb/n'/‘quﬁjgowug die
\ I , l _ [ r \ gm WA Festlegungen der neuen stadtebaulichen P1;
~—~— T e T = .. O IWE 1IN - ] [ ‘ | | [ 3 & =Ci=———— b il sl richtig bescheinigt.
l o ' l C— ce— = co— — — ~ s — - Y / 9 C 0~
Grun flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB A
sl e Nl s s | AUSGLEICHSMASSNAHMEN: pon Sy 15 5 b L, 5 e ) Libbe.. . son 254485
l | | o l I E e private Grinflachen
’ . % . A = i e A
I f , A6 o . o l A1 Anlage einer Baum- und Strauchhecke am ostlichen Rand des Baugebietes. Hier ist Landschaftsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 Bau GB)
| f | LEBE ein etwa 7 m breiter Pflanzstreifen mit groBkronigen Baumen und Strauchern, als T RN . e T e R
Flst 179/2 | ‘ I | ° | lAg, = | ' NSMITTELMARKT wirkungvolle Form der Vernetzung sowie Eingliederung des Baukorpers in das Erhaltung von Baumen
| ‘ l [ | ’ | = I x VK 700 qm ‘OFF 62 90 1 Landschaftsbild, anzulegen. (nachrichtlich Ubernommen aus GOP) 6. D Mok 4 E i . bisamaE ? s
v )L,/ | Anpflanzung von Baumen B er orhaben- un T8¢ ieBungsplan, estehend aus er an-
l , ' = | l | l < = / f A2 Anlage einer Baumreihe mit groRkronigen Baumen und extensiv zu nutzender zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
| | | | | SO TrH < | Wiesenflache entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Der notwendige Abstand von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
' 3 ! I GRZ 0'6 y / m Kre ngsbereich ist zu berucksichtigen n Die Begrundung zum Vorhaben- und ErschlieBungspl ~de
| | | , , & 350 GE : (st 240 Zum Kreuzung elich i gen. Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen und fir die - jrun ] 2 yrhabe ! rschliefungsplan wurde mit
| | [ o) | [> | ' Z 1,2 . | Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen BeschluBl der Stadtverordnetenversammlung vom
©000C00008® o [oJe) cl) OA_' 5 'O 5 OIO 0\ 54 loO - 'G o = e - — °A2 o L A3 Anlz:?e' eianzlr Balx)n‘mtreihe mit groRkronigen Baumen und Strauchern an der Bepflanzungen ] gebilligt.
o 00 o S L o o S OO O o T westlichen Plangebietsgrenze.
\ ’-»Q——__-____ L Q00 0009 oFt =20 0080 0 0 oslen 66 o.id O 00O olo o0 O 5 : Vetschau, den
F = T — w 9 g = A4  Anlage einer 7 m breiten Strauchhecke mit Uberstandern an der westlichen Grenze 00000 Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
3 . © Q0lo amege des Geltungsbereiches, als Verlangerung der Ausgleichsmainahme A 3, um o} 0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Der Birgermeister
e g l 1 ' I\l”“ ﬂ”’ 1 ” ‘I 1 ' [ ‘l | H [ | pragende Strukturelemente zu schaffen und um einer stark floristischen Verarmung 00000
. (] “| ’ | ‘| ‘, | | | ca 16,50 Flst. 165 Flst. 403 r entgegenzuwirken.
I l | “‘ H L“ | 1 | | l il l H H H U"_A Bk s e % [ S i , : _ Sonstige Planzeichen 7. Die Genehmigung dieses Vthahen— und ErschlieBungsplanes,
———— F‘: AS Pflegeeingriff in den vorhandenen Geholzbestand im sidlichen Bereich sowie e bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
\ Fist. 166 [—— ‘ l —] O T e Erganzung mit Feldgeholzen und Uberstandern. Je stufiger die Ausbildung, umso St Stellplatze } 9 Abs.1 Nr.4 und 22 Bau GB) (Teil B) wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde
ST. i 4000 grofier wirkt sein biologisches Potential. vom Az: mit Nebenbestimmungen
1&00 b 13 50 . ﬂS— — | | - : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 Bau GB und Hinweisen - erteilt.
Flst. 178 : _\— : + . l i | —23.00 ’#-f 13,50 L — +‘ ; A6 Pflanzung gliedernder Geholze innerhalb des Baugebietes. Die ErschlieBungsstralie 3
\ - — 08 R = g A i T - ¥ - e ! und Parkflachen sind mit begleitenden Baumpflanzungen anzulegen(7 Baume je Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Vetschau, den
\\ e — TTTTTTT] !” IU'H[HII"H”;!IIIF FE R e b M!"i!r{' =i [ ( 100 m laufende StraBenflache, je 5 Parkplatze 1 Baum) um das Gelande zu 00— — Nutzung innerhalb eines Baugebiete: 3 1 Abs.4,
\ - — [ | ‘1 || \ MRAZEA . E L] " UL EL LT [ HIRNRE (1] ] e / gliedern, durch Baume in die Landschaft einzubinden und um dem Charakter des § 16 Abs.5 Bau NVO) Der BiUrgermeister
B o m——— | | | e } LT ‘ } 1 3 J L] i [ | ‘ [ ] | | — % e | landlichen Raumes gerecht zu werden. l @ :
n o = il : ‘ [ | [ | {1 [ || | | [ ‘ | [1]] []] { —] il — Kinderst Loiliat 2
I =] [ | | e ; \ | (L] (L 1 ‘ {[1] = // | Kinderspielplat:
g \ i ‘l \ ‘| H' | " J 1 I \H 1 | I | ] ‘I ' l || IiUJ L ‘HJ | l ; o) - > e 1 A7 Auf privaten Grundstiicken sind pro 200 m? 2 kleinkronige Baume zu pflanzen 8. Die Vorhaben- und ErschlieBungssatzung, bestehend aus der
A R \ = U ”ili” | h.unl I lll “ Il ”“‘l ll MH H ‘ — X e Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
By~ L L A R AR R B = —] < . A8 Versickerung des Oberflachenwassers, Ausgleich der Beeintrachtigung der Darstellung ohne Normencharakter ausgefertigt.
S h 'H' (P k l 1' B | = — | E ] o 3 Grundwasserneubildungsrate durch Versickern der auf dem Gelande anfallenden
chii ar p d Z) T \ | = p | 1 —] | —] <> Niederschlage von Dachern und Wegen. Flst. 165 Flurstick Vetschau, den
o Llola bo o dy b ly = —— ‘ \ ,
L = - == 2 % e p wET % " 89450 N
\ - =i TTTTTTTTT] IREEENNREERERNERNRRERERRRRRENNIE T CTTTTTTTTTTTT | S ‘. / ‘\ A9 Neu anzulegende "ErschlieBungsflache". Fir die Bodenversiegelung im offentlichen f iy % 'T‘ el orni Der Birgermeister
= - = L 1] ‘ ‘ ' (1111 || L] [ N I \ W ? ‘ I { ‘ [ ‘ ‘ e \ \ ErschlieRungsbereich werden wasserdurchlassige Materialien und begleitende Tk
- — | L | [ | | LT \ ] ([|] o] [ \ | BegriinungsmaBnahmen (Baumpflanzungen) festgesetzt, um den Oberflachen- > Vo DN e i
= | LHELLH LT 1 ANEEN L ‘{ | || |l ] ] — O \ | abfluR zu verringern und durch vegetative GestaltungsmaBnahmen die Baumal- WEE Gl 2 t/Feuerwehremfahrt 9. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
e L I ] 1 | \‘ L \ ‘ ‘ || []1 ‘ i‘ ‘ \ 1 ; | ‘\ 1] ‘ ——— < ‘ \ \ nahmen in das Landschaftsbild zu integrieren. Weiterhin verhindert die Beschattung > unda s A / et planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
e P L ‘ \ ‘ [ ]| ‘ [ LA 2 == \ versiegelter Flachen kleinklimatische Extreme. £l Sl der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
S | L = 2o I |
B ‘ ‘ | LI I } 1 ‘ l ‘ } - - uber den Inhalt Auskunft halt ; :
= e | [ [{1]] ' - == T Bos ol U zu erhalten ist, sind am
o~ 8 = : e t b : hl 8 J LT T l‘ L —— ﬂ / \ \ A 10 Zur Einbindung in die Landschaft sowie Schaffung von Lebensrdumen fir Klein- '] l’ L vt in der
e : sauger, Vogel und Insekten sowie zur Abpufferung von Klimaextremen sind Begru- I varHERaenS BohsunTg ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
i 300 5.00 i 6.50 - 5.00 200 o 5.00 il & ' Y, TR nungsmafBnahmen mittels Pergolen und begriinten Wandflachen durchzufiihren. | i = s ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
' i r L 1 T 1 Niederdruck-Gasleitung - Umverlegung im Bereich des . - 61,71 Hohen GUber HN gRe rapmvarachrifter und ven Mingsd dsp AbwAgong ehilt dis
NW 200 St Flurstickes 162 notwendig! Fiur die Ausgleichsmafnahmen im Geltungsbereich, sind die Pflanzenlisten aus dem ”“‘ih:‘“_{ol(f”” (§215 Absl 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit
e o e s e Grunordnungsplan bei der Pflanzenauswahl zu berticksichtigen. . —— Sichtdreieck - Diese Flachen sind von jeglicher f“':‘l _ '1 ;\;;z"":”H:0”“5”1'5"h"leUﬁUSE'”SQPUCth (§44, 246a Abs. 1
e Pt ; : : e Satz o au GB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
Sichtbehinderung Uber 70 cm Hohe freizuhalten Y iy
: ¢ = g i in Kraft getreten.
c c c Druckrohrleit Pl es ist ein Baumhochstamm zuléassig. 3
I S & ¢ ruckrohrleitung (Planung) L G
T 2 L ERSATZMASSNAHMEN: ctachau, don
e @ Pl @ £ @ Entfernung ca. 300 m " OFF Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB
[ =4 ~ o = oY) = g - - o b 4 :
s © S I £ 7 Fiir die fehlenden K tionsméglichkeiten innerhalb des Beb biet de B e bUrgerneist e
c & x “ X x X @ Ur die fehlenden Kompensationsmaoglichkeiten innerhalb des Bebauungsgebietes wurden
20 S & = = - in Absprache mit der Stadt Vetschau und der Unteren Naturschutzbehorde folgende ] i T e :
2w = = = = P /s RR Regenwasser Rickhaltung
(G o N & o m & ErsatzmaRnahmen festgesetzt: % '
b3 31 R T

« In der Gemarkung Vetschau, Flur 2, Flurstiick 119/7 teilweise, sind in der GroRRe von ca.
5.650 m* Feldgeholzpflanzungen vorzunehmen.

e Das Pflanzenschemata, die Pflanzenarten und Qualitaten sind im Einvernehmen mit der > /i geplante Wohnbebauung mit Krippelwalmdach
Unteren Naturschutzbehorde Calau durchzufiihren.
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