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Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat in ihrer Sitzung am 22.02.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 01/2007 "Ferien, Wassersport und schwimmende Héauser" fir den OT Laasow gemai § 2 (1) Satz 1 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 24.03.2007 gemaf § 2 (1) Satz 2 BauGB ortstblich und &ffentlich im Amtsblatt der Stadt Vetschau/
Spreewald bekannt gemacht.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Anderung Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat in ihrer Sitzung am 19.11.2009 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses (Anderung Geltungsbereich) zum Bebauungsplan beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 19.12.2009 gemaf § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsublich und &ffentlich im Amtsblatt der Stadt
Vetschau/ Spreewald bekannt gemacht.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Auslegungsbeschluss Vorentwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat in ihrer Sitzung am 19.11.2009 den Vorentwurf des
Bebauungsplans mit Plandokument und Begriindung bestatigt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR § 4 (1) BauGB zur Auslegung bestimmt.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Offentliche Auslegung Vorentwurf

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19.12.2009 ortsiiblich und &ffentlich im Amtsblatt der Stadt Vetschau/ Spreewald
bekannt gemacht worden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom 11.01.2010 bis einschlieBlich 15.02.2010 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 (1) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Zusiétzlich erfolgte am 01.02.2010 als Beteiligung der Offentlichkeit eine dffentliche Unterrichtung und Erérterungsveranstaltung.
Diese wurde ortsiiblich und éffentlich im Amtsblatt am 16.01.2010 bekanntgemacht.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Beteiligung gemén § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der filr Raumordnung und Landesplanung zustindigen Stelle, der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte durch Offenlage des Planvorentwurfes.

Die Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt werden kénnten, sind
mit Schreiben vom 08.01.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Auslegungsbeschluss Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat in ihrer Sitzung am 08.09.2011 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Plandokument und Begriindung beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR § 4 (2) BauGB zur Auslegung bestimmt.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Offentliche Auslegung Entwurf
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 31.10.2011 bis einschlieBlich 02.12.2011 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.10.2011 ortsiliblich und &ffentlich im Amtsblatt der Stadt Vetschau/ Spreewald
bekannt gemacht worden.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Beteiligung geméan § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der filr Raumordnung und Landesplanung zustindigen Stelle, der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte durch Offenlage desPlanentwurfes. Die Nachbargemeinden, Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kdnnten, sind mit Schreiben vom 24.10.2011 zur
Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert worden.

Zusétzlich erfolgte am 29.09.2011 als Beteiligung der Offentlichkeit eine dffentliche Unterrichtung und Erérterungsveranstaltung.
Diese wurde ortsiiblich und éffentlich durch Aushang vom 16.09.2011 bis einschlieRlich 29.09.2011 bekanntgemacht.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Abwigungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit/ Biirger
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange in ihrer Sitzung am 19.04.2012 gepruft und
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

10. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde von der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Vetschau/ Spreewald in ihrer Sitzungam ..................oceel als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

11.Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstzeit von jedermann eingesehen werden
kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... ortsiiblich und &ffentlich im Amtsblatt der Stadt Vetschau/
Spreewald bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Féalligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

12. Ausfertigung

Die Satzung zum Bebauungsplan (Stand Juli 2012), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ausfertigung Nr. ...............

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift
Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 01/2007 "Ferien, Wassersport und

schwimmende Hauser"” der Stadt Vetschau/Spreewald fiur den OT Laasow am Grabendorfer See

SATZUNGSVERMERK

Satzung der Stadt Vetschau/ Spreewald liber den Bebauungsplan Nr. 01/2007 "Ferien, Wassersport und schwimmende Héauser

fiir den OT Laasow

Auf Grund von § 10 (1) BauGB hat die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Vetschau/Spreewald den Bebauungsplan Nr. 01/2007
"Ferien, Wassersport und schwimmende Héauser" fir den OT Laasow, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), fur das
Gebiet, welches begrenzt wird durch

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb der Flurstiicke 40 und 41 im Siiden,

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb des Flurstiickes 40 (Wasserflachen) im Stidosten,

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb der Flursticke 40, 41 und 45 im Osten,

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb des Flurstiickes 45 im Nordosten,

- die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 44 und die festgesetzte Teilungslinie innerhalb des Flurstiickes 43 im Norden,

- die 6stliche Flurstiicksgrenze und die festgesetzten Teilungslinien innerhalb des Flurstiickes 27 sowie die westliche Flurstlicksgrenze
der Flurstiicke 27 und 762 im Nordwesten,

- die sudliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 762 und 29, die festgesetzte Teilungslinie innerhalb der Flurstiicke 30, 31 und 32, die
westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 42, die nérdliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 35, die festgesetzte Teilungslinie
innerhalb der Flurstlicke 666 und 763 sowie die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 666 im Westen und

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb des Flurstiickes 666 im Siiden

der Gemarkung Laasow, Flur 2, als Satzung beschlossen.

Die Satzung hatden Stand ...............c.occovii i,

Ort, Datum, Siegelabdruck - Unterschrift

Der Birgermeister

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den Geltungsbereich der Satzung dem Stand vom ..........ccccovvvveiiiecienne

Cottbus, den ........ccoooviiiiiii Stempel/ Unterschrift Vermessungsstelle

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes

Stadt Vetschau/ Spreewald, Gemarkung Laasow, Flur 2

Héhenbezug: DHHN 92

Lagebezugssystem: ETRS 89 (Vervielfaltigungserlaubnis erteilt gem. § 3 (2) VermLiegG)

RECHTSGRUNDLAGEN (STAND Juli 2012)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | 8. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG)  in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. I Nr. 28 S. 1)
Gesetz liber Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 zuletzt gedndert durch
Art. 5 Abs. 15 vom 24.02.2012 (GVBI I S. 212)

Gesetz iiber die Priifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Plane und Programmen im Land Brandenburg
(BbgUVPG) von 10.07.2002 (GVBI. | S. 62) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. 11.2010 (GVBI.INr. 39S8. 1)
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWGaG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 02. 03.2012 (GVBI. | [Nr. 20])
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. | S. 226) zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI.I Nr. 39 S. 1)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | Nr. 6 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 27.05.2009 (GVBI. Nr. 8 S. 175)

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) vom 24.05.2004 (GVBI. Teil I Nr. 9, S. 215 ff.)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten  (Bundes-Bodenschutzgesetz
-BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. | S.1421)

Verordnung des Landkreises Oberspreewald - Lausitz zum Schutz von Baumen, Hecken, Strauchern und Feldgehdlzen
(Geholzschutzverordnung vom 6. 03. 2001, ABI. LK OSL Nr. 3/2001 S. 12)

Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 09.10.2008 zur Sicherung gebietsheimischer
Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (ABI. 46/2008, S. 2527 ff)

Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) in der Fassung vom 18.05.2005 (GVBI. Il Nr.
14, S. 254)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09. Januar 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 01, ber. GVBL.I/12 Nr. 7])

TEIL A: Planzeichnung
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Grabendorter See

Die im Flurbereinigungsverfahren Grabendorf (Verf.-Nr.: 2003F)
Beblldeten Flurstiicksgrenzen sind rot dargestellf. .
er Flurbereinigungsplan ist noch nicht rechtskrattig.
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Koordinaten des
Geltungsbereiches

Koordinaten
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3437045 7620

5729283.2880

3437049.2030

5729286.1210

A37126.0273

5729264 2608

437123.9140

5720063.1730

3437033.8330

5720042 0693

3436981.7276

5723793.9562

437097.0373

5720766.7626

3437081.2053

57 20693.7950

437165.7252

5720679.1074

A437208.0574

5728705 4456

3437160.42329

5728797 2404

Ubersichtsplan
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LEGENDE / ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet nach § 10/11 BauNVO

Sondergebiet nach § 10/11 BauNVO
mit Funktion als genutzte Freianlage/Wasserflache

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
fur Steganlagen, Schwimmende Hauser innerhalb von Wasserflachen

S05-1 Bezeichnung des Sondergebietes
bei SO1, SO5, SO6 mit Baufeldnummer

2. MaBl der baulichen Nutzung

- ohne Nutzungsschabalone im Planteil, (Festsetzungen sie Tabelle)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

5. Fliachen fiir iiberortlichen und értlichen Verkehr

offentliche Stralenverkehrsflache (Landstralle L524)

StralRenbegrenzungslinie

20 m - Bereich zur Landesstralle

6. Verkehrsfliachen

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliche Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Uferpromenade, Rad- und Gehweg

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

m Stellplatzanlagen
P1, P2, P3, P7 = &ffentlich; P4, P5 = privat

" 10.00 Breite der Verkehrsflache einschlielllich Begleitgriin in Metern
Ausbauquerschnitte siehe Anlage

A I 4 Einfahrtsbereich

7. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung und
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TA1 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Bezeichnung

Elektroenergie-/Fernmeldeversorgung/Kommunikation
Abwasser
Abfallentsorgung (Abfallsammelpunkt)

Warmeversorgung

COo0CU™

Trinkwasser

M1 :1000

g —
0 10 20 30 40 50 m

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

R

>

20-kV Freileitung (Uberértlich) mit 15 m Schutzstreifen

Trinkwasserleitung

9. Griinflachen

LI Y

LI Y

offentliche Grunflache (GO1-GO4)
private Grunflache (GP1-GP5)
Spielplatz

Badeplatz / Liegewiese

Begleitgrin / Pufferzone /Grinverbindungen

10. Wasserflidchen und Fliachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
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Wasserflache

Uferlinie bei Wasserstand 67,60 m DHHN 92 (Vermessung)
20 m - Bereich zur Uferlinie

Graben

Regenwasserruckhaltung bzw. -sammlung und -ableitung

Pflanzmalnahmen - Gewéassersaum

Gewasserunterhaltungsstreifen von Bebauung freizuhalten

12. Flachen fiir Wald

Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nummer der MaRnahmeflache (siehe textliche Festsetzungen Pkt. 3)
Pflanzgebot fir Baume (siehe textliche Festsetzungen Pkt. 3)
Erhaltungsgebot fur Ba&ume (siehe textliche Festsetzungen Pkt. 3)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und
Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

14. Regelungen fiir den Denkmalschutz

[®

Bodendenkmal

15. Sonstige Planzeichen
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L

XX 10
XX 50

mit Leitungsrechten belegte Flachen gemal Festsetzung
1.6.3und 1.6.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Stellplatze ohne Festsetzungscharakter
Nebenanlagen ohne Festsetzungscharakter
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen mit besonderen baulichen
Vorkehrungen und Untersuchungen
Sicherheitsbereich 10 < 10 m zur BOK gemal Hinweis H18

Sicherheitsbereich 50 < 50 m zur BOK geméaf Hinweis H18

16. Nachrichtliche Ubernahme - Bestand/ Vermessung

&

QM

67,6

Nordpfeil

Flursticksgrenze mit Nummer
eingemessener Laub-/Nadelbaum
Geb&ude Bestand

Héhenangabe Vermessung in m tber DHHN 92

TEIL B: Textliche Festsetzungen

1.

1.2

1.21

122

123

124
125

1.26

127

1.2.8

1.2.9

1.3
1.3.1

132
133

134

135
1.4

1.4.1
142
143
1.4.4
145

146
147

1.5

1.5.1
152
153
154
1.6

1.6.1

162

163

164

1.7
1.71

1.7.2

2,

21
211

222
223
224

225
23
2.31

232

233

3.

3.1
3.11

313
314
315

3.1.6

3.1.8

3.1.9

3.2

3.21

322

323

324

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vollstédndig oder teilweise die Flurstiicke 666, 763, 762, 27, 29, 30, 31, 32, 35, 36,
37,40, 41, 42, 43, 44 und 45 der Flur 2 der Gemarkung Laasow.

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fir die einzelnen Baugebiete wie folgt festgesetzt:
SO 11 §11(2) BauNvVO Wassersport/ Tauchen/ Gastronomie (einschlieRlich eine Steganlage und schwimmende Héauser)
SO 12 §11(2) BauNvO Wassersport/ Tauchen - kiinstliches Tauch- und Ubungsriff unter und iber der Wasseroberflache
SO 13 §11(2) BauNvVO Wassersport/ Tauchen - Offentliche Badestelle
SO2 § 11 (2) BauNVO Beherbergung, Gastronomie und Freizeitanlagen (Steganlagen und schwimmende Hauser)
Zulassig sind maximal 2 Steganlagen mit insgesamt bis zu 16 schwimmenden Hausern.
Zulassig sind maximal 16 Wohneinheiten (WE) Beherbergung.
SO3 § 11 (2) BauNVO Offentliche Badestelle
SO4 § 11 (2) BauNVO Gastronomie, Wassersport und Freizeitanlagen (einschlielich eine Steganlage und schwimmende
H&user) Zuldssig sind bis zu 3 schwimmende Hauser
Ferienhausgebiet/ Feriendorf (gegliedert in die Baufelder 5-1, 5-2, 5-3 und 5-4)
Zulassig ist maximal 1 Ferienhaus/ Wohneinheit Beherbergung je 900 m? Grundstiicksflache.
Bei Ausfiihrung als Baumhaus ist ein Baumhaus/\Wohneinheit Beherbergung je 400 m?
Grundstiicksflache zuléssig.
SO6 § 11 (2) BauNVO Beherbergung, Gastronomie, Wassersport und Freizeitanlagen (gegliedert in die Baufelder 6-1 und
6-2) Zulassig sind maximal 40 Wohneinheiten/ Zimmer Beherbergung.
SO7 § 11 (2) BauNVO Caravan und Freizeitanlagen, Radwanderrastplatz
Zuléssig sind maximal 5 Caravan- Stellplatze.

SO5 § 10 BauNVvO

An den Steganlagen der Sondergebiete SO 1-1, SO 2 und SO 4 sind Bootsanlegeplatze zuléssig, innerhalb des Sondergebietes SO 2
jedoch nur an der Seeseite von parallel zur Uferlinie angelegten Steganlagen.

Innerhalb der Sondergebiete SO 4 und SO 6-1 sind als Vergniigungsstatten nur Spielhallen und Diskotheken/ Musiklokale zuldssig bis
zu einer Nutzflache von insgesamt 120 m? je SO. In allen anderen SO sind Vergniigungsstatten unzuléssig.

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 7 ist das Dauerwohnen unzulassig.

Innerhalb der Sondergebiete SO 1-1, SO 4, SO 5-3, SO 5-4 und SO 6-1 sind der Hauptnutzung zugeordnete bzw. der Versorgung des
Gebietes dienende Einzelhandelsflachen und gewerbliche Dienstleistungen zuldssig bis zu einer EinzelgroRe von 60 m?
Verkaufsflache je Verkaufsstelle bzw. 60 m? Nutzflache fiir sonstige gewerbliche Nutzungen.

Innerhalb der Sondergebiete SO 1-1, SO 4, SO 5-3, SO 5-4 und SO 6-1 sind Unterkiinfte fur Saisonarbeitskréfte zuldssig. Diese sind
auf die zulassige Anzahl der WE/ Zimmer nach Festsetzung 1.2.1 anzurechnen. Durch Unterkiinfte fiir Saisonarbeitskréfte ist eine
Uberschreitung der Anzahl der WE/ Zimmer um 2 WE in SO 5 und 2 WE/ Zimmer in SO 6 zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 5-4 ist die zeitlich befristete Errichtung eines Caravanplatzes mit maximal 12 Caravanstellpléatzen
zuldssig. Im Falle der Caravannutzung reduziert sich die Anzahl der in SO 5 zulassigen Ferienhauser/ WE um 1 Ferienhaus/ WE je 2
Caravanstellplatze. Zeltstandplatze sind unzulassig.

Die Nutzung Caravan ist ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf einen Zeitraum von maximal 10 Jahren befristet.

Die Folgenutzung erfolgt entsprechend Festsetzung 1.2.1 fur das Sondergebiet SO 5.

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 7 sind notwendige technische Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie der Nutzung
dienende Wege und befestigte Flachen auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Steinmolen sind unzuléssig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO fir Kleintierhaltung sind unzuléssig.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb der Sondergebiete SO 1-2, SO 1-3, SO 2 und SO 3 sowie im gesamten 20 m- Bereich
zur Uferlinie unzuléssig.

Garagen nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb des Sondergebietes SO 6-1 zulédssig. Carports werden den Garagen im Sinne des § 12
BauNVO gleichgestellt.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO Uber die Festsetzung 1.2.8 hinaus sowie von Stellplatzen und Garagen nach
§ 12 BauNVO wird fur die Sondergebiete SO 1 bis SO 7 wie folgt festgesetzt:

SO Nr. Nebenanlagen Stellplatze Garagen

SO 1-1 zuldssig,auch auB.UbGF zuldssig,auch auB.UbGF unzulassig

SO 1-2 unzulassig unzulassig unzulassig

SO 13 unzulassig unzulassig unzulassig

SO2 unzulassig unzulassig unzulassig

SO3 unzulassig unzulassig unzulassig

SO4 zuldssig,nur inn.UbGF zuldssig,nur inn.UbGF unzulassig

SO5 zuldssig,auch auB.UbGF zuldssig,auch auB.UbGF unzulassig

SO6 zuldssig,nur inn.UbGF zuldssig,auch auB.UbGF zuléssig,nur inn.0bGF und nur in 6-1

SO7 zuldssig,nur inn.UbGF zuldssig,auch auB.UbGF unzulassig
Hinweis: auB./ inn. UbGF = auBerhalb/ innerhalb der tUiberbaubaren Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird fur die einzelnen Baugebiete wie folgt festgesetzt:

SO Nr. Bezugsfliche GR/ GRZ VG GF/ GFZ Gesamthohe
SO 1-1 landseitig der Uferlinie 800 m? | 300 m? 9,00 m
Steganlagen/Plattformen 600 m? - - -
schwimmende Hauser 300 m? 1l 450 m? 75,60 m DHHN92
SO 1-2 Tauch- und Ubungsriff 3.000 m? - - 75,60 m DHHN92
SO2 Steganlagen/Plattformen 5.000 m? - - -
schwimmende Hauser 2.400 m? 1l 3.600 m? 75,60 m DHHN92
SO4 landseitig der Uferlinie 1.300 m? | 800 m? 9,00 m
Steganlagen/Plattformen 800 m? - - -
schwimmende Hauser 400 m? | 400 m? 75,60 m DHHN92
SO5 5-1 und 5-2 0,4 | 0,4 80,00 m DHHN92
5-3 und 5-4 0,4 | 0,4 80,60 m DHHN92
SO 5-4 Caravannutzung 0,3 | 0,1 80,60 m DHHN92
SO 6-1 0,8 Il 1,2 83,50 m DHHN92
SO 6-2 0,8 | 0,8 80,60 m DHHN92
SO7 03 | 0,1 80,00 m DHHN92

Zusétzlich wird in Sondergebiet SO 2 die Grundflache von schwimmenden Einzelhdusern jeweils auf 150 m? fur
Beherbergungsnutzungen und 200 m? fiir sonstige zulédssige Nutzungen festgesetzt.

GR/ GRZ = Grundflache/ Grundflachenzahl als Hochstmaf

VG = Anzahl Vollgeschosse als Hochstmaf

GF/ GFZ = Geschossflache/ Geschossflachenzahl als Hochstma®

Gesamthdhe als HochstmalR - Bezugspunkt fir die Gesamthdhe ist das Héhensystem DHHN92 bzw. im Béschungsbereich fir SO 1-1
und SO 4 die vorhandene Geléndehohe.

Im Sondergebiet SO 1-2 wird die Grundflache (Sohlflache) des offenen Bauwerks (Tauch- und Ubungsriff) auf maximal 3.000 m?
begrenzt. Fur das Bauteil Gber der Wasseroberflache wird die Grundflache auf 150 m? begrenzt.

Die Steganlagen und Plattformen innerhalb der Sondergebiete SO 1-1, SO 2 und SO 4 Uber die Grundflache der schwimmenden
Hauser hinaus sind auf die GR/ GRZ anzurechnen als Nebenanlage im Sinne von § 14i.V.m. § 19 (4) Nr. 2 BauNVO.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache (GR bzw. GRZ) geméaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist in folgendem Umfang zuldssig:
SO 1-1 um 200 m?

SO2 um 400 m?
SO4 um 300 m?
SO5 um 0,1

In allen anderen SO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache (GR bzw. GRZ) gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO unzuldssig.
Die zulassige Gesamthdhe der Gebaude darf durch technisch erforderliche Anlagen/ Bauteile (z.B. Abgas-, Luftungs- und Klimatechnik
sowie Solaranlagen usw.) um bis zu 0,50 m Uberschritten werden.

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflache

Die schwimmenden H&user innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind zu errichten mit einem Mindestabstand von 30 m und einem
Maximalabstand von 100 m zur Uferlinie.

Fur das Sondergebiet SO 6-1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulédssig sind Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand und
einer Lange von mehr als 50 m. Fir alle anderen Sondergebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.

In den Sondergebieten SO 5-3 und SO 5-4 sind Gebaude als Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe bis 4 \Wohneinheiten/
Nutzungseinheiten zuléssig. In den Sondergebieten SO 5-1 und SO 5-2 sind Gebéude nur als Einzelhaus zuléssig.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt laut Planzeichnung. Eine Uberschreitung der Baugrenze ist zulassig bis zu einer maximalen
Tiefe von 1,00 m, wenn die Breite des Bauteils unter 1/3 der zugehdrigen Fassadenbreite betragt.

Eine Bauweise mit Unterkellerung ist nur in Sondergebiet SO 6-1 zuléssig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 5 sind Ferienh&@user auch als Baumhauser zuléassig.

Uferstreifen und Zufahrten zum Uferstreifen sind fir die Allgemeinheit und fir Instandhaltungs- und UnterhaltungsmaRnahmen am
Gewasser frei zuganglich zu halten.

Verkehrsfldchen

Innerhalb des Sondergebietes SO 1-1 sind unter Anrechnung vorhandener Stellplatze mindestens 12 PKW-Stellplatze fur die Nutzung
SO 1 zu errichten (Parken P6).

Innerhalb der privaten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung Parken P4 und P5 sind mindestens 65 PKW-Stellplatze (P4)
und 50 PKW- Stellplatze (P5) fur die Nutzung durch Tagesgaste, Angestellte und Nutzer des SO 2 und des SO 6 zu errichten.
Dariliber hinaus notwendige Stellplatze fir die Sondergebiete SO 1-1 und SO 6 sowie die notwendigen Stellplatze fur die Nutzung der
Sondergebiete SO 4, SO 5 und SO 7 sind innerhalb der Sondergebiete zu errichten.

Die notwendigen Stellplatze fiir Nutzer des Sondergebietes SO 3 sowie angrenzender 6ffentlicher Strandbereiche sind in den
Parkflachen P2, P3 und P7 zu errichten.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das anfallende Schmutzwasser ist iber dezentrale Anlagen ohne Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten und zu
behandeln bzw. in Abflusslosen Sammelgruben zu sammeln und zu entsorgen.

Das anfallende Regenwasser der Geb&aude und der befestigten Flachen ist direkt Gber den teildurchlassigen Schichtenaufbau oder in
seitlich angren-zende Griinflachen oder Uber geeignete Anlagen (Mulden) abzuleiten und flachig auf dem Grundstiick zu versickern.
Eine Einleitung in die Vorflut des Grabens ist zuléssig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 7 sind Leitungsrechte zugunsten des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Calau (WAC) in 6,00
m Breite, dauernd zur Verlegung, Belassung und Unterhaltung von Versorgungsleitungen fir Trinkwasser festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes SO 7 und der privaten Griinfliche GP1 sind Leitungsrechte zugunsten des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Calau (WAC) in 4,00 m Breite, dauernd zur Verlegung, Belassung und Unterhaltung von
Versorgungsleitungen fir Trinkwasser festgesetzt.

Grinflachen

Innerhalb der privaten Griinflache (GP1)/MaRBnahmefldche M1 ist eine Grundstiickszufahrt zugunsten der Eigentiimer der westlich
angrenzenden Grundstiicke zuldssig (unbefestigt, max. Schotterrasen, Breite maximal 3,00 m).

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grunflachen sind notwendige technische Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie der Nutzung
dienende Wege und befestigte Flachen zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen

Innerhalb der privaten Verkehrsflaichen Parken P4/ P5 ist die Errichtung von insgesamt einem Werbepylon/ Werbeaufsteller incl.
Grindungsbauwerk bis zu einer Hohe von 6,00 m zuléassig.Der Werbepylon muss der Werbung fiir den touristischen Standort Laasow
dienen.

In den Sondergebieten ist die Errichtung von Werbeanlagen bis zu einer Einzelflache von 5 v.H. der dazugehérigen Fassadenflache
bzw. freistehend bis 4,00 m? fir Gewerbetreibende am Ort der Leistung zuléssig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem oder stédndig wechselndem Licht.

Gebaude, Dacher

Innerhalb der Sondergebiete SO 5, SO 6 und SO 7 sind Sattel-, Walm-, Pult- und Runddécher zulassig. Flachdacher sind
ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete SO 1-1, SO 2 und SO 4 sind Sattel-, Walm-, Pult- und Runddacher sowie Flachdacher zuléssig.

Die zuldssige Dachneigung wird auf 22 - 52° festgesetzt. Abweichende Dachneigungen sind zuldssig fur Rund- und Flachdécher.
Die Dachdeckung ist als Ziegeldeckung (Farbton rot bis braun), als Metallprofildeckung (Farbton ohne Festsetzung), als Reetdach-
Deckung oder als Griindach zulassig. Fur Abdichtungen der Flachdacher sind auch Bitumen- und Kunststoffbahnen zulassig.
Abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dachdeckungen sind ausnahmsweise zuldssig bei Errichtung von Geb&auden und
deren Dachern in historischen oder ethnischen Bauweisen.

Einfriedungen

Die Sondergebiete SO 5 und SO 7 zu angrenzenden Wohngrundstiicken hin sowie die festgesetzten Flachen fir Ver- und
Entsorgungsanlagen sind einzufrieden.

Zulassig sind dariiber hinaus Einfriedungen fiir Nutzungen nach BbgCWPV , fiir Flachen gegentber den &ffentlichen
StraRenverkehrsflachen der Planstralle A und der LandesstraBe L 524 sowie fur Wirtschaftshofe und Abfallsammelanlagen.
Innerhalb des 50 m-Bereiches zur Uferlinie sind Einfriedungen unzuléssig.

Zulassig fur Einfriedungen nach 2.3.1 und 2.3.2 sind Stabgitterzaune aus Metall, Holzzéune ohne Sockel und in Hecken eingezogene
Maschendrahtz&une bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m. Fir die Einfriedung von Wirtschaftshéfen und Abfallsammelanlagen
sind auch Mauern aus Klinker oder verputztem Mauerwerk zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft

Die Anlage von versiegelten Verkehrsflachen ist auf das technisch erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren. Gehwege sind in wasser- und luftdurchléssiger Ausfiihrung mit einem maximalen

Versiegelungsgrad von 60 % herzustellen.

Uferbefestigungen sind auf das technisch notwendige MaR zu beschranken. Vollflachiger Aus- bzw. Verbau ist nicht zulassig. Steinmolen

sind unzulassig.

Die Terrassen an den Ferienh&usern sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist zu minimieren. Die Festsetzung 1.6.2 ist maRRgebend.

Die Grabenbereiche sind einschlieBlich der Gehélzsdaume zu erhalten und zu entwickeln. Eingriffe in die Gehélzsdume sind zuldssig fiir

die Herstellung von Verkehrsflachen und Zufahrten sowie zur Gewéhrleistung der Gewasserunterhaltung.

Die MaRnahmeflachen sind unter Einbeziehung des vorhandenen Gehdlzbestandes und Bepflanzung mit Baumen, Baum- Strauch-

Hecken bzw. Strauchflachen naturnah zu erhalten, aufzuwerten und zu entwickeln. Die Funktion als Pufferbereich mit

Biotopverbundwirkung ist zu sichern:

M1: Abpflanzung durch 5 m breite Baum-Strauch-Hecke unter Einbeziehung vorhandener Gehdlze mit westlich vorgelagertem
Krautsaum (unter Beachtung der Festsetzung 1.6.4 und 1.7.1) und Anlage von 3 Kleinstrukturen (Lesestein-, Reisighaufen,
Findlinge), Gesamtbreite 10 m,

M2a, b, c: Erhalt vorhandener Bdume, Entwicklung von Feuchtbereichen (Réhrichtbesténde, Frisch-/Feuchtwiese, Grabentasche) nach
Realisierung des Grabenausbauprojektes der LMBV

M3: Erhalt des Gehélzstreifens mit Erganzungspflanzungen im Bereich vorhandener Liicken

Im Sondergebiet SO 5 sind mindestens 15% der nicht baulich genutzten Freiflachen als extensives Offenland zu entwickeln und

zusétzlich 1 Kleinstruktur je angefangene 1.000 m? Baugebietsflache/ Baugrundstiick (Lesestein-/Asthaufen, Trockenmauern, offene

Sandstellen, Wurzelteller, Nistquartiere etc.) zu integrieren.

Als Ausgleich firr die Beeintrachtigung der Biotope (Roéhricht, Gewésser) ist die externe Ausgleichsmalnahme A 1 durchzufihren:

Gemarkung Laasow, Flur 1, Flurstlick 676, Eigentiimer: Stadt Vetschau/ Spreewald

MaRBnahme: A 1 - Sanierung des Dorfteiches Laasow am Dorfanger (MaRnahmeinhalte gemaR MaRnahmeblatt A 1)

- Entkrautung und Entschlammung, ggf. Abdichtung des Standgewéssers

- Aufwertung durch Ufersanierung, Gehélzbereinigung, Anpassung Bepflanzung

- Verbesserung der Wasserspeisung durch Einleitung von Regenwasser angrenzender Dachflachen

Als Ausgleich fur Eingriffe in die Uferzone des Gewassers Grabendorfer See und die Beseitigung von Schilfbestanden ist die externe

AusgleichsmaRnahme A 2 durchzufiihren:

Gemarkung Vetschau, Flur 2, Flurstiick 278, Eigentimer: Stadt Vetschau/ Spreewald

MaRBnahme: A 2 - Renaturierung des Teiches an der Brandtemuhle (MaBnahmeinhalte gemaR MaRnahmeblatt A 2)

- Entkrautung, Wiederherstellung des Gewéasserbettes

- Aufwertung durch Ufersanierung, Gehélzbereinigung (Auslichtung),

- Sicherung des Wasserzulaufes Uber Anschluss an Vetschauer Muhlenflie

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewéassern

Bestehende Baumreihen an den vorhandenen ErschlieBungswegen Nordseite PlanstraBe A2 und Nordseite PlanstraRe F sind zu

erhalten. Die Liicken bzw. abgehende Gehdlze sind durch Ergédnzungspflanzungen zu schlieRen (Baumabstand entsprechend Bestand).

Baumfallungen in diesen Baumreihen sind zulé@ssig zur Herstellung von Leitungstrassen, Zufahrten und kreuzenden Verkehrsflachen.

Innerhalb des Sondergebietes SO 5 sind fir die bereits vorab erfolgte Inanspruchnahme von Gehélzen 1 Laubbaum und 141 m?

Geholzflache je angefangene 1.000 m? Baugebietsflache/ Baugrundstiick zu pflanzen.

Diese Pflanzungen sind durchzufiihren innerhalb der Erhaltungsflachen (Planzeichen 13.2.2) bzw. MaRnahmeflachen (Planzeichen 13.1).

Innerhalb aller Sondergebiete sind fiir die Inanspruchnahme von noch bestehenden Gehdlzen weitere Ersatzpflanzungen vorzunehmen:

- fur Baume gemafR Gehdlzschutzverordnung

- flr nicht geschitzte Obst-, Laubbdume und flachige Gehélzbestédnde im Verhéltnis 1:1 oder alternativ 1 Laubbaum je 50 m?
Gehdlzflache.

Die im Bereich SO 6-1/ Planstra3e F entfernten 12 Bdume sind im Bereich der an PlanstraRe F angrenzenden privaten Griinflache zu

ersetzen.

Stellplatzanlagen sind zur Verschattung und zur Minderung der Flachenaufheizung mit Baumen zu bepflanzen (1 Baum je 5 Stellplatze).
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Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache GO2 sind die ErschlieRungsflache TA1 durch lockere Strauchpflanzungen oder Pflanzung
von Bodendeckern und der Parkplatz P2 durch eine einreihige freiwachsende Strauchhecke (Pflanzabstand 1 m) zum
angrenzenden SO 5 hin abzupflanzen.

Die ErschlieBungsfldche TA2 ist durch eine 3-reihige Baum-Strauchhecke zur Landschatft hin abzupflanzen.

Reihenabstand: 1, 50 m, 2 m breiter Krautsaum zur Grenze des Geltungsbereiches, Gehélzdichte ohne Saum: 0,9 Gehdlze/m?,
davon 6 % Baumanteil

Innerhalb der Sondergebiete sind gemar GehdlzSchVO des Landkreises Oberspreewald-Lausitz geschiitzte Geholze auBerhalb
der zuldssigen Grundflachen von Gebé&uden, Stellplatzen, Nebenanlagen und Verkehrsflachen zu erhalten.

Die Rasenflachen sind als néhrstoffarmes extensives Offenland mit jéhrlich zwei- bis dreimal Mahd und Abtransport

des Mahgutes zu erhalten und zu entwickeln.

Platzsituationen, Wendebereiche an Anliegerwegen und Griunflachen in Gebaudegruppen innerhalb der Sondergebiete sind mit
PflanzmaBnahmen zu gestalten.

Die im Plan gekennzeichneten Waldfldchen sind zu erhalten und durch Unterpflanzung des Waldsaumes aufzuwerten.

Die in Sondergebiet SO 2 vorhandenen Réhrichtbereiche sind zu erhalten. Die Beseitigung von Réhricht ist in SO 2 zulassig zur
Herstellung von Steganlagen, Zugangen und technischen Anlagen bis zu einem Gesamtmaf von insgesamt 60 m Uferléange.

Die Beseitigung der in Sondergebiet SO 3 und SO 4 vorhandenen Réhrichtbereiche bis zu einem Gesamtma von 48 m Uferlange
in SO 3 und 67 m Uferlange in SO 4 ist zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-, ErschlieBungs- und Grinflachen ist je angefangene 100 m? Neuversiegelung ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Innerhalb der Sondergebiete ist je angefangene 100 m? Neuversiegelung ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Grundflachen innerhalb von Wasserflachen mit in der Wasserflache gegriindeten bzw. schwimmenden Hausern und Nebenanlagen
(Steganlagen und Plattformen) sind voll auf die Neuversiegelung anzurechnen.

Ersatzweise ist fur die Pflanzung von Laubb&umen nach Festsetzung 3.2.13 und 3.2.14 zuléssig die Pflanzung von 2 Obstbaumen
je Laubbaum.

Ausgleichspflanzungen von Baumen nach Festsetzung 3.2.14 sind bis zu einer Hochstzahl von 107 Laubb&aumen innerhalb des
Plangebietes durchzufiihren. Darliber hinausgehende Ausgleichspflanzungen sind als externe MaBnahme A 3 durchzufiihren
(MaBnahmeinhalte gemaR MaRBnahmeblatt A 3).

Fur alle PflanzmaRnahmen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgefiihrt werden, gelten folgende Pflanzqualitéten:
- Laubb&ume, Hochstamm 3 x verschult StU 12 - 14 cm (StU 14 -16 cm im Bereich der PlanstraRen)

- Obstbaume, Hochstamm mit Kronenansatz bei 160 bis 180 cm, 7cm StU

Fur alle PflanzmaRnahmen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgefiihrt werden, sind gebietsheimische Baume und
Straucher der Pflanzliste (Festsetzung 3.3) zu verwenden.

Pflanzartenliste

Baume (B) Straucher (S)

Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer platanoides (Spitzahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Corylus avellana (Strauchhasel)

Betula pendula (Birke) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Carpinus betulus (Hainbuche) Frangula alnus (Faulbaum)

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn (B/S)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Fraxinus excelsior (Esche) Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stieleiche) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Quercus petraea (Traubeneiche) Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Prunus avium (Vogelkirsche) Rosa canina (Hundsrose)

Prunus mahaleb (Weichsel) Rubus fruticosus (Brombeere)

Prunus padus (Friihe Traubenkirsche) Rubus caesius (Ackerbrombeere)
Prunus serotina (Spéte Traubenkirsche) Rubus idaeus (Himbeere)

Pyrus communis (Wildbirne) Salix purpurea (Purpur - Weide)

Salix caprea (Sal-Weide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix aunta (Ohr-Weide) Viburum opulus (Gemeiner Schneeball)
Salix cineria (Grauweide)

Salix fiagilis (Bruchweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus laevis (Flatterulme)

Ulme minor (Feldulme)

Kletterpflanzen

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Humulus lupulus (Hopfen)

Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt)

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

H.1
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H.16

H.17

H.18

H.20

Das Plangebiet beriihrt die Bodendenkmale 80013, 80014 und 80017 sowie mehrere Fundplatze (siehe Beiplan zum BP) .

Eine Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde gem. § 9 (1) Nr. 5 BbgDSchG bzw. eine Beteiligung im

Baugenehmigungsverfahren gem. § 20 (1) BbgDSchG ist erforderlich. Archéologische MaRRnahmen sowie archaologische

Dokumentationen sind in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Veranlassers der Manahme durchzufiihren. Dies

ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu beriicksichtigen. Bodenfunde sind melde- und dokumentations-

pflichtig (BbgDSchG). Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle

oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Branden-

burgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum (AuBenstelle Cottbus) oder der unteren

Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Oberspreewald- Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverédndertem

Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen.

Bei Auffinden von Munition, Munitionsteilen und anderen Kampfmitteln gelten im Plangebiet die Bestimmungen der

Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV vom 23.11.1998, verdffentlicht in GVBI Il Nr. 30 vom 14.12.1998.

Danach ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veréndern. Die Fundstelle ist unverziiglich der

nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen. Bei Notwendigkeit ist fiir Bauvorhaben eine Bescheinigung zur

Kampfmittelfreiheit beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde.

Vorhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB sowie nach DIN 18 300 und DIN 18 915 ordnungsgeman zwischenzulagern und

wiederzuverwenden.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in und an Gewéassern (Grabenbereiche und Seeufer) bedarf der

Genehmigung der unteren Wasserbehorde. Die Errichtung von  Briicken, Durchldassen und Verrohrungen an Gewassern bedarf

der wasserrechtlichen Genehmigung.

Durch das Plangebiet verlauft der an die Vorflut angeschlossene wasserfihrende Graben L 014, derals  Gewaésser Il. Ordnung

der Unterhaltspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Oberland Calau” unterliegt. GemaR § 84 (6) BbgWG sind

Gewasserunterhaltungsstreifen in einer Mindestbreite von 5 m von Bebauung freizuhalten. Die Errichtung von Befestigungen und

Wegen sowie Bepflanzungen im 5 m- Bereich sind mit dem WuBV abzustimmen.

Der Gréabendorfer See ist nicht als schiffbares Gewasser klassifiziert. Nutzungen fir  Bootsverkehr jeglicher Art unterliegen damit

dem Einzelgenehmigungsverfahren nach Wasserrecht Uiber die untere Wasserbehérde und zu naturschutzrechtlichen Belangen

Uber die untere Naturschutzbehdrde.

Wasserrechtliche Erlaubnisse zur Ableitung bzw. Behandlung von Schmutz- und Niederschlagswasser sind entsprechend der

gesetzlichen Erfordernisse im bauordnungsrechtlichen Verfahren bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Die erlaubnisfreie Grundwasserentnahme fur Brunnen bedarf gemar § 56 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) der

Anzeigepflicht. Der Bau eines Brunnens ist bei der unteren Wasserbehérde 1 Monat vor Beginn der Errichtung anzuzeigen.

Im Plangebiet vorhandene Leitungs- und Kabelfiihrungen haben Bestandsschutz. Fur alle baulichen MaRnahmen, insbesondere

bei Erdarbeiten, sind die entsprechenden Sicherheits- und Abstandsforderungen nach geltenden technischen Vorschriften

einzuhalten. Dies gilt insbesondere fir die im nordwestlichen Plangebiet verlaufende = Mittelspannungsfreileitung (20 kV) der

Envia Mitteldeutsche Energie AG. Zu beachten ist der Schutzstreifen von 15 m Breite (7,5 m zu beiden Seiten der Freileitung).

Im Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Vetschau/ Spreewald vom 11.11.2004, bekannt gemacht im Amtsblatt fir die

Stadt Vetschau/ Spreewald am 18.12.2004).

Ausbauregelquerschnitte von Planstralen sind als gesonderte Anlage dem BP beigefigt.

Am westlichen Plangebietsrand verlauft die LandesstraRe L 524. Das Bebauungsverbot im 20 m - Bereich ab &uerer befestigter

Fahrbahnkante der L 524 sowie das Verbot zur Herstellung von Zufahrten nach § 24 (1) und (2) BbgStrG sind einzuhalten.

Bis zu einem Abstand von 40 m von der duBeren befestigten Fahrbahnkante sind bauliche Anlagen durch den Landesbetrieb

StraRenwesen zustimmungspflichtig. Bauliche Anlagen (Einfriedungen, Verkehrsanlagen) dirfen erst in einem Mindestabstand von

4,50 m von der @uBeren befestigten Fahrbahnkante errichtet werden.

Zusténdig fur die Abfallentsorgung ist der KAEV ,Niederlausitz”". Die Vorgaben betreffend die Abfallbeseitigung sowie die

Einrichtung von Abfallsammelplatzen sind dem Plan als gesonderte Anlage beigefigt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz zum Schutz von Baumen,

Hecken, Strauchern und Feldgehélzen (GeholzSchVO/LK OSL). Eingrifie in  geschiitzte Geholze bediirfen der Genehmigung

durch die untere Naturschutzbehérde.

Die Enthahme von Bdumen und Gehdlzen ist auf allen Flachen ausschlieBlich auBerhalb der Vegetations-, Brut- und Nistzeiten,

also auRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis zum 30. September zuléssig.

Im Plangebiet sind geschiitzte Biotope vorhanden. Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen geschutzter Biotope bedirfen gem. § 72

BbgNatSchG einer naturschutzrechtlichen Ausnahme bzw. Befreiung durch die untere Naturschutzbehdrde.

Nist- und Brutplatze sowie Lebensstatten besonders geschiitzter Tier-und Pflanzenarten, insbesondere von geschiitzten

Vogelarten und Fledermausen, sind, sofern sie angetroffen werden, zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fiir die Anderung und den

Abriss von Gebé&uden, die Inanspruchnahme von Gehdlzen und Schilfbereichen sowie fur Baumfallungen.

Sofern Lebensstétten besonders geschitzter Arten betroffen sind, ist die weitere Verfahrensweise direkt mit der unteren

Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Gewahrleistung der Vereinbarkeit mit den Schutzbelangen des SPA- Gebietes (SPA- Gebiet Nr. 7031) sind auf der Grundlage

der SPA- Vertraglichkeitspriifung vom 09.04.2011 (siehe Anlage) Regelungen und deren Umsetzung erforderlich (Ubernahme aus

der SPA- Vertraglichkeitsprifung):

Ifd.

Nr.

Al Folgende Regelungen der fir alle Anrainerkomrmunen verbindlichen See- und Uferordnung (eigenstandiges Rechtinstrument
mit Uberarbeitung in gesondertem Yerfahren) sind zu beachten:

1 Einrichtung einer Sperrzone als Malknahme

der Anliegergemeinden Altddbern, Drebkau
und Yetschau

Regelungen Zeitraum Geltungsbereich

SPA- Umagrenzung {Lufthild —Abb. 83

2 Befahrungs- und B etretungsveriot ganzjahrig Sperrzone (Lufthild —Abb. 8)
} wearbot fir Wassersport und Bootsverkehr 10.10.- 31.03. gesamte Seeflache {Ifd. MNr. 1 bleibt unberihrt)
(Herbst- und YWinterrast)
werbot fir Kite-Surfen ganzjahrig
4 werbot fir Angeln vom Boot 10.10.-31.03. gesamte Seeflache, [Ausnahme: Abstand =
(Herbst- und YWinterrast) 100 m zum Ufer aukerhalb des SPA-Gebietes
und aufterhalb von 1 Std. vor SU his 1 Std.
nach SA (verbot Ifd. Nr. 1 bleibt unberiihrty]
a wearbot fir Grafz- o. Freiluftveranstaltungen 1010, — 30.06. = 500 m zur Spemzone (Lufthild: Abb. 8, Ifd.
mit Nutzung derVWasserzone (Herbst- u. Winterrast bis Mr. 1 bleibt unberihrt)
1. Brut)
3} werbot fir Hahenfeuerwerke der Klassen 1010, — 30.06. gesamte Seeflache
und IV (Ausnahme fOr 31127 01.01. (Herbst- u. Winterrast
Zulassio) his 1. Brut)

wearbot fir Feuerwerke aller Klassen = 1.000 m zur Sperrzane {Luftbild: Abk. 8, Ifd.
Mr. 1 hleibt unberihrt)

=3 Fir das Plangehiet und den Bebauungsplan sind foalgende relevante Maknahmen und Auflagen zu beachten:

werbot fir Bautatigkeiten mit: 01.03. — 30.06. = 350 m zur Sperrzone

- erheblichen Larmemissionen (Baularm?) (Lufthild: Abb. 8)

- nadchtlichen Lichtemissionen (Flutlicht)
- beweglichen Baufahrzeugen = 500 m

Hahe
2 Monitoring’ Uberwachung und MNachweis der 3 Jahre nach Baubeginn Wirkhereich des jeweiligen B-F langebietes
SPa-verraglichkeit gem. § 4c bzw. Anlage 1 im jeweiligen Plangebiet
MNr. 3b BauGB
} Befahrungs-, B etretungs- und ganzjahrig Spenzone
Uberflugverbot (Lufthild —Abb. 8)
4 wearbot fir Wassersport und Bootsverkehr 10.10.-31.03. gesamte Seeflache {fd. Mr. 1 hleibt unberihrt)
(Herbst- und YWinterrast)
a werbot fir Angeln vom Boot 10.10.-31.03. gesamte Seeflache, [Ausnahme: Abstand =

(Herbst- und YWinterrast) 100 m zum Ufer aukerhalb des SPA-Gehietes

und aufterhalb von 1 Std. vor SU bis 1 Std.

nach SA (verbot Ifd. Mr. 1 bleibt unberihrt)]

C)  Auf folgende notwendige allgemeine Malknahmen zur Sicherung der Schutzbelange wird hingewiesen:

. Markierung der Sperrzone durch winterbestindige Bojenkette (gemeinsame Maknahme der Anliegergemeinden Atddbern,
Drebkau und vetschau)

. Unzulassigkeit wvon Booten mit Werbrennungsmotaren sowie Wasserski und Jets ki

Aufnahme der SPA- Erfordernisse in dffentlich- rechtliche und privatrechtliche Vertragswerke {(Stadtebauliche Vertrage,
Kaufvertrage, Facht- oder Mutzungsvertriage, Miet- und Yerleitwertrage der Betreiber usw.)

4. Aufstellung von thematischen Informationstafeln innerhalb des Flangehietes mit Darstellung und Erlauterung der SPA-
Erfordernisse

Aufnahme der SPA- Erfordernisse in Betriebs-, Haus- und Badeardnungen usw.

werpflichtung der Betreiber zur Abgahe von Informationsmaterial an Ferdengaste . B. Flver/ Falthlatter) und zur Aufnahme der

vorgenannten Regelungen inihre B adeordnung, Auslein- und Mietverrage (z B. fur Boote)

(SNl N

[aola ]

Das Plangebiet liegt fast vollstandig innerhalb des gem. §§ 149 und 151 BBergG bestatigten Bergwerksfeldes Grabendorf
(31-0155) . Im Gebiet besteht gemafR Lagerstéttengesetz eine  Anzeige- und Dokumentationspflicht bei geplanten Bohrungen,
Erkundungen und Aufschlissen gegeniiber dem Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe.

Fur Teile des Plangebietes (innerhalb der Grenzen des Abschlussbetriebs-planes) besteht aktuell noch  Bergaufsicht.

Die Sanierung ist noch nicht vollsténdig abgeschlossen. Die Flachenfreigabe seitens der LMBV kann vor Beendigung der

Bergaufsicht dennoch erfolgen auf der Grundlage der vorliegenden geotechnischen Stellungnahme vom 07.03.2011 (siehe

Anlage). Gegen die Nutzungen gemaBR BP bestehen demnach aus geotechnischer Sicht keine Versagensgriinde.

Fur alle Vorhaben sind, auch iiber die Beendigung der Bergaufsicht hinaus, folgende Hinweise zu beachten:

a) Uferbereiche sind durch Abschiebung und Aufschiittung teilweise Gberformt. Eine Beurteilung als gewachsener Boden bedarf
daher immer der Einzelfallprifung.

b) In der Planzeichnung dargestellt mit Planzeichen 15.11 PlanzV sind die Sicherheitsbereiche landseitig < 10 m zur
Bdschungsoberkante bzw. < 50 m zur Béschungsoberkante.

c) Sicherheitsbereich 50 m/ Flachen < 50 m zur Boschungsoberkante: Umgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen zu treffen (Griindungs- und SicherungsmaBnahmen) und besondere bautechnische Gutachten zu

erstellen (geotechnische Untersuchungen und Nachweise zur Standsicherheit) erforderlich sein kann - generelle Prifungspflicht

Sicherheitsbereich 10 m/ Flachen < 10 m zur Béschungsoberkante: Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen zu treffen (Griindungs- und SicherungsmaBnahmen) und besondere bautechnische Gutachten zu

erstellen (geotechnische Untersuchungen und Nachweise zur Standsicherheit) zwingend erforderlich ist - generelle

Gutachtenpflicht

e) Unter ,Bebauung“ ist zu verstehen die Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen sowie von Flachenbefestigungen
(StraRen, Parkplatze, Wege, Terrassen), die Anderung von Béschungen und das Verlegen von Leitungen.

f) Die geotechnischen Untersuchungen und Nachweise miissen durch einen Sachverstandigen fiir Béschungen (SfB) erstellt

werden.

Aufschittungen und Abgrabungen im Sicherheitsbereich 50m sind nur zulassig zur Errichtung von Gebauden und baulichen

Anlagen, nicht jedoch zur Egalisierung oder Modellierung von Geléndeflachen. Eingriffe in Béschungen, insbesondere auch

unterhalb der Wasserflache, sind gutachterlich zu bewerten.

h) Innerhalb des Sicherheitsbereiches 50 m ist die LMBV grundsatzlich in die technische Planung einzubeziehen und im
bauordnungsrechtlichen Verfahren zu beteiligen. Unterlagen und Nachweise der geotechnischen Untersuchungen sowie die
geplante Tragwerkskonstruktion sind dabei der LMBV mbH zur Einsicht einzureichen.

Das Vorhaben liegtim Bereich des abgeschlossenen Grundwasseranstieges nach vorheriger bergbaulich beeinflusster

Grundwasserabsenkung. Der Grundwasserstand wird mit 67,0 - 67,5 m Gber NHN (Frihjahr 2008) angegeben. Schwankungen des

Grundwasserspiegels sowie die Bildung von schwebendem Grundwasser sind zu beriicksichtigen.

Es ist mit saurem und/ oder sulfathaltigem Grundwasser zu rechnen. Der Wasserchemismus ist zu beachten.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he sind aktive und inaktive Anlagen der LMBY mbH vorhanden (Pegel, Hohenfestpunkt,

Trigonometrischer Punkt, Brunnen sowie Wasserableitungs- und Stromversorgungssysteme).

Die Anlagen (siehe Beiplan) dirfen nicht beschadigt werden. Die Zugénglichkeit ist jederzeit zu gewéhrleisten. BaumaRnahmen

Uber bzw. im Umfeld von verwahrten bzw. unverwahrten Brunnen sind mit der LMBV mbH abzustimmen (siehe geotechnische

Stellungnahme).
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