VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/Spreewald hat in ihrer Sitzung vom 18.04.2002
die Aufstellung des Textbebauungsplanes Nr. 11/2002 "Wohnen an der Nordstrafie"

gemal § 2 (1) Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 12 (2) BauGB beschlossen.
Dieser Beschluf® wurde am 17.05.2002 gema
offentlich bekannt gemacht.

lbdsfn, 2543

Die Anfrage nach den Zielen der Landesplanung und Raumordnung wurde mit Schreiben

vom 30.04.2002 an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung gestellt.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die Beteiligung der Behérden und Steller,

die Trager offentlicher Belange sind, w%@érh%f&*@}%(?) und § 4 (1und 2) BauGB du
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Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaf GORSEN in Form einer 6ffentlichen Erdrterungs-

veranstaltung fand am 04.06.2002 statt.
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Die 6ffentliche Auslegung des 1. Bebauungsplanentwurfs nebst Begriindung

wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 13.06.02 gemaf § 3 (2) BauGB beschlosSen.

Die &ffentliche Auslegung des 1. Bebauungsplanentwurfs nebst Begriindung

erfolgte geman § 3 (2) BauGB vom 12.07 &bis”éihsé};ﬁej&lich 16.08.02. Der Beschlu
offentlich bekanrt:gemacht.
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Die Abwagung der zur offentlichen Ausled @]a@ \de‘s 1B rfs vorgebrachien Bedenken, Anreguh-
gen und Hinweise erfolgte durch Abwagungsb S6hif-der Stadtverordnetenversammiun

26.09.02. Die Stellen und Trager offentlichenBe , die Bedenken gedufert haben,

ung informiert.
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7

& 1
D

‘O'\/

Die offentliche Auslegung des 2. Bebatuf planéhtwurfs nebst Begriindung

wurde durch die Stadtverordnetenversammitfiga ;;14:1 1.02 gemaR § 3 (2) BauGB beschloss
Die 6ffentliche Auslegung des 2. Beba Epla v

ntwiirfs. nebst Begriindung
erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB vom 0 '

N chhej}{lch 20.12.02. Der Beschlu
am 29.11,2002 ortsliblich im Amtsbl bekannt gemacht.
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Der ErschlieBungsvertrag zum Vorhaben
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Die Stadtverordnetenversammlung hat an%zozr den Bebauungsplan Nr. 11/2002 "Wohnen an
der NordstraRe", bestehend aus textlichen Festsetzungen (Teil A), als Satzung gemaf § 10 BauGB
beschlossen.
Die Begriindung (Teil B) zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf vom gleichen
Datum gebilligt. é\m@\,
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus textlichen Festsetzungen (Teil A)
als Satzung und der Begriindung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammilung
Gerhard Michaelis

Siegel Blrgermeister

Axel Miiller

Der Satzungsbeschluf® des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am ............. ortsliblich im Amtsblatt o6ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und

weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden.

Die Satzung ist am ................ in Kraft getreten.
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Teil A

Textliche Festsetzungen (Punkt 1. bis 5.)
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 71/3 und 57/3 der Flur 3
und 130, 129/1 und 129/2 der Flur 4 der Gemarkung Vetschau.

Festsetzungen fiir die Flurstiicke 130, 129/1 und 129/2 (Flur 4)
Art der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Flurstlicke werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach §4 (1) und (2) BauNVO.

Abweichend von §4 BauNVO wird festgesetzt:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach §4 (3) BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

entfallt

MaR der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Abweichend von §17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) der Flurstiicke 130 und
129/1 auf 0,15 und die des Flurstlicks 129/2 auf 0,2 festgesetzt.

Abweichend von §17 BauNVO wird die Geschossflachenzahl (GFZ) der Flurstlicke 130
und 129/1 auf 0,3 und die des Flurstlicks 129/2 auf 0,4 festgesetzt.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschoss begrenzt.

entfallt

Stellplatze gem. §12 BauNVO und befestigte Zufahrten sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen erschlieRender Stralle und Baugrenze
maximal zulassig bis zu einer Gesamtflache von 60 m? je Baugrundstiick.

Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind in den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache ( §9 (1) Nrn. 2 und 10 BauGB)

Es wird grundsatzlich eine offene Bauweise festgesetzt.

Hausgruppen sind unzulassig.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmit.
Die vordere Baugrenze als Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache wird auf
einen Abstand von 5,0 m zur Flurstlicksgrenze an der erschlieRenden Stralle festgesetzt.
Die hintere Baugrenze ergibt sich aus der Festsetzung der maximal zul&ssigen, von der
vorderen Baugrenze ausgehenden Bautiefe. Die maximale Bautiefe wird auf 16,0 m
festgesetzt.

FUr Flurstlick 130 wird eine seitliche (westliche) Baugrenze parallel und in einem Abstand
von 5,0 m zur westlichen Flurstlicksgrenze festgesetzt.

entfallt

Das Vortreten von Gebaudeteilen Uber die hintere, der Stral}enseite abgewandte Baugrenze
hinweg ist bis zu einer Tiefe von 1,0 m zuldssig, wenn die Breite des vortretenden Bauteils
unter 1/3 der zugehdrigen Fassadenbreite betréagt.

Die Traufh6he zu errichtender Gebaude darf eine Hohe von maximal 4,50 m Uber dem
Hoéhenbezugspunkt nicht Uberschreiten.

Der H6henbezugspunkt ist die Hohe der Strallenkante der erschlieBenden Stralde,
gemessen an der Fassadenmittelachse rechtwinklig zur Gebaudefassade.

Es wird traufstandige Bauweise zur erschlieRenden Stralle festgesetzt.

entfallt

Flachen flir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 1a; §9 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Neuversiegelung von Boden durch Nachnutzung
vorhandener Gebaudesubstanzen bzw. versiegelter Flachen zu begrenzen.

Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu entsiegeln und gartnerisch zu begriinen.
Die Befestigung von Wegen und Zufahrten ist ausschlieflich in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Auf dem Grundstlick anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser ist zu versickern bzw.
als Brauchwasser zu nutzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a,b, § 9 Abs. 1a BauGB)

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Flurstiick 129/1, 129/2 und 130) sind die
vorhandenen Baume und Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten und

bei Abgang nachzupflanzen.

Auf den Flurstiicken 129/2, 129/1 und 130 ist je angefangene 20 gm Flache der
Neuversiegelung mindestens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Anstelle von

2 Laubb&umen koénnen ersatzweise 3 Obstbdume (Hochstamm) gepflanzt werden. Der
Stammumfang zu pflanzender Baume muss mindestens 12 bis 14 cm betragen.
Abweichend ist eine Pflanzung von insgesamt bis zu 7 Baumen ersatzweise auf Flurstiick
71/3 zulassig, wenn die Pflanzung nicht auf dem jeweiligen Grundstlick erfolgen kann.
Die Berechnung der versiegelten Flache bezieht sich auf alle real versiegelten und
teilversiegelten, auf die GRZ anzurechnenden bebauten Flachen und unter

Anrechnung der entsiegelten Flachen.

Auf dem Flurstlick 130 sind zusétzlich ein einheimischer Laubbaum bzw. zwei
Obstbaume (Hochstamm) zu pflanzen.

Auf dem Flurstlick 130 ist entlang der westlichen Flurstiicksgrenze zu Flurstlick 57/3

eine freiwachsende Hecke mit standortgerechten Strauchern zu pflanzen.

Zur Sicherung der AusgleichsmaRnahmen fiir Bodenversiegelungen nach 2.5.2

ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren ein qualifizierter Freiflachengestaltungs- und
Bepflanzungsplan im MaRstab 1:200 sowie eine Bilanz der Ver- und Entsiegelung vorzulegen.
Die Ausfiihrung der Ausgleichsmanahmen nach 2.5.2 bis 2.5.4 ist im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren durch den Grundstlickseigentimer nachzuweisen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImmSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen ( §9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern in zu errichtenden Geb&uden sind auf der
den ndrdlich gelegenen Gleisanlagen abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Festsetzungen fiir die Flurstiicke 71/3 und 57/3 (Flur 3)

Offentliche und private Griinflachen ( §9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Flurstlicke 71/3 und 57/3 werden als &ffentliche Griinflache festgesetzt.

Die 6ffentlichen Griinflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Errichtung von
Gebauden, Nebenanlagen gem. §14 BauNVO, Garagen und Stellplatzen gem. §12 BauNVO
sowie die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen gem. §1 (1) BbgBO ist unzuléssig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie zum Erhalt von Baumen, Strauchern sonstigen Bepflanzungen
und Gewassern (§ 1a; §9 (1) Nr. 20, 25 und § 9 (1a) BauGB)

Vorhandene Laubb&ume (Erlen, Birken, Weide, Eiche) und der angrenzende flachige
Gehdlzbestand im Nordwesten sind in seiner Gesamtheit zu erhalten .
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mutterboden
Vorhandener Mutterboden ist gem. §202 BauGB sowie nach DIN 18 300 und DIN 18 915
ordnungsgeman zwischenzulagern und wiederzuverwenden.

Bodenversiegelung
Zur Verringerung der Flachenversiegelung ist die Befestigung von Hofflachen, Zufahrten und
Stellflachen wasser- und luftdurchlassig auszubilden.

Dachformen, Dachdeckung und Dachgauben

Dacher sind als Steildacher mit einer Neigung von mindestens 35° auszubilden.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

- bei Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel usw.)

- bei Dachern, die straltenseitig nicht einsehbar sind

Die Dachdeckung ist als Ziegeldeckung in braunem bis rotem Farbton auszufiihren.

Garagen
Garagen sind zu errichten mit Steildachern der gleichen Deckung und Dachneigung wie das
Hauptdach oder als Flachdachgarage. Gleiches gilt fir Dacher von Carports.

Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze kdnnen mit einer Pergola Uberstellt werden, sofern die Pergola mit
Rankgeholzen begriint wird.

Im Bereich der Stralenkreuzung ist die Anordnung von Grundstlickszufahrten unzulassig.
Die Breite der Zu- und Ausfahrt zu den Grundstlicken wird auf 3,0 m begrenzt.

Stellplatze fiir Mill- und Abfallbehélter sind mit einem Sichtschutz zu versehen und mit
Rankpflanzen oder Hecken zu begriinen.

Einfriedungen

Zulassig als Einfriedungen im vorderen Bereich sind Holzzéune, Zaune aus Gul3- oder
Schmiedeeisen, ggf. mit Mauerpfeilern aus Sichtmauerwerk oder verputztem Mauerwerk
sowie Hecken mit einer maximal zulassigen Hohe von 1,20 m.

Im rlickwartigen Grundstiicksbereich sind auch Hecken mit eingezogenem Maschendrahtzaun
gleicher Hohe zulassig. Hier wird die maximal zuléassige Hohe auf 1,60 m festgesetzt.

Die Hohenbegrenzung gilt nicht flr bereits bestehende Hecken.

Riickwartige Einfriedungen sind sockellos und mit einer Bodenfreiheit von 8 bis 10 cm
auszubilden.

Vorgarten
Vorgarten sind als Griinflache gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur zuléssig:
- zur Anpassung der Zufahrt an die Verkehrsflache

- zur Anlage von Wohnterrassen

entfallt

Schmutzwasser

Fir alle zu errichtenden Gebaude ist das anfallende Schmutzwasser liber eine geeignete
Einzellésung, vorzugsweise durch Errichtung einer Kleinklaranlage zu behandeln und zu

entsorgen.

Entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren

einzuholen.

Artenliste/ Festsetzungen fiir Bepflanzungen

Béaume (B) Stréucher (S)

Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna Eingriffl. Wei3dorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Lonicera pericylmenum Wald-Geifblatt
Carpinus betulus Hain-Buche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hunds-Rose
Fraxinus exc. Gemeine Esche Rosa corymbifera Hecken-Rose
Malus sylvestris Apfel Rosa rubiginosa Wein-Rose
Prunus cerasus Sauer-Kirsche Rosa tomentosa Filzrose

Prunus padus Trauben-Kirsche Rubus fruticosus Gewdhnl. Brombeere
Prunus domestica Pflaume Rubus idaeus Himbeere

Pyrus communis Birne _ Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix aurita Ohr-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide Salix cinerea Graue Weide
Sorbus aucuparia Eberesche (B/S) Salix repens Kriech-Weide
Sorbus torminalis Elsbeere Salix viminalis Korb-Weide

Tilia cordata Winter-Linde Salix triandra Mandel-Weide

Besen-Ginster

Sarothamnus scoparius
Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Sonstige Hinweise

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle- oder Bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind
diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches
Landesmuseum (AuBenstelle Cottbus) oder der unteren Denkmalschutz-Behérde beim Landkreis
Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fiir mindestens fiinf Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 19 Abs. 4 und 20 BbgDSchG).

Sollten archaologische Ausgrabungen notwendig werden, sind die Kosten dafiir im Rahmen des
Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 12 Abs. 2 BbgDSchG). Dies ist bei
entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu beriicksichtigen.

Die Berticksichtigung des Planungskatasters erfolgte.

Bei Auffinden von Munition, Munitionsteilen und anderen Kampfmitteln gelten im gesamten
Plangebiet die Bestimmungen der Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV
vom 23.11.1998, veréffentlicht im GVBI Il Nr. 30 vom 14.12.1998.

Danach ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Die
Fundstelle ist unverziiglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Bei der Beurteilung von Eingriffen in geschiitzte Gehélze kommt zur Anwendung die
Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen, Hecken, Strauchern
und Feldgehdlzen (Gehdlzschutzverordnung - GehdlzSchVO/LK OSL.)

Das Vorhaben liegt im bergbaulich beeinflussten Gebiet. Nach § 112 BBergG ist der Anspruch auf
Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die gem. §§110 bis 113 BBergG bei Errichtung,
Erweiterung oder Anderung von Bauwerkennicht beachtet wurden.

Es wird die Durchflihrung einer Baugrunduntersuchung fiir jedes geplante Bauvorhaben gem. § 6
BauVorlV des Landes Brandenburg empfohlen.

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkskonstruktion sind zur Einsicht
gem. §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei der LMBV mbH, Abt. Bergschadens-
management (VT30.2) einzureichen.

Daraus abzuleitende Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem
Antragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

Textbebauungsplan Nr. 11/2002 "Wohnen an der Nordstrale™ mit integrierter Griinordnung
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Ubersichtsplan A 1 : 25.000

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. |, S.2141), zuletzt gedndert duch Art. 1 Abs. 1 der
Verordnung vom 05.04.2002 (BGBI. | S. 1250)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 25.03.2002

(BGBI. |,S. 1193)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992
(GVBIL. | S. 208), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15.07.2002 (GVBI. | S.62)

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG) vom 22.07.1991 (GVBI. Nr.20, 08.08.1991, S. 311 ff.) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 124)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.07.1994
(GBI. | Bbg.S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.07.2002 (GVBI. | S. 62)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung der

%ekfnlrg-machung vom 25.03.1998 (GVBI. |, S. 82), zuletzt geandert durch
rtike

des Gesetzes vom 15.07.2002 (GVBI. | S. 62)
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