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Die Stadtverordnetenversammiung der Stad

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Vetschau / Spreewald vom QF.[2F. 2002. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 2.2 .:6.7-2002 im Amtsblatt
des Amtes Vetschau erfolgt.

06103

Vetschau, den..=7
Datum, Siegel

i

Vetsch;\u, den<y/g/ﬂ3 .......

Datum, Siegel

den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung

Datum, Siegel

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom (220 bis (2.3.- 5= 2002 wahrend der Dienstzeiten im
Bauamt Vetschau / Spreewald o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungs-
] schrift vorgebracht werden kdénne
am .@..(2%- 2002 im Amtsblatt Nr. 7 /2002 &Y’

Datum, Siegel

Die Stadtverordnetenversammiung dei )
74..77-..2002 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahme der Tréager Offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worder

................ 2002 den geénderte
in der Fassung vom ..

VetsChau, eN.. i s
Datum, Siegel Burgermeister
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ben in der Zeit vom ............... big ZUM ..o 2002 wahrend der_Dierstzeiten
im Bauamt Vetschau / Spreewald erneut offentlich ausgetegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen zu den
geénderten Teilen wahrend der Auslegungsffist von jedermann schriftlich oder zur

'G-'i'-r

Niederschrift vorgebracht werdeakonnen, am ............... 2002 im Amtsblatt ...... /2002
des Amtes Vetschau-bekannt gemacht worden. Die betroffenen Trager offentlicher
Belange wurden mit dem Schreiben vom ............... 2002 erneut zur Abgabe einer
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Vetschal, den.......oqeusoimimmmmammungegeensisn, o simscecssesssssissssssssssaesisesisess
Datum, Siegel ! s ‘.ﬂ Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie . die  Stellungnahmen  der  Tréger  offentlicher Belange am
$ i ilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom Juni 2003
wurde am 26.06.2003 von der Stadtverordnetenversammliung

Datum, Siegel

Die Genehmigung dieses vorhabenbez ' bauungsplanes wurde durch die

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

!

Rechtsgrundlagen \

|

Das Baugesetzbuch (BauGB - n.F.) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL.I, S,

- 2141), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, S.

‘leichterung von Investiionen und der Ausweisung und Bereitst

héhere Verwaltungsbehorde des Landkreises Oberspreewald / Lausitz am A(J:L77:52003

mit / ohne Maflgaben und Nebenbestimmungen erteilt.

re Vewaltungsbehérde

) Senftenberg, den~.//(ﬂ' 07 i ZU ;

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom 05/2‘9(732662 wird
hiermit ausgefertigt.

Vé;schau, den//ciz;2003 .......

Datum, Siegel

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 74.07.03im Amtsblatt Nr. Z/200.3 des Amtes Vet-
schau bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiterer auf Fallig-
keit und Erléschen . von Entschadigungsansprichen
(§§ 44, 246 Abs. 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10/2002
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Burgermeister

Datum, Siegel

2850), | |

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekahf_\tmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch  Artikel 3 desGe’setzes'zur Er-
élIUng von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466) L
, 8. 58)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

Die Brandenburgische Bauordnung “(BbgBO), in der Neuaassung der Be-

kanntmachung vom 25.03.1998 (GVBLBbg |, S. 28),zuletzt geéndert c#.:rch Artikel 6 des
Gesetzes vom 10.07.2002 (GVBL | S.62) 9

Das Gesetz (Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBLI, S.1193) |

Das Brandenburgische  Naturschutzgesetz (IéngatSchG) \1om 25.06.1992
(GVBLBbg |, S. 208), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
10.07.2002 (GVBL. |, S. 62)

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) vom 13.07.1994 (GVBEL. Bbg |, S. 302),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2002 (GVBL. | 5:62)

Das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg ( Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSch-) vom 22.07.1991
(GVBI. Nr.20, 08.08.1991, S.311 ff. zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.12.1997, GVBI. I Nr. 13 S. 124)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Bauliche Festsetzungen
11

121

122

1.3
1.3.1

14
1.41

1.5

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘;

Fir die Baufelder im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen ebauungsplanes
wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt: 4

Sonstiges  Sondergebiet (gemd&R § 11 BauNVO) m'f “der  Nutzung,
Gerontopsychiatrisches Zentrum Y
Sonstiges Sondergebiet I:  Pflegebereich, Wohnen fiir Demenzkranke, Zentrale
Einrichtungen, Tagespflege, 5

Sonstiges Sondergebiet Il:  Wohnen fiir Demenzkranke und Angehdrige (8 Woh-
neinheiten) ;

¥
Mag der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) .
MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Bau NVO) entsprechend den Eintrag;ngen in
der Planvorlage. Fur die Gebaude ist eine 1- geschossige Bebauung Tléssig.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthéhen ist die in der Planvorlage la;r)ge-
gebene mankgebliche Hohe (geman §18 Abs. 1 BauNVvO). .
Bauweise ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (geméan §2§2
BauNVO). ¥

Stellplétze ( § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB § 12 BauNVO) ’

Stellplétze sind auf den in der Planvorlage gekennzeichneten Fléchen
vorgesehen.

Einfahrten (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

169

1.5.1

21

2.1.1

2.2

2.2.1

222

155

~Gemarkung Vetschau

Flur &4

B

Qo

T 168
L,

Der Anschluss des Baugrundstiickes an die éffentlichen Verkehrsflachen ist in
den zeichnerisch festgelegten Bereichen zul&ssig. Von den in der Plan-
vorlage festgesetzten gekennzeichneten Grundstlickszufahrten kann lage-
manBig um bis zu 10 m beidseitig abgewichen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der nichtliberbaubaren Grundstiicksfl&che sind die vorhandenen Baume (als

Anlage beigegeben) zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache sind 46 Laubbaume als Ersatz zu
pflanzen. Es gilt die Pflanzliste A .

Pflanzliste A

Baume auf Grundstiicksflachen

Acer platanoides i. S. Spitz - Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg - Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot - Buche
Quercus petraea Trauben - Eiche
Quercus robur Stiel - Eiche
Tilia cordata Winter - Linde
Ulmus laevis - Flatter —Ulme
Acer campestre Feldahom
Crataegus laevigata Rot — Dom
Salix Weide
Crataegus monogyna Weil3 - Dom
Obst in alten Sorten ‘
Malus domestica Kultur - Apfel
Prunus avium Vogel - Kirsche
Pyrus communis Kultur - Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

Die mit der T-Linie bezeichneten B&ume sind von jeglicher Bebauung frei
zu halten. In Ausnahmeféllen diirfen Gebéude zu 20% in den Kronenbereich

hineinragen.

312
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2.2.3 Die Flachdécher (Haupt- und Nebengebaude) sind als extensiv begn@jnte Fla- 2.
chen auszubilden und dauerhaft anzulegen.

. J
2.3 Versiegelung auf Nebenflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a
Abs.1 BauGB u. § 89 BbgBO)

f

2.3.1 Fahr- und Gehwege, Stellplatze etc. auf den Baugrundstiicken sind nur in teilver-
siegelter Bauweise (Rasengittersteine, Pflaster, Platten) herzustellen.

2.4  Standort fiir ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebietes [

}

2.4.1 Die Pflanzungen erfolgen auf der ,Schiebeflédche” Gemarkung Vetschau Flur 11,
Flurstiick 296. | 3.

B Hinweise {

1. Gebédude ‘ t 4.

1.1 Die Pultdacher besitzen eine max. Dachneigung von 30°, fir die Dachdeckung
sind Dachziegel mit nicht gldnzenden Oberfldchen zu verwenden. Als Dachfarbe
sind nur Rot-, Braun- bzw. Grau- oder Anthrazittone zulassig. el

1.2 Dachbegrinung

B
&

Die Flachdéacher (auRer Dach vom Gemeinschaftsbereich) werden extensiv be-
grunt. Die Dachbegrtmungen muissen im Mittel eine durchwurzelbare Aufbaudicke

von mindestens 12 cm aufweisen, wobei die Dicke der Vegetationsschic@it im Mit-

tel mindestens 8 cm betragen muR, so dass dauerhaft eine geschlossérig Vegeta-
tionsflache gewahrleistet ist. Als Begrinungsform ist eine Anpflanzung aus Moos—
Sedum-—Kraut-Vegetation (gem. FLL-Richtlinie 1995) vorzusehen. Intensivere Be- 5.
grinungsformen sind zuléssig.

1.3  For die VFassadenoberﬂéchen sind Putz, Klinker, Glas und Faserzementplatten
zuléssig. '

1.4  Vogelschutz an Glasflachen

Zum Schutz der Végel bei' den Glasgéngen werden die Glasflachen mit einer Be-
druckung ausgefuhrt. |

Einfriedung

Die Einfriedung zur Bahnhofstrasse erfolgt mit dem vorhandenen Mauerwerk
mit schmiedeeisernem Zaun, der aufgearbeitet wird. Die Einfriedung zur Jahn-
stralle erfolgt durch eine Mauer (die vorhandene Mauer wird saniert), alternativ
sind auch Mauerwerkspfeiler mit Metallfeldern zul&ssig. Die Einfriedung zum
Park ist als Maschendrahtzaun mit einer Héhe von 1,20 —1,60 m Héhe auszu-
fUhren. Dieser Zaun ist mit Gehdlzen abzupflanzen.

Versickerung von nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird nach erfolgtem hydrologischem Gutachten (Be-
standteil der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan) in einer
Kombination von Mulden und Rigolen auf dem Grundstlck versickert.

Bodenfunde

Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, thchen, Muinzen, Holzpféahle
oder -bohlen o.4. ist gemal §19 Abs.1 und 2 des Gesetzes Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg vom 22. Juli 1991 (DSchGBbg) unverzuglich dem Brandenburgischen
Landesmuseum fur Ur- und Frihgeschichte oder der unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte

sind fUr mindestens 5 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten. Funde

sind ablieferungspflichtig.
Munitionsreste, Altlasten etc.

Beim Auffinden von Altlasten, Munitionskérperresten etc. wahrend der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist die Baustelle sofort einzustellen und
entsprechend der Gefahr abzusichern. Die entsprechende Fachbehérde ist
gemaR §2 KampfmV sofort zu unterrichten. Aufgebrachte Abfalle dirfen
ohne Genehmigung der Fachbehérde nicht entfernt und anderweitig depo-
niert werden.

f Zufahet Taxi/
Krankentransporte

Flur 5

PLANVORLAGE 1:500 Sya J

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nuftzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 11

BauNVO0)

- Sondergebiet |
Gerontopsychiatrisches Zentrum

Sondergebiet I
- Gerontopsychiatrisches Zentrum

8 Wohneinheiten

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl: GRZ = 0,30
Zahl der Vollgeschosse |

Firsthohe: FH FH < 7,00m
lber Oberkante Rohfufboden {(OKRF)

Dachform: PD  Pultdach
FD  Flachdach
ZD Zeltdach

Nutzungsschablone:

Art der
baulichen
Nutzung

Firsthdhe/
Vollge-
schossigkeit

Grund-
flachen-
zahl

Geschoss-
flachen-
zahl

Bauweise

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO0)

— Baugrenze

Abigrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

* Zufahrt

Grunflachen

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume
von Bebauung frei zu halten

Einfriedung (Straucher....)

Nebenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(versickerungsfahige Oberflache)

| st | Umgrenzung von Flachen fir Stellpléatze
et e ] (.St - Anzahl der Stellplatze)

sonstige Darstellungen und Festsetzungen

)

.
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Abfallrecht

Es besteht Nachweispflicht gemaR ,Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertréglichen Beseitigung wvon Abfélléh
(Kreislaufwirtschaft und Abfallgesetz - KrWW -/ AbfG)" vom 27.09.1994 (BGBI, I
S.2705) Uber Art, Menge und Entsorgung anfallender Baustellenabfélle gé-
genliber der unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Oberspree-
wald - Lausitz.

Geholzschutz

Im gesamten Plangebiet befinden sich durch Gehdlzschutzverordnung des
Landkreises Oberspreewald - Lausitz vom 06. Méarz 2001 (ABI. LK OSL S. 12)
geschiitzte Landschaftsbestandteile (Badume, Hecken, Straucher). Die Beseiti-
gung, Zerstérung, Beschadigung oder sonstige Beeintréchtigung von ge-
schiitzten Gehdlzen (einschlieRlich Wurzelbereiche) ist zu unterlassen. Em

~ Ausnahme von diesen Verboten ist beim Landkreis Oberspreewald - Lausiti,

Umweltamt / untere Naturschutzbehérde, Dubinaweg 1, 01968 Senftenberg
zur Genehmigung zu beantragen. |

f

ErsatzmaBnahmen fiir Baumfillungen, die auBerhalb des Planungsgebietes
zur Anwendung kommen '
Auf der Grundlage der Kostenschétzung betragen die Aufwendungen fiir die Er-

satzmafRnahmen auf3erhalb des Planungsgebietes: ¢l

- Entsiegelung fur alternative Anpflanzungen von Gehélzen
9.221 m? EP 9,00 EUR/ m? = 82.989,00 EUR : 4

- Pflanzen incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 140
Stiick EP 250,00 EUR/ Stiick = 35.000,00 EUR

Die Ausgleichszahlungen werden Bestandteil des Durchfﬁhrungg\vertrages und
werden durch ein Sonderkonto der Stadt Vetschau zweckgebunden gesichert.

¥ sl
1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o ; 2.00- =0 Flurstlcksgrenze mit Grenzldnge

@ 62,50 Hohenbezugspunkt = 62,50. DHHN92

Zuwegung, Zufahrt, Verkehrsflache auf dem Grundstick,

Ausschnitt Ubersichtsplan Stadt Vetschau / Spreewald

Dachform

zu erhaltende Baume ‘ zu pflanzende Baume

KATASTERVERMERK

Die verwandte Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze volistédndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden|
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den|

Unterschrift (Vemessu;@‘méi ...............

Geltungsbereich der Satzung dem Stand vom 14.11.2001

.
...........................

Datum, Siegel

Amtlicher Lageplan (gem. § 2 BauVorlV)
des
Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs

Gemarkung

Dr.-Ing. Wolfgang Ruge MaRstab
LauchhammerstraRe 6 Héhensystem:
01987 Schwarzheide Lagesystem:

Vetschau

Vetschau

Flur 4, Flurstick 165/2

1:500
DHHN 92
ETRS 89

Spreewald
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