Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat am 10.12.2009
die Aufstellung des Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05/2009 "Wohnen an
der Dscherka" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
19.06.2010 im Amtsblatt fur die Stadt Vetschau/ Spreewald bekannt gemacht.

Ort, Datum Siegel Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle und der Landkreis OSL
sind mit Schreiben vom 23.11.2009 beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert
worden.

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 30.06.2010 in Form
einer ¢ffentlichen Erérterungsveranstaltung durchgefihrt. Die Bekanntmachung dieser
Veranstaltung erfolgte am 19.06.2010 im Amtsblatt fir die Stadt Vetschau/ Spreewald
und im Vetschauer Mitteilungsblatt.

4. Die von der Planung berthrten Nachbargemeinden und Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 17.05.2010 gem. § 2 (2) und § 4 (1) BauGB fruhzeitig beteiligt
und zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Ort, Datum Siegel Birgermeister

5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat am 02.12.2010
den 1. Entwurf zu Vorhabensbezogenem Bebauungsplan und Begriindung (Stand
Oktober 2010) gebilligt und die Offenlage des 1. Entwurfs nebst Begrindung
beschlossen.

6. Die Offenlage wurde am 18.12.2010 im Amtsblatt fur die Stadt Vetschau/ Spreewald
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Der Planentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 03.01.2011 bis
einschlieBlich 04.02.2011 wéhrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung berthrten Nachbargemeinden und Trager éffentlicher Belange
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 07.01.2011 tber die Offenlage
informiert und zur Stellungnahme aufgefordert.

Die von der Planung berlhrten Nachbarn wurden mit Schreiben vom 06.01.2011 Uber
die Offenlage informiert.

Ort, Datum Siegel Birgermeister

8. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat die
eingegangenen Stellungnahmen der Birger, der Behérden und der Trager éffentlicher
Belange am ..................... gemal § 1 (6) BauGB gepruft, behandelt und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ort, Datum Siegel Birgermeister

9. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat am ................
den Vorhabensbezogenen Bebauungsplan (Stand: Mai 2011), bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
vom gleichen Datum gebilligt.

Ort, Datum Siegel Birgermeister

10.Eine Genehmigung der Satzung zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan durch die
héhere Verwaltungsbehérde ist gemal § 10 (2) BauGB nicht erforderlich, da der VBP
gem. § 8 (2) Satz 1 aus dem rechtswirksamen FNP entwickelt wurde.

Ort, Datum Siegel Genehmigungsbehdrde

11.Die Satzung zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan (Stand: Mai 2011),
bestehend aus Plansatzung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum Siegel Birgermeister

12.Der Beschluss des Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes als Satzung, sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................... im Amtsblatt fur die Stadt Vetschau/ Spreewald bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ort, Datum Siegel Birgermeister

13.Satzungsvermerk
Satzung der Stadt Vetschau/ Spreewald liber den Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan Nr. 05/2009 "Wohnen an der Dscherka"

Auf der Grundlage von § 10 (1) BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Vetschau/ Spreewald den Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 05/2009
"Wohnen an der Dscherka", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), fur das Gebiet, welches begrenzt wird durch

- die westliche Flurstucksgrenze des Flurstlickes 237/3,

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb des Flurstickes 237/3 nach Osten,

- die nérdliche Flursticksgrenze der Flursticke 211/2 und 209,

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb der Flurstiicke 576 und 204/3 nach Osten,
- die 6stliche Flursticksgrenze des Flurstlickes 204/3 bis zum Flursttick 575,

- die dstliche und sudliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 575,

- die stdliche Flursticksgrenze der Flurstiicke 188,

- die festgesetzte Teilungslinie innerhalb des Flurstlickes 204/3,

- die stdliche Flursticksgrenze der Flurstiicke 187/3 und 432,

- die &stliche, nérdliche und westliche Flurstiicksgrenze des Flurstickes 431,

- die sudliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 430, 187/5, und 212/3 sowie

- die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 237/3

als Satzung beschlossen. Die Satzung hat den Stand Mai 2011.

Geltungsbereich:
Gemarkung Vetschau, Flur 10, Flursticke 211/2, 211/1, 212/1, 212/2, 212/3, 187/5,
430, 432, 187/3, 187/4, 188, 209 und 575 vollsténdig sowie Flursticke 327/3, 204/3
und 576 teilweise

Ort, Datum Siegel Birgermeister

14.Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandignach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich

der Satzung dem Stand vom ...

Stempel/ Unterschrift
Vermessungsstelle

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes
Stadt Vetschau/ Spreewald, Gemarkung Vetschau, Flur 10

Hoéhenbezug DHHN 92
Lagebezugssystem ETRS 89
(Vervielfaltigungserlaubnis erteilt gem. § 3 (2) VermLiegG)

TEIL A : Planzeichnung .
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VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 05/2009
DER STADT VETSCHAU/ SPREEWALD
"WOHNEN AN DER DSCHERKA"

Tabelle zu den textlichen Festsetzungen 1.3.1 und 2.2.1

LEGENDE/ ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

[Lw ]
[ ]

2. MaB der baulichen Nutzung

Unterkiinfte Saisonarbeiter/ Landwirtschaft

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

(Tabelle It. Planeintrag)

GRZ | VG DF DN
1.3.1 [1.3.1 2.2.1 2.2.1

MI-BF1 Baugebiet bzw. Nutzungsbezeichnung
Baufeld Nr. im Baugebiet

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf}

VG Anzahl Vollgeschosse als Héchstmal}

DF zulassige Dachform

DN zulassige Dachneigung in Grad

GH Gesamthéhe als Héchstmal} in Meter (Bezug DHHN92)
GH 3. Baugrenze und iiberbaubare Grundstiicksfliche

1.3.1

Baugrenze

MI-BF1 0,6 I SD, PD
MI-BF2 0,6 I SD, PD, FD
MI-BF3 0,6 I SD, PD

22 - 51
6 - 51
12 - 51

70,40
70,40

6. Verkehrsflachen

72.50 /]

Private Verkehrsflache, Nutzung gemaf Planeinschrieb
(Zufahrt, ErschlieBungsstralle, Feuerwehrzufahrt)

MI-BF4 0,6 I SD, PD
MI-BF5 0,5 I SD, PD
MI-BF6 0,6 I SD, PD

12 - 51
12 - 51
12 - 51

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

72.00 [Gaist ]
70,00 5 St
70,30 5 Ga

Anzahl Stellplatze

Anzahl Garagen

6-22
6-22

LW-BF1 | 0,6 I SD, PD, FD
0,5 SD, PD, FD

7. Ver- und Entsorgungsanlagen

64,00
64,00 S,

Schmutzwasser (zentraler Sammler + Pumpstation)

@ Niederschlagswasser
@ Léschwasser
O Elektroenergie

(A Abfall

8. Hauptversorgungsleitungen

—é— 20 kV-Erdkabel Bestand / Verbleib
—é— 20 kV-Erdkabel Umverlegung / Ersatz
—é+ 20 kV-Erdkabel Bestand / Rickbau

— NW — Niederschlagswasser - Leitung unterirdisch

9. Griinflachen

L]

Private Grunflache

<0
5 @ Sport/ Freizeit Gliederung der Grunflachen mit Angabe der Nutzung
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T I LI Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum
H H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
TTTT Natur und Landschaft
9000003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
€ o000l Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q Einzelpflanzgebot fir Baume
' EEE K] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
M und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
sesse Bepflanzungen sowie von Gewassern
Einzelerhaltungsgebot fir Baume
(eingemessener Laubbaum)
MaRnahmeflache Nr.
14. Regelungen fiir den Denkmalschutz
€D Bodendenkmalbereich
15. Sonstige Planzeichen
I N . Geltungsbereich des Bebauungsplanes
L = = = Abgrenzung unterschiedll. Art bzw.Maf
der baulichen Nutzung
EW mit Geh-, Fahr- (GFR) und Leitungsrechten (LR) zu belastende
o s F Flachen gemaf Beschreibung + Nummer
————— mit Leitungsrechten zu belastende Flachen geman
LR N.2.1 .
_____ Beschreibung + Nummer
A\VAVAVAVAV Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind
JAVAVAVAVAN (Gewasserunterhaltungsstreifen)
@ 0118... Altablagerung + Nr. Verzeichnis
SD Dachform Satteldach
PD Dachform Pultdach
FD Dachform Flachdach
A—14— Bemassung in Meter
e I I 20. Hinweise zur Planunterlage (Bestand)

MafRstab 1 :1.000 57.61-

0 10 20 30 40 50m

—432

Flursticksgrenze mit Nummer
eingemessener Laubbaum/Nadelbaum

Héhenangabe (Bestandsvermessung)
im Bezugssystem DHHN 92

Gebaudebestand

Rechtsgrundlagen (Stand: Februar 2011)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in
Kraft getreten am 01.03.2010

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S 350) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. I Nr. 28, S. 1)

- Gesetz Uber Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010, (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geédndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)

- Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land Brandenburg (
10.07.2002 (GVBI. | S 62) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. I Nr. 39, S. 1)

BbgUVPG) von

Brandenburgisches Wassergesetz ( BbgWG) in der Bekanntmachung vom 08.12.2004 (GVBI. |1 2005 S. 50) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
15.07.2010 (GVBI. | Nr. 28,8. 1)

Brandenburgische Bauordnung ( BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. | S. 226) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. I Nr. 39, S. 1)

Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -

BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. I Nr. 9, S. 215)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
(BGBI. | S. 502) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. |  S. 3214)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | C. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 26.11.2010 (BGBI. | Nr. 1728)

Waldgesetz des Landes Brandenburg ( LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.05.2009 (GVBI. |
S.175,184)

BBodSchG) vom 17.03.1998

Verordnung Uber bauaufsichtliche Anforderungen an Camping- und Wochenendhausplatze im Land Brandenburg (Brandenburgische Camping- und
Wochenendhausplatzverordnung - BbgCWPV) vom 18.05.2005 (GVBI. Bbg Il S. 254)

Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen, Hecken, Strauchern und

Feldgehdlzen (Gehdlzschutzverordnung - Geh61zSchVO/ LK OSL ) vom 06.03.2001 (ABI. LK OSL Nr. 3/2001, S. 12)

Gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fuir Stadtentwicklung, WWohnen und
Verkehr des Landes Brandenburg zur Verfahrensbeschleunigung bei  Ausgliederung von Flachen aus Naturschutz- und
Landschaftsschutz-gebietsverordnungen nach §§ 21 und 22 BbgNatSchG, die Gegenstand von stadtebaulichen Satzungen sind (VwV
Ausgliederungsverfahren) vom 30. Mai 1997 (ABI. S. 563)

Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 9. Oktober 2008 zur ~ Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei
der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (ABI. 46/2008, S. 2527)

Arbeitsstattenverordnung ( ArbStattV) vom 12.08.2004 (BGBI. | S. 2179), zuletzt geéndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 19.07.2010 (BGBI. | S. 960)

TEIL B: Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vollsténdig die Flurstiicke 211/2, 211/1,
212/1,212/2,  212/3, 187/5, 430, 432, 187/3, 187/4, 188, 209 und 575 sowie teilweise die Flurstlicke 327/3, 204/3 und 576 der Flur 10
der Gemarkung Vetschau.

Innerhalb des Gebietes LW sind folgende Nutzungen zuldssig:

Unterklinfte von Saisonarbeitskréften fir die Landwirtschaft einschlieBlich erforderlicher Gemeinschafts-, Nebenanlagen, Sport- und
Freizeitanlagen sowie dem Gebiet dienende ErschlieBungsanlagen.

Die Unterkunftsnutzung wird auf eine saisonale Nutzung fiir den Zeitraum vom 01. April bis 30.September jéhrlich begrenzt.

Die zuléssige Anzahl der Betten fir Unterkiinfte wird auf 750 Betten als Héchstmaf begrenzt.

Pro Bett wird eine Flache des Unterkunftsraumes von 8 m? als MindestmaR festgesetzt.

Fur das Gebiet LW wird die erforderliche Sanitarausstattung festgesetzt:

Fur je 200 Betten miissen mindestens 16 Waschplatze und 6 Duschen vorhanden sein. Sie sind je zur Halfte in fir Frauen und Manner
getrennten Raumen anzuordnen.

Fur je 200 Betten missen fir Frauen mindestens 8 Toiletten und fir Manner mindestens 4 Toiletten und 4 Urinale vorhanden sein.
Toiletten und Urinale missen eine Wasserspilung haben. Die Toilettenanlagen mussen fir Frauen und Ménner getrennte
Toilettenraume mit Vorraumen haben. In den Vorrdumen ist fur bis zu 4 Toiletten oder 4 Urinale mindestens ein Waschbecken
anzubringen.

Waschraume und Toilettenrdume missen von jedem Unterkunftsraum aus in einem maximalen Radius von 80 m erreichbar sein.

Innerhalb des Gebietes Ml sind Nutzungen gemaf § 6 BauNVO zulassig. Abweichend von Satz 1 sind Tankstellen unzuldssig.
Die zulassige Nutzflache der gemaR § 6 BauNVO zuldssigen Vergniigungsstatten wird im Ml auf 90 m? als Héchstmal je
Vergnligungsstatte begrenzt.

Innerhalb des Gebietes/ Baufeldes MI-BF 6 sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Garagen und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind in Ml nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Garagen nach § 12 BauNVO sind in LW nur auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache und nur in den mit Planzeichen
festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind in LW innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Carports werden den Garagen im Sinne von § 12 BauNVO gleichgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO fir die Baugebiete nach 1.2 und 1.3 sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Innerhalb des Gebietes LW und des Gebietes Ml sind Dachsolaranlagen zum Zweck der Solarthermie und der Photovoltaik zuléssig.
Bei Dachneigungen ab 12° sind Dachsolar-anlagen nur auf in Richtung Westen - Stidwesten - Siiden geneigten Dachflachen zulassig.

Innerhalb der privaten Griinflache Sport/ Freizeit sind Griinanlagen und der Nutzung des Gebietes LW dienende Sport- und
Freizeitanlagen sowie Wege, befestigte Fldchen und ErschlieBungsanlagen zuldssig.

Zulassig sind 2 Schutzhitten mit einer Grundflache von jeweils 12 m? als HéchstmaR und einer Gesamthéhe von 4,00 m als
Hoéchstmal. Weitere Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind unzuldssig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit Grundflachenzahl (GRZ), Anzahl der Vollgeschosse (VG) und Gesamthdhe (GH) flr die
einzelnen Baufelder als Hochstma gemaR Tabelle auf der Planzeichnung festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die Gesamthéhe ist das Hohensystem DHHN 92.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO ist zulassig:

- fur Ml - BF2 um 0,2 bis zu einem Hochstmal von 0,8

- fur Ml - BF5 um 0,1 bis zu einem Hochstmal von 0,6

- fur LW - BF1 um 0,1 bis zu einem Héchstmal von 0,7 und

- fur LW - BF2 um 0,1 bis zu einem Héchstmal von 0,6.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO ist unzulassig fir Ml - BF 1, Ml - BF3, Ml - BF4 und MI - BF 6.

Die zulassige Gesamthdhe der Gebaude darf durch technisch erforderliche Abgas- bzw. Schornsteinanlagen Uiberschritten werden.
Eine Uberschreitung durch sonstige technische Anlagen ist bis zu einem HéchstmaR von maximal 0,30 m zulassig.

Zulassig ist fur die Grundflachen von Zufahrten, Fahrwegen, Stellplatzen, Hof- und Wegeflachen ein Versiegelungsgrad von 60% als
HéchstmaR (Teilversiegelung).

(Versiegelungsgrad 60% = 0,6 m2 Versiegelungsanteil je 1,0 m2 teilversiegelte Fléche)

Die Anrechnungsregelung des § 19 (4) Satz 1 BauNVO bleibt hiervon unberihrt.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt laut Planzeichnung.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist zulassig bis zu einer maximalen Tiefe von 1,00 m, wenn die Breite des Bauteils unter 1/3 der
zugehdrigen Fassadenbreite betragt.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist fiir die gesamte Fassadenbreite zuldssig bis zu einer maximalen Tiefe von 0,30 m fiir
notwendigen Dachiiberstand.

Die Zufahrt zu LW wird jeweils auf eine Breite von 4,50 m zuziglich technisch erforderlicher Radien begrenzt.

Zulassig sind eine Hauptzufahrt aus Richtung Westen bis zum Stradower Weg und die Nebenzufahrt fur die Feuerwehr/ Notfallzufahrt
aus Richtung Osten bis zum Stradower Weg Uber die private Verkehrsflache.

Weitere Anschlisse an die 6ffentliche Verkehrsflache sind fiir LW nicht zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten aus Nachrichtlichen Ubernahmen belastete Fléchen bzw. aus Festsetzungen zu belastende
Flachen sind von Bebauung freizuhalten.
Die Planfestsetzung (Planzeichen und TF) gilt fur Nachrichtliche Ubernahmen nur, solange die Rechte tatszchlich bestehen.

Die mit Planzeichen festgesetzten Gewasserunterhaltungsstreifen sind von Bebauung freizuhalten.
Zulassig sind innerhalb dieser Flachen befestigte Flachen, Rasenflachen sowie Bepflanzungen (auler Baume), jeweils vorbehaltlich
der Zustimmung des Gewasserunterhaltspflichtigen im Einzelfall.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 2 BbgBO)
Werbeanlagen innerhalb des Geltungsbereiches dirfen das Erdgeschoss des Geb&udes nicht Uiberragen. Ihre Flache darf nicht mehr
als 4 m? betragen.

Gebiude, Dacher (§ 81 (1) Nr. 1 BbgBO)

Dachform und Dachneigung sind mittels Eintrag in die Nutzungstabelle festgesetzt.

Flachdéacher sind in LW und MI - BF2 allgemein zulassig.

Von der festgesetzten Dachform und Dachneigung kann abgewichen werden, wenn dies konstruktiv zur Herstellung von Anschliissen
an vorhandene Dach- und Wandflachen erforderlich ist.

Die Dachdeckung in LW und Ml ist als Ziegeldeckung oder Deckung aus Metallprofiltafeln oder bei Flachdachern auch als Bitumen-
oder Kunststoffabdichtung zuléssig.

Die Dachdeckung bei Sattel- und Pultdéchern ist in grauem oder rotem bis einschlieBlich rotbraunem Farbton zulassig. Die
Dachabdichtung von Flachd&chern ist in schwarzem, grauem oder rotem bis einschlieBlich braunem Farbton zuléssig.

Die Zulassigkeit von Dachsolaranlagen bleibt hiervon unberihrt.

Die Sockelhdhe fiir alle Gebdude wird auf maximal 45 cm Uber der mittleren Gelandehdhe der jeweiligen Fassadenflache begrenzt.

Einfriedungen (§ 81 (1) Nr. 1 BbgBO)

Die privaten Grundsticksflachen LW sind, ggfs. unter Einschluss angrenzender Grinflachen und naturschutzrechtlicher
MaRnahmeflachen, zu MI hin und im Ubergang zur Landschatft einzufrieden.

Fur die Ml und die privaten Griinflachen sowie die privaten Verkehrsflachen sind Einfriedungen zulassig.

Zulassig sind Einfriedungen aus Holz (Lattenzaune) und Metall (Stabgitterzdune).

Zulassig sind Maschendrahtzaune, wenn sie in eine Heckenbepflanzung gleicher Héhe integriert werden.
Zulassig sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 160 cm.

Die Einfriedungen sind ohne Sockel und mit 10 cm Bodenfreiheit zu errichten.

Stellpldtze (§ 81 (4) BbgBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Vetschau/ Spreewald wird flr das Gebiet LW die Anzahl der notwendigen PKW-
Stellplatze auf 1 Stellplatz je 6 Betten der Unterkunfts-funktion festgesetzt.

Fur das Gebiet MI gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Vetschau/ Spreewald.

Griinordnerische Festsetzungen

Das anfallende Niederschlagswasser ist
- auf den neu zu befestigenden Verkehrs-, Hof- und Stellplatzflichen durch wasserdurchlassigen Aufbau direkt und
- von Gebauden in die angrenzenden Grinflachen zur Versickerung zu bringen.

Die Befestigung der teilversiegelten Flachen von Zufahrten, Fahrwegen, Stellplatzen, befestigten Hofflachen und Wegen ist in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau und mit einem maximalen Versiegelungsgrad von 60% herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Betonierungen, Asphaltierungen und Fugenverguss sind unzuldssig.

Im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld sind insgesamt 5 Fledermausquartiere und 2 Schleiereulenkésten anzubringen.

Als Teilausgleich fur die Gehdlzentfernung erfolgt im Bereich M1 eine landschaftsgerechte Eingriinung als
3-reihige Baum-Strauch-Hecke mit 5 m nordseitig vorgelagertem Saum und Integration von
3 Strukturelementen (Lesesteinhaufen, Reisighaufen, Stubben). Pflanzdichte: 0,9 Gehdlze/m? (Baumanteil 6%).

Als Teilausgleich fur die Gehdlzentfernung und als Sicht-/ Larmschutz erfolgt im Bereich M2 eine Pflanzung als
3-reihige Baum-Strauch-Hecke (freiwachsend). Pflanzdichte: 0,9 Gehdlze/m? (Baumanteil 6%).

Zur Kompensation fiir die Entfernung von Biotopen sind im Bereich M3a und 3b folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Anlage von Sukzessionsflachen (Anteil 20 %), Erhaltung des Gehélzstreifens (M3b),

Pflanzung von Gehdlzen (M3a) mit maximaler Wuchshdhe 3,00 m,

Integration von 5 Strukturelementen (Lesestein-, Reisighaufen) und Anlage eines mindestens 5 m breiten slidseitig vorgelagerten
extensiv genutzten Saumstreifens (Magerrasen).

A1 - externe vorgezogene Kompensationsmafnahme:

Gesamtflache der MaBnahme: 3,53 ha als Teilflache des Flurstlickes 349, Flur 2, Gemarkung Stradow

Eigentiimer: Karl-Heinz Ricken

- Stilllegung einer intensiv genutzten Landwirtschaftsflache, Entwicklung als extensiv genutztes Griinland mit 1x Mahd und Abtransport
des Mahdgutes, Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diinger

- Anlage einer 15 m breiten und 142 m langen Waldrandvorpflanzung mit Strauchern, einzelnen Baumgruppen, 3 Nischen mit je 2
Strukturelementen (Lesesteinhaufen, Sandlinsen, Reisighaufen)

- Pflanzung einer Baumreihe (12 Laubbdume).

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Im Bereich der Griinflache Sport/ Freizeit sind 10 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und artenreicher Magerrasen (20% der
Gesamtflache) anzulegen.

Die Abfallcontainerplatze sind mit Kletterpflanzen einzugrtinen.

Innerhalb der baufreien Flachen von LW-BF1 und MI-BF6 sind mindestens 900 m? Gruninseln (Mischung aus Baum- und
Strauchpflanzungen, artenreicher Magerrasen mit mindestens 20 % Flachenanteil, Rabatten, Trockenmauern und Krauterspiralen
etc.) und im Bereich LW-BF2 artenreicher Magerrasen anzulegen.

An der privaten ZufahrtstralRe (westlich MI-BF1 und MI-BF2) ist die Baumreihe mit standortgerechten Laubbaumen, Pflanzabstand 10
- 15 m, zu ergénzen bzw. westlich von MI-BF6 neu anzulegen.

Der Gehdlzsaum am ehemaligen Grabenbereich (MI-BF5) ist auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zu erhalten und durch
Nachpflanzungen zu erganzen.

Gehdlzbestande in MI-BF3 bis MI-BF5 sind auBerhalb von baulichen Nutzungen zu erhalten und in die bauliche Nutzung
einzubeziehen.

Im Bereich der Gewésserunterhaltungsstreifens ist eine Entfernung der Baume nur aus zwingenden Griinden der Unterhaltung /
Instandsetzung des Gewaéssers zulassig.

Fur alle PflanzmaRnahmen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgefiihrt werden, sind Baume und Straucher der
Pflanzliste (Festsetzung 3.16) zu verwenden.

Pflanzartenliste

Béaume Straucher

Birke (Betula pendula ) Ackerbrombeere (Rubus caesius)
Bruchweide (Salix fiagilis) Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Brombeere (Rubus fruticosus)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna) Biischelrose (Rosa muitiflora)

Elsbeere (Sorbus torminalis) Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Esche (Fraxinus excelsior) Faulbaum (Frangula ainus)

Feldahom (Acer campestre) Felsenbirme (Amelanchier lamarckii)
Feldulme (Ulme minor) Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Flatterulme (Uimus laevis) Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Frithe Traubenkirsche (Prunus padus) Gemeiner Schneeball (Viburum opulus)
Grauweide (Salix cineria ) Himbeere (Rubus idaeus )

Hainbuche (Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa canina )

Mehlbeere (Sorbus aria ) Kornelkirsche (Cornus mas)
Ohr-Weide (Salix aunta ) Kreuzdom (Rhamnus catharticus )
Rotbuche (Fagus syivatica) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus )
Sal-Weide (Salix caprea ) Purpur - Weide (Salix purpurea )
Schwarzerle (Alnus glutinosa ) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Spitzahomn (Acer platanoides) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea )
Stieleiche (Quercus robur) Schlehe (Prunus spinosa)
Traubeneiche (Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra )
Vogelkirsche (Prunus avium) Strauchhasel (Corylus avellana)
Weichsel (Prunus mahaleb) Weiller Hartriegel (Cornus alba)
Wildbire (Pyrus communis)

Winterlinde (Tifia cordata)

Kletterpflanzen

Akebie, Klettergurke (Akebia quinata)
Baumwiirger (Celastrus orbiculatus)
Blauregen (Wisteria sinensis)
Geil3blatt-Arten (Lonicera spec.)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)

Hopfen (Humuslus lupulus)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)
Schlingkndéterich (Fallopia aubertii)
Trompetenblume (Campsis radicans)
Waldrebe (Clematis spec.)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - Aus nachrichtlicher Ubernahme belastete Flichen

N.2
N.2.1

N.2.2

N.23

Laut Urkundenrolle Nr. 1883/2009 des Notars Ulrich Klein ist die Eintragung folgender Dienstbarkeiten bewilligt und beantragt:

im Grundbuch von Vetschau Blatt 2010 Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstiick 209 eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit
(Leitungsrecht) zugunsten der Stadt Vetschau/ Spreewald (2,00 Meter Breite und ca. 140 Meter Lénge, dauernd zur Verlegung,
Belassung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere fiir Wasser)

im Grundbuch von Vetschau Blatt 2010 Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstiick 237/3 Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht)
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der im Grundbuch des Amtsgerichts Senftenberg von Vetschau eingetragenen Grundstiicke
Flur 10 Flurstiicke 221, 222, 223, 425, 212/1, 212/2, 213, 539, 208/1, 208/4, 208/3, 207/1, 207/2, 207/3, 206/1, 206/2, 206/3, 238/1,
238/2, 238/3, 239/1, 239/2, 239/3, 240/1, 240/2, 240/3, 241/1, 241/2, 241/3, 224, 228, 229, 230, 231, 232, 234 und 236/2

im Grundbuch von Vetschau Blatt 2010 Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstiicke 575 und 576 eine Grunddienstbarkeit (Geh- und
Fahrrecht) zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der im Grundbuch des Amtsgerichts Senftenberg von Vetschau eingetragenen
Grundstiicke Flur 10 Flurstiicke 202, 199, 256, 257, 258, 259 ( ca. 4,00 Meter Breite und in gesamter Lénge

entlang der westlichen Grundstiicksgrenze)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - Aus Festsetzungen zu belastende Flachen

N.3.1

N.3.2

In das Grundbuch von Vetschau firr die Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstiick 432 ist die Eintragung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit (Leitungsrecht) zugunsten der Stadt Vetschau/Spreewald (2,00 Meter Breite und ca. 100 Meter Lénge, dauernd zur
Verlegung, Belassung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere fur Wasser) zu beantragen.

In das Grundbuch von Vetschau fir die Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstiick 211/2 und Flurstlick 237/3 ist die Eintragung einer
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit (Leitungsrecht) zugunsten der Envia Mitteldeutsche Energie AG (10,00 Meter Breite und

ca. 116 Meter Lénge in Flurstiick 211/2 sowie in Flurstlicksbreite und ca. 55 Meter Lénge in Flurstiick 237/3, dauernd zur Verlegung,
Belassung und Unterhaltung von Versorgungsleitungen fir Elektroenergie) zu beantragen.

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

H.1

H.2

H.3

H.4

H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Das Plangebiet beriihit Bodendenkmale. Eine Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde gem. § 9 (1) Nr. 5 BbgDSchG bzw.

eine Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren gem. § 20 (1) BbgDSchG ist erforderlich.

Die bodendenkmalpflegerische Kontrolle von Erdarbeiten sowie archaologische MaBnahmen und Dokumentationen sind in

organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Veranlassers der MaBnahme durchzufiihren. Dies ist bei entsprechenden

finanziellen und terminlichen Planungen zu beriicksichtigen.

Bodenfunde sind melde- und dokumentationspflichtig (BbgDSchG). Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie

Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&.

entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischem

Landesmuseum (AuBenstelle Cottbus) oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Oberspreewald- Lausitz anzuzeigen

(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem

Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen.

Bei Auffinden von Munition, Munitionsteilen und anderen Kampfmitteln gelten im Plangebiet die Bestimmungen der

Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV vom 23.11.1998, verdffentlicht in GVBI Il Nr. 30 vom 14.12.1998.

Danach ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.

Die Fundstelle ist unverziiglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Bei Notwendigkeit ist flir Bauvorhaben eine  Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

Dariliber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde.

Vorhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB sowie nach DIN 18 300 und DIN 18 915 ordnungsgeman zwischenzulagern und

wiederzuverwenden.

Durch das Plangebiet verlauft der an die Vorflut angeschlossene wasserfiihrende und verrohrte Graben ZCa 017, der als

Il. Ordnung der Unterhaltspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Oberland Calau” unterliegt.

GemaR § 84 (6) BbgWG sind die Gewasserunterhaltungsstreifen in einer Mindestbreite von 5 m von Bebauung freizuhalten (Lage

siehe Festsetzung mit Planzeichen).

Die Errichtung von Befestigungen und Wegen sowie Bepflanzungen im 5 m- Bereich sind mit dem WuBV abzustimmen.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in und an Gewassern bedarf der Genehmigung der unteren

Wasserbehdrde.

Wasserrechtliche Erlaubnisse zur Ableitung bzw. Behandlung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser sind entsprechend

der gesetzlichen Erfordernisse im bauordnungs-rechtlichen Verfahren bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Dazu ist ein Entwésserungsplan vorzulegen. Die Versickerungsfahigkeit des Baugrundes ist bei beabsichtigter Versickerung von

Niederschlagswasser bzw. behandeltem Schmutzwasser im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Im Plangebiet vorhandene Leitungs- und Kabelfilhrungen haben Bestandsschutz. Fur alle baulichen MaRnahmen, insbesondere

bei Erdarbeiten, sind die entsprechenden Sicherheits- und Abstandsforderungen nach geltenden technischen Vorschriften

einzuhalten. Dies gilt insbesondere fir die im nordwestlichen Plangebiet als Erdkabel verlaufende

Mittelspannungsleitung (20 kV) der Envia Mitteldeutsche Energie AG.

Die Belange der Umverlegung sind in Verantwortlichkeit des Vorhabenstrégers mit dem Versorgungsunternehmen zu klaren.

Zu beachten ist der mit Leitungsrechten belegte Schutzstreifen von 10 m Breite (5 m zu beiden Seiten der Leitung).

Zusténdig fur die Abfallentsorgung ist der KAEV ,Niederlausitz”". Die Vorgaben betreffend die Abfallbeseitigung sowie die

Einrichtung von Abfallsammelplatzen sind dem Plan als gesonderte Anlage beigefigt.

Im Gebiet besteht gemaR Lagerstattengesetz eine  Anzeige- und Dokumentationspflicht bei geplanten Bohrungen, Erkundungen

und Aufschliissen gegentiber dem Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe.

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung .

Der Grundwasserwiederanstieg gilt als abgeschlossen. Eine Bewertung von baurechtlich genehmigungspflichtigen Bauvorhaben

nach §§ 110 und 113 BBergG durch die LMBV mbH ist daher im Plangebiet nicht erforderlich.

Schwankungen des Grundwasserspiegels, die Bildung von schwebendem Grundwasser und die flurnahen Grundwasserstande sind

zu berticksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il (mit dem Status eines LSG) im Geltungsbereich der Verordnung Uber die

Festsetzung von NSG und einem LSG von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung, Biosphéarenreservat Spreewald”

(BR-VO).

Nist- und Brutplatze sowie Lebensstatten besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten | insbesondere von geschiitzten

Vogelarten und Flederméusen, sind, sofern sie angetroffen werden, zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fir die Anderung und den

Abriss von Gebéauden, die Inanspruchnahme von Gehdlzen und bei Baumfallungen.

Zur Gewahrleistung der Belange des Artenschutzes sind folgende Regelungen zu beriicksichtigen:

- Ausschlussfrist fir Aufschlussarbeiten (Eingriffe in Baume und Gehélze, groRflachige Erdarbeiten auBerhalb des vorhandenen
Garagenstandortes) fur den Zeitraum 01. Méarz bis 30. September

- Anderung und Abriss von Gebauden nur nach vorheriger Priifung auf Nist- und Brutplatze sowie Lebensstitten geschiitzter Arten,
insbesondere Fledermause

- Durchfihrung des Monitoring fuir das Plangebiet und die Ausgleichsflache A1 gem. § 4c BauGB (Definition Aufgabenstellung
gemeinsam mit uNB)

Sofern Lebensstétten von besonders geschiitzten Arten betroffen sind, ist die weitere Verfahrensweise direkt mit der unteren

Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz zum Schutz von Baumen,

Hecken, Strauchern und Feldgehélzen (GehdlzSchVO/LK OSL). Eingrifie in  geschiitzte Gehdlze bedirfen der Genehmigung durch

die untere Naturschutzbehérde.

Die Entnahme von Baumen und Gehoélzen ist auf allen Flachen ausschlieBlich auBerhalb der Vegetations-, Brut- und Nistzeiten,

also auRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis zum 30. September zuléssig.

Im Plangebiet sind geschiitzte Biotope vorhanden. Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen geschutzter Biotope bedurfen gem. § 72

BbgNatSchG einer naturschutzrechtlichen Ausnahme bzw. Befreiung durch die untere Naturschutzbehorde. Diese ist auf der

Grundlage der Inaussichtstellung (Planverfahren) im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Fur die Sicherstellung der vollstandigen Kompensation im Plangebiet geplanter Eingriffe wird die externe

festgesetzt. Entsprechende Regelungen sind im Durchfiihrungsvertrag zum VBP zu treffen.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen fiir vorhandene und zu errichtende Wohngebéude in den MI- Gebieten sind im

Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren Einzelfallprifungen mit Larmgutachten erforderlich.

Dies betrifft insbesondere fiir die Saisonarbeiter- Wohnunterkiinfte Larmbeeintrachtigungen infolge Soziallarm nachts, fur die MI-

Gebiete Larmbeeintrachtigungen aus Gewerbe sowie Larmbeeintrachtigungen aus Verkehrslarm (im Umfeld vorhandene

Bahnanlagen) und Gewerbeldrm bereits vorhandener Gewerbebetriebe (z.B. Zimmerei am Stradower Weg).

Gewadsser

AusgleichsmaBRnahme A1

Geltungsbereiche VBP und VEP (s. Anlage zur Begriindung)

rE _7/ i-l Geltungsbereich
L _I bezogenen Bebauungsplanes (VBP)

ﬂ Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP)

des Vorhaben-

Geltungsbereich VBP, externe Ausgleichsflache A1 (s. Anlage 01.5)
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Stadt Vetschau/ Spreewald
Landkreis Oberspreewald-Lausitz (OSL)
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Spreewaldbauer Ricken
Landwirtschaftliches Lohnunternehmen
Schwarze Ecke 27, 03096 Burg/ Spreewald

Vorhabensbhezogener Bebauungsplan Nr. 05/2009

der Stadt Vetschau/ Spreewald
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