Zeichenerklarung

L
/// Baulicher Bestand

Abgrenzungslinie Innenbereich
einschliellich Erganzungen
Geltungsbereich der Satzung

7 18.12.2000.

Teil B Textliche Festsetzungen

B.1 Néhere Bestimmungen tiber die Zuléssigkeit von Vorhaben

B.1.1 Auf der Ergénzungsflache E2 werden nur Gebaude in offener Bauweise als Einzelhiuser gem. § 22
BauNVO zugelassen.

Vetschau/Spreewald, den { /&2

Flache eines Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
it Schreiben

B.1.2 Der Baumbestand ist auf den Ergénzungsflichen zu erhalten.

Kennzeichnung der Ergdnzungsgrundstlicke

geméR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB B.1.3 Auf der Ergénzungsflache E1 sind, innerhalb der gekennzeichneten Fliche, auf mindestens 7,5v. H.

der maBgeblichen Grundstiicksflache frei wachsende Hecken und Geholzgruppen aus niedrigen, halbhohen
und hohen Stréuchern sowie Kleinbdumen anzupflanzen. Es sind mindestens zehn verschiedene Arten
einzusetzen. Zusétzlich sind je angefangene 250m? Grundstiicksflache ein Laub- oder ein hochstéammiger
Obstbaum zu pflanzen. Standortbindung besteht nicht.

e

E1 Bezeichnung der Erganzungsflachen

Erganzungssatzung in der Fassung hlossen und

zur Auslegung bestimmt.

Vetschau/Spreewald, d?(} [g ( OL

5) Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung in der Fassung vom Oktober 2000
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.02.2001 bis zum 20.03.2001 wéhrend folgender
Zeiten:
Montag und Mittwoch von 8.00 -12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr
Dienstag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr sowie
Freitag von 8.00-13.00 Uhr
offentlich ausgelegen. Die offentliche £ ungist mit dem Hinweis, dal® Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegu setnann schriftlich oder zur Niedersehrift

h . A 74
vorgebracht werden kénnen, am 0

B.1.4 Auf der Ergénzungsflache E2 sind auf mindestens 10 v. H. der mageblichen Grundstiicksflache frei
wachsende Hecken und Gehélzgruppen aus niedrigen, halbhohen und hohen Strauchern sowie
Kleinbdumen anzupflanzen. Es sind mindestens zehn verschiedene Arten einzusetzen. Standortbindung
besteht nicht. Zusatzlich ist auf dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort ein Laub- oder ein
hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen. Vom festgesetzten Standort kann um bis zu 5m abgewichen werden.
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Flache zum Anpflanzen von
0000 B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Baum (Standortbindung)

B.1.5 Die Anwendung der Pflanzliste ist fur die gemaR Satzung als AusgleichsmaRnahmen auszufithrenden
Pflanzungen verbindlich. Fiir sonstige PflanzmaRnahmen wird die Anwendung empfohlen,

Pflanzliste

GroBbaume Obstgehdlze als Hochstdmme
Acer platanoides Spitzahom Apfel: Vetschau/Spreewald, d(yé /g/ OZ_
Fraxinus excelsior Esche ' Alexander Lucas
Stadt Vetschau/Spreewald = et e 9ol Canelidewintng et 46
bl Carpinus betulus Hainbuche Clapps Liebling
Klarstellungs- und Erganzungsssatzung *

der Ortsteile Naundorf und Fleifddorf

Prunus serotina
Prunus padus

Spate Trauben-Kirsche
Friihe Trauben-Kirsche

Cox Orange Renette
Freiherr von Berlepsch

Vetschau/Spreewald, dyﬁ/ é/ 0 2

Amelanchier laevis Felsenbime Geflammter Kardinal
i B Gelber Edelapfel 7) Auf Beschluss der Gemeindevertret Nk
g em. §34 (3) SatZ 1 N I. 1 U nd 3 Kisinbaume/Stréucher _ Graue Herbstrenette offentlicher Belange wurden erneut beteiligt. Der Entwurf der Klarstellungs- und
: Comue mse Kormalilsehe Jacob Lebel Erganzungssatzung in der Fassung vom August 2001 sowie die Begriindung, haben auf
Baugesetz b u ch ( B au G B ) Comus sanguinea Faae iRtrmgel Landsberger Renette Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.09.2001 in der Zeit vom 01.11.2001 bis zum
g Crateagus manogyna We”.wom’ engr 19.11.2001 als eingeschrénkte Offenlage in verkiirzter Form erneut &ffentlich ausgelegen. Die
leu:‘num laITtana |\fvaIth;er BSchneebaII Zwetschen: offentliche Auslegung ist, mit dem Hiny enken und Anregungen nur zu den
nu (i (] - p ot 4 . 2
Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) beschliet die Stadtverordnetenversammiung 5331;;3:Zfrgiaeus P;SfonhUtchan ﬁ:g':zrv\':;‘shczh";emhe geénderten Teilen wahrend der Auslég n'fgd
Vetschau/Spreewald die folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir die Ortsteile Naundorf Prtus piices Schiehe vorngtl)ra:r;t vlzerdetan konnﬁ?, arr(Ijl 1 530.2
und FleiRdorf in der Fassung vom Januar 2002 als Satzung. Moss canki Hundsrose Kavseham: ortsiiblich bekannt gemacht worder].

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Blittners Rote Knorpelkirsche

Grolke Prinzessinnenkirsche

Kletterpflanzen: Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Celastrus orbiculatus Baumwrger GroRe Knorpelkirsche

Clematis Clematis Schneiders spate Knorpelkirsche 8) Die Stadtverordnetenversammlung/h
Hedera helix Efeu Birger sowie die Stellungnahmen g
Humulus lupulus Hopfen Niisse: Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Juglans regia

Lonicera Heckenkirsche

Parthenocissus Wilder Wein Birnen: Vetschau/Spreewald, d7/5 /{/OZ

quinquef. "Engelmannii* Bunte Julibime

Parthenocissus Wilder Wein Gellerts Butterbime . .
tricuspidata "Veitchii" GroRer Katzenkopf 9) Die Klarstellungs- und Erganzungss
Polygonum aubertii Schlingknéterich Gute Graue 07.03.2002 von der Stadtverordnete

Neue Poiteau

10) Die Genehmigung der Klarstellungs-
2002 wurde mit Verfligung der héheren
Oberspreewald-Lausitz, vom ..« 3+.[

Teil C Ortliche Bauvorschriften

C.1 Raumlicher Geltungsbereich drtliche Bauvorschriften
C.1.1 Die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften gelten ausschlieflich fir die nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB in den Innenbereich einbezogenen Erganzungsflachen E1 und E2.

Landkreis

\Sengen barg( gon

idschaft .
C.2 Ortliche Bauvorschriften G3Wire hiermit
C.2.1 Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung sind fiir die Hauptgeb&ude nur geneigte Dacher, mit
einer Dachneigung zwischen 32° und 50°, mit kleinformatiger Hartdeckung zuléassig. Unterschiedliche

Neigungen der beiden Hauptdachflachen sind unzuldssig. Der Hauptfirst muf? in Gebaudemitte verlaufen.

ausgefertigt.

Vetschau/Spreewald, denvm/
g

12) Die Erteilung der Genehimigingsewie die Stelle, bei derder_’P|an_auf',Dggéf;wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am <7 &-..4{x....2002 durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. .7Z&4Z. Q2 2., ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiterer auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

efhard Michaelis
C.2.2 Fiir die Fassadenoberflachen sind, im Geltungsbereich der Erganzungssatzung, traditionelle Stadtverordnetenvorsteher
Materialien, wie Putz, Holz, Stein, Ziegel, Klinker, Keramik oder deren Kombinationen, in gebrochenen, "

d.h. mit schwarz abgetdnten Farbténen zu verwenden.

Originalmafistab 1 : 2500 (Plot AQ)
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¢ Die Satzung ist mit der Bekanntmach
-1.1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (Innenbereich gem. § 34 BauGB) umfalt das Gebiet, das

innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen Abgrenzungslinie liegt.

el Miiller
Birgermelster

veschausprasuats,an O VADE

D.2 Rechtsfolgen
D.2.1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung richtet

sich nach § 34 Abs.1 und 2 BauGB, soweit fur die Erganzungsflachen nachfolgend nichts anderes
bestimmt wird.

13) Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 15. 07.2006 durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 5/2006 ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 ynd § 215

D.3 Bodendenkmale

D.3.1 Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Metallsachen,
Tonscherben, Knochen, Miuinzen, Holzpfahle oder -bohlen 0.4. ist gemal § 19 Abs.1 und 2 des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22. Juli
1991 (BbgDSchG) unverziglich der zusténdigen Stelle anzuzeigen. Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind fur mindestens funf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Funde sind
ablieferungspflichtig.

-

Ubersichtplan (ohne MaRstab)
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D.4 Kampfmittelbelastung

D.4.1 Es ist davon auszugehen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann. Bei
XA Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartiber

O.rtsteile Néﬁn&orf entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behérde auf der Grundlage einer vom
und Fleidorf Staatlichen Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmittelbelastungskarte.

Vetschau/Spreewald, den 23.08.2006

D.5 Abwasserbeseitigungsanlage
D.5.1 Bis zum zentralen Anschlu an eine 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage sind fiir Neubauten
Einzellésungen (Sammelgruben) vorzusehen. Der hohe Grundwasserstand ist zu beachten.
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D.6 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

D.6.1 Die Beseitigung, Zerstérung Beschadigung oder wesentliche Anderung des Aufbaus von geschiitzten
Landschaftsbestandteilen (Bdumen, Hecken, Strauchern und Feldgehdlzen) ist gemaR §4 der Verordnung
des Landkreises Oberspreewald- Lausitz zum Schutz von Baumen, Hecken, Strauchern und Feldgehdlzen

Stadt Vetschau/Spreewald
(GeholzSchVO / LK OSL) vom 06.03.01 (ABI. LK OSL S.12) zu unterlassen. Bei Unvermeidbarkeit in

0125ehvO /| 03.01 (ABI. LK OSL S.12)zu r Ortsteile Naundorf und FleiRdorf
Verbindung mit einem Vorhaben sind o. g. Eingriffe beim Landkreis OSL, Umweltamt / untere

Naturschutzbehérde zur Genehmigung zu beantragen. Vorhaben KI a rste I | u n g S_ u n d
Erganzungssatzung

gemal §34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Ausfertigung /3
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Rechtsgrundlagen
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Stadtteile Belten, Lobendorf
und Markischheide Textteil
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Bestandteile Planteil  Teil A Zeichnerische Festsetzungen
Teil B Textliche Festsetzungen

Teil C Ortliche Bauvorschriften

Teil D Hinweise

beigefigt Begriindung

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. 07 2001
(BGBI. I, S. 1950)

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I, S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. |, Planstand Januar 2002 Malfstab 1:2500
£ S. 3108)
3. Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) Plangeber g;i‘;"m\:etscr‘a“/ Spreewald

SchloRstrafte 10
03226 Vetschau/Spreewald

Auftragnehmer Planungsbiiro

Annenstrae 4 03044 Cottbus
tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
planungsbuero-wolff@t-online.de




