AMT VETSCHAU - Gemeinde Laasow, Plan

VERFAHRENSVERMERKE

TEIL A: PLANZEICHNUNGEN

I: Ortsteil Tornitz (Klarstellungssatzung)

Plan [I: Ortsteil Briesen (Klarstellungs- und Erganzungssatzung)
Plan IlI: Ortsteil Wiistenhain (Klarstellungssatzung)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeindevertreterversammlung von Laasow hat in ihrer Sitzung vom 25.09.2002

die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzungen nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschlul? wurde am 18.10.2002 ortsiiblich und éffentlich im Amtsblatt bekannt gemacht.
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Die offentliche Auslegung des Satzungsvorentwurfs nebst Begriindung wurde durch die Gemeinde-
vertreterversammlung am 27.11.2002 gem3®§ 8 (2
Dieser Beschluss wurde am 29.11.2002 sﬁ%lich und

Vihdecoi. A7 7. 2003

Ort, Datum

Die ¢ffentliche Auslegung des Satzungsvorentwurfs nebst Begriindung erfolgte geman § 3 (2) BauGB
vom 09.12.2002 bis einschlieBlich 17.01.20

Uber die &ffentliche Auslegung informi grtahme aufgefordert.
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Die Abwagung der zur 6ffentlichen Auslm\ﬁéeﬁggg%?e/ntwurfs vorgebrachten Bedenken, Anregun-
gen und Hinweise erfolgte durch Abwagun uf} der Gemeindevertreterversammilung am
26.03.2003. 2
Die Trager 6ffentlicher Belange, die Qr; rentwurf vorgebracht haben, wurden mit
Schreiben vom 02.04.2003 Uber dag-Ergebnis agung informiert.
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Die &ffentliche Auslegung des Satzungsent bst Begriindung wurde durch die Gemeinde-
vertreterversammlung am 26.03.2003 ! uGB beschlossen
Dieser Beschluss wurde am 17.04.2003%rts/i affentlich im Amtsblatt bekanntgemacht.
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Die 6ffentliche Auslegung dieses Satzungsentwurfs nebst Begriindung erfolgte geman § 3 (2) BauGB
vom 05.05.2003 bis einschlieRlich 20.05.2
Die von der Planung berlhrten Tréger ¢
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Ortsteile Tornitz, Briesen und Wistenhain,
Festsetzungen (Teil B), als Satzung gemé

Die Begrindung (Teil C) zur Satzung ‘,’5=F;Iﬂ;* 1 vom gleichen Datum gebilligt.
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Die Anzeige des Satzungsbeschlusses an die_hthere Verwaltungsbehorde erfolgte mit Schreiben
vom 45044697, Der Landkreis OSLZS h8Hdre e
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Der SatzungsbeschluR sowie die Stelle, bei der der Pla 1Dauel Wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am@Z:12-%3ortsiiblich und 6ffentlich im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden.

Die Satzung tritt mit dieser Bekanntmachu
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Plan |, Tornitz
MaRstab 1 : 2000

LEGENDE fiir I, Il und Il

FESTSETZUNGEN
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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HINWEISE UND DARSTELLUNGEN
OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Klarstellungsflachen nach
ﬁ 34 (4) Nr.1, die als Griin-
achen, Wald bzw. Flachen
fiir die Landwirtschaft
durch besondere Belange

Umgrenzung des

Innenbereichs

(exakt: rote Linie)

Erganzungsflidche des

Innenbereichs

uNVO mit
utzungseinschrankun-
gen [1.2.1+1.1.2])

EAIIS. Wohngebiet nach
4 Ba

Leitungsrechte nach Fest-
setzung 1.4.3 zugunsten
des WAC fiir Betrieb und
Wartung von Trinkwasser-

leitungen

Dorfkirche Wiistenhain
Denkmalverzeichnis
LK-OSL Nr. 47.00.b/

Oktober 2001
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Plan 111, Wiiste

MaRstab 1 : 2000
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Ortslagen Tornitz, Briesen und Wistenhain
der Gemeinde Laasow (Amt Vetschau/ Spreewald). Die planungsrechtlichen Festsetzungen
nach Punkt 1. gelten ausschlieBlich fiir die dargestellte Erganzungsflache EB6.

Art der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Erganzungsflache E6 (Allgemeines Wohngebiet) sind Nutzungen nach

§4 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO allgemein zuléssig. (§1 Abs. 3, und 5 BauNVO)

Innerhalb der Erganzungsflache E6 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach §4 (3) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. (§1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend §17 BauNVO wird innerhalb der Ergéanzungsflachen die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,4 festgesetzt.

entfallt

entfallt

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldache, Leitungsrechte ( §9 (1) Nrn. 2, 10 und 21 BauGB)
entfallt

Zulassig flr Flache E6 ist eine Bebauungstiefe von 20 m, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie.
Die Belange des § 6 BbgBO und der Festsetzung 1.4.3 bleiben unberiihrt.

Die mit Planzeichen 15.5. gem PlanzV 90 gekennzeichneten Flachen innerhalb E6 werden mit
Leitungsrechten zugunsten des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Calau fiir die vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitung belastet.

Die Leitungsrechte bestehen in einem Streifen von 4 m Breite, gemessen jeweils 2 m beidseitig der
vorhandenen Achse der Leitungsfiihrung. Diese Flachen sind von Bebauung freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir die Ergédnzungsflache E6

entfallt
entfallt

Werbeanlagen (§ 89 (1) Nr. 1 BbgBO)

Werbeanlagen sind am Ort der Leistung anzubringen und diirfen das Erdgeschoss des Gebaudes
nicht liberragen. lhre Flache darf nicht mehr als 5 v.H. der jeweiligen Fassadenflache bzw. 1,0 m?
betragen. Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzuléssig.

Stellplatze und Zufahrten (§ 89 (1) Nr. 4 BbgBO)
Stellplatze kénnen mit Pergola oder Carport Gberbaut werden, sofern diese mit Rankgehdlzen begriint wird.
Die Breite der Zu- und Ausfahrt zu den Grundstiicken wird auf 3,0 m begrenzt.

Einfriedungen (§ 89 (1) Nr. 5 BbgBO)

Die Grundstiicke sind zu 6ffentlichen Flachen hin einzufrieden.

Zulassig als strallenseitige Einfriedungen sind Holzz&une, Z&une aus Gul- oder Schmiedeeisen, ggf. mit
Mauerpfeilern aus Sichtmauerwerk oder verputztem Mauerwerk sowie Hecken mit einer maximal
zulassigen Héhe von 1,20 m.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind auch Hecken mit eingezogenem Maschendrahtzaun

gleicher Hohe zulassig. Hier wird die maximal zulassige Hohe auf 1,60 m festgesetzt.

entfallt 5 ’
entfallt ' ;
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Gebaudegrundrisse
Zulassig sind fiir Hauptgebaude und Nebengebaude rechteckige Grundrisse. Als Orientierungswert
gilt ein Seitenverhaltnis von 1:2 bis 1,5:2. Quadratische Grundrisse sind unzulassig.

Gebaude, Dacher (§ 89 (1) Nr. 1 BbgBO)

Décher sind als steil geneigte Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 35° bis 50° zuldssig. Unterschiedliche Neigungen der Hauptdachflachen sind unzuléssig.
Die Dachdeckung ist als Ziegeldeckung in braunem bis rotem Farbton oder Farbton anthrazit
oder als begriinte Dacher auszufiihren.

Garagen sind zu errichten mit Steildachern der gleichen Deckung und Dachneigung wie das
Hauptdach oder als Flachdachgarage.

Fur Fassadenoberflachen sind Materialien wie Putz, Holz, Stein, Ziegel, Klinker, Keramik sowie
Glas oder deren Kombination zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Geltungsbereich
Die griinordnerischen Festsetzungen gelten ausschlieRlich fiir die Ergénzungsflache EB.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 1a; §9 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB)

entfallt

entfallt

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a,b, § 9 (1a) BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind die vorhandenen Baume und Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Je angefangene 50 m? Flache der Neuversiegelung sind ein einheimischer Laubbaum bzw. zwei
Obstbaume zu pflanzen.

Die Berechnung der versiegelten Flache bezieht sich auf alle real versiegelten und teilversiegelten,

auf die GRZ anzurechnenden bebauten Flachen unter Einbeziehung aller Anlagen nach § 12 und § 14
BauNVO und Anrechnung aller EntsiegelungsmafRnahmen.

entfallt

Die nach 3.3.2 rechnerisch ermittelten, erforderlichen Baumpflanzungen erfolgen auf dem jeweiligen
Grundstiick.

Fensterlose Fassaden, Garagenwande und dgl. mit einer Breite von mehr als 5 m sollen mit Kletterpflanzen
(Wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie, Gei3blatt oder Waldrebe) dauerhaft begriint werden.

Fir Pflanzungen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgefiihrt werden, sind Pflanzen der
Pflanzliste zu verwenden. Es gelten die Festsetzungen zu Mindestqualitdten flir Baume nach 3.3.7.
Mindestqualitat Baumpflanzung:

- einheimischer Laubbaum nach Pflanzliste: Hochstamm, STU 12 bis 14 cm

- einheimischer Obstbaum nach Pflanzliste: Hochstamm, STU 8 bis 10 cm

entfallt

Pflanzliste als Festsetzung

Baume (B) 3.4.2 Straucher (S)

Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna Eingriffl. Weilkdorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Lonicera pericylmenum Wald-Geifdblatt

Carpinus betulus Hain-Buche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hunds-Rose

Fraxinus exc. Gemeine Esche Rosa corymbifera Hecken-Rose

Malus sylvestris Apfel Rosa rubiginosa Wein-Rose

Prunus cerasus Sauer-Kirsche Rosa tomentosa Filzrose

Prunus padus Trauben-Kirsche Rubus fruticosus Gewohnl. Brombeere

Prunus domestica Pflaume Rubus idaeus Himbeere

Pyrus communis Birne Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn

Quercus petraea Trauben-Eiche Salix aurita Ohr-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide Salix cinerea Graue Weide

Sorbus aucuparia Eberesche (B/S) Salix repens. Kriech-Weide

Sorbus torminalis Elsbeere Salix viminalis Korb-Weide

Tilia cordata Winter-Linde Salix triandra ) Mandel-Weide
Sarothamnus scoparius Besen-Ginster
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Sonstige Hinweise
5. Sonstige Hinweise

51 Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle- oder Bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und dem Archaologischen Landesmuseum (AuRenstelle
Cottbus) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Oberspreewald-Lausitz
anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fiir mindestens fiinf
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 19 Abs. 4 und 20 BbgDSchG).

Sollten archéologische Ausgrabungen notwendig werden, sind die Kosten dafiir im Rahmen
des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 12 Abs. 2 BbgDSchG).

Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu beriicksichtigen.
Die Berlicksichtigung des Planungskatasters erfolgte.

5.2 Bei Auffinden von Munition, Munitionsteilen und anderen Kampfmitteln gelten im gesamten
Plangebiet die Bestimmungen der Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV vom 23.11.1998, veréffentlicht in GVBI Il Nr. 30 vom 14.12.1998.

Danach ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.
Die Fundstelle ist unverzliglich der né&chsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

5.3 Gemaf §87 (1) Brandenburgisches Wassergesetz bedarf die Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen in und an Gewassern der wasserrechtlichen Entscheidung durch die
untere Wasserbehdrde.

Die Uferstreifen an den Wasserldufen sind im Interesse der Unterhaltung in einer Breite
von mindestens 5,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Abstandsforderungen hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes bleiben hiervon
unberihrt.

5.4 Offentliche Leitungen zur Trinkwasserversorgung, Gasversorgung und Elektroenergie-
versorgung sowie Telekommunikation, die innerhalb von Ergénzungsflachen verlaufen,
haben Bestandsschutz.

55 Bei der Beurteilung von Eingriffen in geschiitzte Gehdlze kommt zur Anwendung die
Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen, Hecken,
Strauchern und Feldgehélzen (Gehdlzschutzverordnung - GehdlzSchVO/LK OSL).

5.6 Fur die Erganzungsflache E6 (Briesen) ist das anfallende Schmutzwasser durch eine
geeignete, bis zum zentralen Anschluss zeitlich befristete Einzellésung als Kleinklaranlage
oder Sammelgrube zu behandeln und zu entsorgen.

Die Erteilung wasserrechtlicher Erlaubnisse fiir die Gewasserbenutzung (Errichtung von
Kleinklaranlagen) bedarf eigensténdiger wasserrechtlicher Verwaltungsverfahren.

Die Errichtung von abflusslosen Sammelgruben hat nach Baurecht zu erfolgen.

Bei beabsichtigter Versickerung von behandelten Abwassern bzw. von nicht schadlich
belastetem Niederschlagswasser ist der unteren Wasserbehérde die Sickerfahigkeit
des Bodens durch ein Bodengutachten nachzuweisen.

5.7 Das Vorhaben liegt im bergbaulich beeinflussten Gebiet. Nach § 112 BBergG ist der
Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die §§110 bis 113
BBergG bei Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Bauwerken nicht beachtet
wurden.

Es wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fiir jedes geplante Bauvorhaben
gem. § 6 BauVorlV des Landes Brandenburg empfohlen.

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkskonstruktion

sind zur Einsicht gem. §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei der LMBY mbH,
Abt. Bergschadensmanagement (VT30.2) einzureichen.

Daraus abzuleitende Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht
werden dem Antragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

5.8 Die ErschlieBung der Flurstlicke Tornitz 195 und 199 ist nur teilweise gesichert. Bei
Bebauung nach § 34 (1) BauGB ist die ErschlieRBung flir Trinkwasser und Léschwasser
durch den Vorhabentrager zu sichern.

5.9 Zur Sicherung der AusgleichsmaRnahmen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren ein
qualifizierter Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan im Mafstab 1:200 sowie eine
Bilanz der Ver- und Entsiegelung vorzulegen.
Die Ausflihrung der Ausgleichsmafnahmen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren
innerhalb eines Kalenderjahres nach Baufertigstellung durch den Grundstiickseigentimer
nachzuweisen.

5.10  Aufgrund von Verkehrssicherungspflichten wird bei der Bebauung von Grundstticken,
die an Waldflachen grenzen, ein Abstand von 30 m zwischen Bebauung und Wald
dringend empfohlen.

5.11 Eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

5.12 Auf dem Grundstlick anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser ist zu versickern
bzw. als Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen.

000)

Ubersichtsplé'me (MaBstab ca. 1: 50.
o o G WA M N T R

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB - n.F.) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I, 8.2141), zuletzt geédndert duch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |,S. 1193)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt
geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.07.2002 (GVBI. | S.62)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 22.07.1991 (GVBI. Nr.20,
08.08.1991, S. 311 ff.) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.1997 (GVBI. | S.
124)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.07.1994 (GBI. | Bbg. S. 302), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2002 (GVBI. | S. 62)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.03.1998
(GVBI. |, S. 82), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 10.07.2002 (GVBI. | S. 62)
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