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1. Einleitung

Vorliegendes Eckpunktepapier skizziert den derzeitigen Sachstand der Evaluation und Fort-
schreibung der Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald. Es fasst zentrale Ergebnisse des
bisherigen Fortschreibungsprozesses, insbesondere der Uberpriifung der entwicklungsbezo-
genen Rahmenbedingungen zusammen und gibt einen ersten Ausblick auf die zum Zeit-
punkt der Erstellung des Eckpunktepapiers in Prazisierung befindlichen strategischen Uber-
legungen und Zielsetzungen fur den weiteren Stadtumbauprozess sowie das im Rahmen der
weiteren Stadtumbauaktivitdten zu bearbeitende MalRnahmenprogramm.

1.1 Anlass und Ziel der vorliegenden Fortschreibung der Stadtumbaustrategie

Mit ihrem seit 2003 andauernden Engagement innerhalb der Programmkulisse des Stadtum-
bau (Ost) sucht die Stadt Vetschau/Spreewald den bestehenden demografischen, (sozio-
)okonomischen, funktionalen sowie stadtebaulichen Herausforderungen und Schwachen zu
begegnen sowie unter Berticksichtigung der erwarteten weiteren Entwicklungen einen es-
sentiellen Beitrag zu einer nachhaltigen und integrierenden Stadtentwicklung zu leisten. Es
gilt zukunftsfahige stadtebauliche Strukturen und die Sicherung grundlegender stadtischer
Funktionszusammenhénge zu beférdern. Bedingt auch durch die zwischenzeitlich weiterent-
wickelten programmatischen Rahmenbedingungen sowie einem veranderten Verstandnis zu
den Erfordernissen und Notwendigkeiten eines nachhaltigen Stadtumbauprozesses (Inhalte
und Themen eines integrierenden Entwicklungsprozesses) unterliegen auch die Aktivitaten
des Stadtumbaus in Vetschau/Spreewald der reflektierenden Weiterentwicklung. Sichtbare
Zeichen hierfur sind Programmevaluation, Monitoring und Fortschreibung von Programm-
strategie sowie MalBhahmenprogramm.

Gegenuber den Anfangen des Stadtumbauprozesses ist eine deutliche Ausweitung der be-
rucksichtigten Themen und Handlungsfelder als auch ein Bedeutungsgewinn qualitativer
Ansatze festzuhalten. Die Konzentration auf Wohnungsmarktfunktionen ist einem ganzheitli-
cheren Verstandnis von Stadtumbauprozessen und -erfordernissen gewichen. Themen wie
Wohnstandortqualitaten, Wohnumfeldfunktionen, Daseinsvorsorge, Stadtbildqualitaten aber
auch Mobilitat, Klimaschutz, Klimafolgebewaltigung und Energieeffizienz werden in verstark-
tem MaRe in strategische Uberlegungen und programmspezifische Handlungsanséatze und
Aktivitdten einbezogen. Die Fortschreibung der Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald
sucht in diesem Verstandnis neben der Beriicksichtigung der lokalen Herausforderungen und
Rahmenbedingungen auch den verénderten programmatischen Rahmenbedingungen Rech-
nung zu tragen.

Im Rahmen der bisherigen Programmaktivitdten des Stadtumbaus als auch der weiterge-
henden Aktivitaten der Stadtebauférderung ist es gelungen einen deutlichen Beitrag zur Min-
derung stadtebaulicher und funktionaler Missstande und Defizite zu leisten. Dennoch ist der
Stadtumbauprozess nicht als abgeschlossen zu betrachten. Die erwartete demografische
Entwicklung und ihre Wirkungen auf den Lebens- und Wohnstandort Vetschau/Spreewald
sowie weiterhin bestehende funktionale, (sozio-)6konomische und stadtebauliche Hand-
lungsbedarfe und Missstande bilden Entwicklungsherausforderungen, welche im Interesse
der Sicherung einer zukunftsfahigen Stadtentwicklung sowie der beabsichtigten Starkung
des Wohn-, Lebens-, Arbeits- und Erholungsstandortes Vetschau/Spreewald die Fortfiihrung
der Stadtumbauaktivitdten unter evaluierender Fortschreibung der grundlegenden strategi-
schen Ausrichtung begrtinden.
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1.2 Vorgehen und Methodik

Die Fortschreibung der Stadtumbaukonzeption untergliedert sich in 4 inhaltliche Teilbereiche:

= Baustein | — Bestandsanalyse und Entwicklungsprognose

= Baustein Il — Leitbild und Handlungsschwerpunkte

= Baustein Il — Umsetzungsstrategie

= Baustein IV - Ableitung und Finanzierung von MalRnhahmen / MalBhahmenprogramm
und Kosten- und Finanzierungsubersicht

Im Interesse der Sicherung eines integrierenden Fortschreibungsprozesses erfolgt die Bear-
beitung der Einzelbausteine der Strategie mit einem partizipationsorientierten Prozessan-
satz. Neben Schlusselakteusgesprachen bilden Fachworkshops sowie Informationsveran-
staltungen und Offentlichkeitsarbeit Elemente des Erstellungsprozesses.

Als besonders hervorzuhebende (Prozess-)Grundlage ist das stadtische INSEK im Sach-
stand 2015 zu benennen, welches zentrale Handlungsfelder und Zielstellungen der Stadt-
entwicklung in Vetschau/Spreewald auf raumlicher Betrachtungsebene der Gesamtstadt zu-
sammenfasst.

Eine detaillierte Darstellung von Methoden und Vorgehen erfolgt im Rahmen der ausformulierten Stad-
tumbaustrategie.

1.3 Untersuchungsgebiet Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030

Im Rahmen der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie wird ein erweitertes Untersu-
chungsgebiet in die Betrachtung einbezogen (siehe Karte Untersuchungsgebiet in Anlagen).
Ziel ist es das erweiterte Betrachtungsgebiet hinsichtlich bestehender Handlungserfordernis-
se ,Stadtumbau“ zu Uberprifen und in Abwagung der Ergebnisse aus Bestandsaufnahme
und -analyse zu einer zielorientierten Uberprifung des Aktivititenraums Stadtumbau Vet-
schau/Spreewald zu gelangen, welche gegebenenfalls erforderlichen Anpassungsbedarfen
Rechnung tragt.
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2. Zusammenfassende Ergebnisse aus der Analyse der
Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung in
Vetschau/Spreewald

2.1.  Bestehende Planungen und Konzepte

Seit der Stadtumbaustrategie 2009 sind verschiedene im Rahmen des Stadtumbauprozes-
ses zu bertcksichtigende Planungen und Konzepte neu erstellt oder Uberarbeitet worden.
Neben verdnderten Rahmengebungen der Landes- und Regionalplanung betrifft dies insbe-
sondere auch formelle Planungen und Konzepte auf stadtischer Ebene.

Fur die Aktivitaten des Stadtumbaus in Vetschau/Spreewald in ihrer Bedeutung auf stadti-
scher Ebene besonders herauszustellen sind:

= die Altbaumobilisierungsstrategie (2011),

= das Tourismuskonzept 2020 (2014),

= der Bebauungsplan Nr. 04/2008 ,Am Kulturhaus®,

= der Bebauungsplan Nr. 01/2011 ,Stadtmitte” der Stadt Vetschau/Spreewald,

» das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Vetschau/Spreewald (2009/2010),

= das Grinflachenkonzept der Stadt Vetschau/Spreewald (2015),

= das Innenentwicklungskonzept der Stadt Vetschau/Spreewald (2017),

= der Larmaktionsplan (ab 2013),

sowie insbesondere

= die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzept (2015).

Letztgenanntes prazisiert zu beriicksichtigende Zielstellungen der Stadtentwicklung in Vet-
schau/Spreewald auf rdumlicher Betrachtungsebene der Gesamtstadt, definiert Handlungs-
felder und stadtumbaurelevante Schlisselmalinahmen und Projekte.

Mit Blick auf das MaRRnahmenfeld Rickbau/Teilriickbau wird bis 2030 ein Zielrahmen von
250 his 400 erganzend riickzubauenden Wohneinheiten definiert.

Weitere stadtumbaurelevante Schliisselprojekte und Mal3hahmen sind:

= Starkung und Weiterentwicklung des Schulzentrums/Schulcampus ,Dr. Albert
Schweitzer* als multifunktionalen Standort fir soziale Infrastrukturen und Angebote
Entwicklung und Gestaltung der Stadteingéange,
Verkehrskonzept
Umgang mit und Gestaltung von Rickbauflachen
Nachnutzungen / Leerstandsminderung
Innenstadtmanagement
Fortsetzung der Aufwertung unsanierter innerstadtischer Geb&udebestande
(Altbauaktivierung)
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2.2. Bevolkerung

In Ergebnis der Betrachtung der demografischen Entwicklung Vetschau/Spreewalds verdeut-
lichen sich mit Blick auf die Gesamtstadt weiterhin gegenwartige und auch zukinftig erwarte-
te Schrumpfungstendenzen. Hinsichtlich ihrer Dynamik ist jedoch in der Gesamtschau von
einer Verlangsamung bzw. Abschwéchung der Negativentwicklung zu verzeichnen, welche
sich nicht zuletzt auch in deutlich positiveren Entwicklungseinschatzungen aktuellerer Bevol-
kerungsprognosen niederschlagt.

Gemal der ,positivsten Prognose (LBV, 2016) ist bis 2020 gegenlber 2014 mit einem wei-
teren Bevolkerungsriickgang um -5,2% sowie -16,5% bis 2030 auszugehen. Dies entspricht
einem nominellen Ruckgang von -436 bis 2020 bzw. -1.393 bis 2030.

Hierbei festzuhalten ist, dass sich die stadtischen Teilrdume durchaus unterschiedlich entwi-
ckeln und sich Bevolkerungsverluste in besonders starkem Mal3e auf die Kernstadt konzent-
rieren. Unter Annahme einer Status-Quo orientierten Entwicklung ist davon auszugehen,
dass sich diese Entwicklungauch im Zeithorizont 2030 fortsetzen wird.
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Abbildung 7 | Relative Bevolkerungsentwicklung in Kernstadt und Ortsteilen (OT) zwischen 1991 und 2016
Quelle: Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald; eigene Berechnung.

Bei der Betrachtung der Entwicklung der Kernstadt wird deutlich, dass sich Einwohnerverlus-
te hier insbesondere auf die Bereiche der Wohnkomplexe 1 und 2 konzentrieren. Mit Blick
auf die Bereiche des ,Sanierungsgebietes Altstadt” sind stabile, zuletzt sogar leicht positive
Entwicklungen zu verzeichnen.

Neben dem Riickgang der Einwohnerzahl ist Alterung mit Blick auf die Bevolkerungsstruktur
bereits gegenwartig eine spurbare Entwicklungstendenz, die sich auch zukiinftig weiter fort-
setzen wird. Defakto wird bis 2030 mit einem deutlichen Rickgang der Bevolkerung im Er-
werbsalter zu rechnen sein. Gegenuber dem Jahr 2000 wird sich ihre Anzahl gemanR Prog-
nose des LBV (2016) beinahe halbieren. Ahnliches gilt fiir die Altersgruppe der 0 bis unter
15-Jahrigen, die 2030 nicht einmal mehr 10% der Gesamtbevolkerung ausmacht.
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Abbildung 6 | Anteilige Veréanderung der Altersstruktur IN Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datenquelle: LBV, 2013,2016

Mit Blick auf die altersstrukturelle Zusammensetzung der Teilgebiete des Stadtumbaus in der
Kernstadt lasst sich festhalten, dass die Bevdlkerungsstruktur in den Wohnkomplexen | und
Il durch ein héheres Durchschnittsalter als auch gréRere Anteile der Altersgruppe 65+ ge-
kennzeichnet ist. Darlber hinausgehend festzuhalten sind unterschiedliche Alterszusam-
mensetzungen der Bevolkerung in Kernstadt und Ortsteilen. Dies begriindet sich einerseits
durch Prozesse der Eigentumsbildung/Neubautéatigkeit sowie dem hdheren Anteil an Senio-
ren in der Kernstadt (Arbeitskraftezuzug der 1970er Jahre).

Seit 2006 ist in Vetschau/Spreewald ein kontinuierlicher Anstieg der haushaltsbezogenen
Kaufkraft von 34.510 Euro p.a. in 2006 auf 39.562 Euro p.a. in 2015 zu beobachten. Im sel-
ben Betrachtungszeitraum ist eine weiter fortschreitende Polarisierung der verfligbaren
Haushaltsnettoeinkommen zu beobachten (tendenzielle Abnahme der Haushalte mit hohen
Einkommen bei Zunahme der Haushalte mit niedrigem Einkommen). In 2015 verflgten
56,8% der Haushalte tGiber ein Haushaltseinkommen von weniger als 25.000,- Euro p.a..

Uber den Betrachtungszeitraum (2006-2015) sind Zahl und Anteil der Arbeitslosen an den
Erwerbsfahigen kontinuierlich zurtickgegangen, befinden sich dennoch auf einem ver-
gleichsweise hohen Niveau Uber dem Bundesdurchschnitt als auch dem Durchschnitt des
Bundeslandes Brandenburg. Der Arbeitslosenanteil an den Sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten (SvB) am Wohnort (+ Arbeitslose) sank von 23,9% (2006) auf 11,9% (2015). Von
einer in der Gesamtschau eher als positiv zu wertenden Entwicklung zeugen auch die Rick-
gange der Bezugsquoten von ALG Il sowie SGB Il und die Anteile der von Kinderarmut be-
troffenen Personen (SGB Il-Bezug unter 15-Jahrige).! Der Anteil der Langzeitarbeitslosen
betrug 2013 rund 40% und war damit Uberdurchschnittlich im Vergleich zur gesamtdeut-
schen Statistik.? Demgegeniiber liegt die Uberschuldung der privaten Haushalte (2016) mit
9,3% leicht unter dem gesamtdeutschen Durchschnitt von 10%.3

! Bertelsmann Stiftung, 2017: ,Wegweiser Kommune*.
2 Stadt Vetschau/Spreewald (2015): Integriertes Stadtentwicklungskonzept Vetschau/Spreewald, S. 34.
% Creditreform, Schuldner Atlas Deutschland (2016).
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Abbildung 10 | Bezug von SGB Il und ALGII sowie Kinderarmut in % in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

Die durchschnittliche HaushaltsgrofRe im Landkreis Oberspreewald-Lausitz betrug 2016 1,9
Personen und lag somit leicht unter dem Brandenburger Durchschnitt von 2,0.*

Uber den Betrachtungszeitraum 2006-2015 sind Veranderungen der Haushaltszusammen-
setzungen zu beobachten. Pragnant ist ein sich fortsetzender Bedeutungsgewinn der Single-
bzw. Einpersonenhaushalte sowie sich fortsetzende Abnahmen der Haushalte mit Kindern.
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Abbildung 10 | Veranderung des Anteils der Einpersonen-Haushalte und Haushalte mit Kindern in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

In der perspektivischen Entwicklung ist von einem weiteren Bedeutungsgewinn der Klein-
und Kleinsthaushalte auszugehen. Im Rahmen der erwarteten demografischen Veranderun-
gen ist auch eine weitere Zunahme des Haushaltsdurchschnittsalters zu erwarten.

Aktuelle Prognosen des LBV gehen bis etwa 2020 zwar von einer tendenziellen Zunahme
der Haushaltszahl aus (z.B. durch Zunahme von Klein- und Kleinsthaushalten), prognostizie-
ren aber in Folge absehbarer Schrumpfungsprozesse fir die Folgejahre schrumpfende
Haushaltsanzahlen.

4 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (2017): Statistisches Jahrbuch Brandenburg 2016, S. 50.
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2.3.  Wohnstandort, Wohnungsmarkt und Wohnungsmarktentwicklung

Charakteristikum des Wohnstandortes Vetschau/Spreewald ist eine deutliche Zweiteilung
des Gebéaude- und Wohnungsbestandes. Pragend sind einerseits kleinstadtische und dorf-
lich strukturierte Bestande — insbesondere in der zentralen Altstadt und den Ortsteillagen
(Uberwiegend kleinteiliger Privatbesitz/Einzeleigentum) —, andererseits pragend sind die Ge-
baude und Wohnungsbestande des DDR-Mietwohnungsbaus, welche sich in der Kernstadt
auf die Wohnkomplexe 1 und 2 konzentrieren und etwa 50% des Gesamtwohnungsbestan-
des abbilden (Wohnbaugesellschaft Vetschau mbH & CO. KG sowie die Vetschauer Woh-
nungsgenossenschaft e.G.).
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Abbildung 10 | Pro-Kopf-Wohnflachen und Anteil der Ein- und Zweifamilienh&user in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

Uber die letzten Jahre ist einerseits eine weitergehende Zunahme der Pro-Kopf-Wohnflache
sowie ein anteiliger Bedeutungsgewinn der Wohnform Ein-und Zweifamilienhaus zu be-
obachten. Letztgenannte Verschiebung ist einerseits durch Wohnungsmarktabgange im
Rahmen von Stadtumbau- und Konsolidierungsprozessen sowie andererseits durch Mal3-
nahmen der Wohneigentumsbildung (Neubau von Ein- und Zweifamilienhausern), insbeson-
dere in den Ortsteillagen, begrundet. Fir die perspektivische Entwicklung wird ein weiterer
Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache, als auch einer weitergehenden Diversifizierung von
Wohnformen und Wohnangeboten am Wohnstandort Vetschau/Spreewald erwartet.

Die kommunale wohnungspolitische Strategie sieht vor, sichtbare und erwartete schrump-
fungs- und demografiebedingte Leerstdnde, welche sich insbesondere in den Wohnkomple-
xen 1 und 2 konzentrieren, weiter zu verringern und die Altstadt in ihrer Struktur und Funkti-
on zu starken. Um einen weiteren Riickgang des Leerstandes zu erreichen, ist die Fortset-
zung der Reduzierung des Wohnungsbestandes in den Wohnkomplexen vorgesehen (Ruck-
bauziel gemaf INSEK 2015: bis 2020: ca. 200 WE sowie bis 2030: weitere ca. 250-400 WE).
Rickbauprozesse sollen hierbei im besten Falle vom Stadtrand her erfolgen.

Vorliegende stadtische Planungen und Konzepte wie die Altbaumobilisierungsstrategie als
auch das Innenentwicklungskonzept verdeutlichen, dass im Interesse der Starkung des
Wohnstandortes Kernstadt hierbei die Starkung des Innenstadtwohnens durch qualitative
ErschlieBung innerstadtischer Wohnpotenziale (Aktivierung von Altbauobjekten und inner-
stadtischen Baulandpotenzialen) und mit dem Ziel einer stadtebaulich qualitatvollen als auch
maldvoll-vertraglichen Diversifizierung von Wohnoptionen — durch Schaffung neuer Angebote
in Neubau und Bestand — ein wichtiges stadtentwicklungsstrategisches Ziel darstellt und im
Interesse einer zukunftsfahigen Entwicklung des Wohn- und Lebensstandortes Vet-
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schau/Spreewald trotz bestehender Angebotsiiberhdnge (insbesondere in den durch indust-
riellen Wohnungsbau gepréagten Wohnkomplexen 1 und 2) erforderlich ist.

Folgende Abbildung fasst die quantitative Entwicklung des Wohnungsbestandes der Ge-
samtstadt zusammen.
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Abbildung 10 | Wohnungsbestand in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

Mit Blick auf die Entwicklung der Wohnungsbestande in den bisherigen Gebieten des Stad-
tumbaus ergibt sich folgendes Gesamtbild:

Wohnungsbestand in Wohngebduden in 2006 in 2014 in 2015
Gesamtstadt Wohneinheiten  4.916 4.619 4.566
davon Innenstadt Wohneinheiten 374 404 404
davon Wohnkomplex | Wohneinheiten  1.270 1.243 1.180
davon Wohnkomplex Il Wohneinheiten  1.064 887 886

Abbildung 10 | Wohnungsbestand in den Teilgebieten des Stadtumbaus in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

2.3.1 (Wohnungs-)Leerstand

Zum Jahresanfang 2006 lag die Leerstandsquote noch bei 11,2%, wovon ein GrofRteil den
WK 1 und 2 zugerechnet werden kann. Auf3erhalb der Stadtumbaukulisse sind die Leer-
standsquoten relativ stabil und niedriger. Gerade kleinteilige Siedlungsstrukturen, wie sie in
den Ortsteilen zu finden sind, sind laut Bericht in ihrer Entwicklung stabiler und weniger vom
Leerstand betroffen.

Die Leerstandsquoten sind in den letzten Jahren gesunken. Neben den RickbaumaRnah-
men des Stadtumbaus und der Stilllegung von Wohneinheiten, hat auch die stetig abneh-
mende GroRe der Haushalte einen Teil dazu beigetragen. Auch hier ist ein Unterschied in
der Entwicklung zwischen der Kernstadt bzw. den WK 1 und 2 und den Ortsteilen zu erken-
nen. Die HaushaltsgroRen in den industriell gefertigten Wohnungen der WK 1 und 2 sind
geringer und werden tendenziell immer kleiner, wohingegen die Haushaltsgrof3en in den
Ortsteilen grol3er sind und sich nicht so stark negativ entwickeln. Diese Abweichung liegt
augenscheinlich in den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen von Ein- und Zweifamilien-
hausern und Mehrfamilienh&usern.
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Der Leerstand konzentriert sich hauptsachlich im Stadtumbaugebiet, in den WK 1 und 2. Im
Ubrigen Stadtgebiet, vor allem in den Ortsteilen, sind die Leerstandsquoten relativ stabil und
eher niedrig im Vergleich zu den WK. Leerstande in der Altstadt sind hauptséchlich in unsa-

nierten Gebauden zu finden.

Folgende Abbildung fasst die Ist-Entwicklung von Leerstanden und Leerstandsquote als
auch ihre perspektivische Entwicklung auf Ebene der Gesamtstadt zusammen und verdeut-

licht weiterhin bestehende Handlungsbedarfe.
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Abbildung 10 | Wohnungsleerstéande in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

Mit Blick auf die Entwicklung der Wohnungsleerstéande in den bisherigen Gebieten des Stad-

tumbaus ergibt sich folgendes Gesamtbild:

Wohnungsleerstande in 2006 in 2014 in 2015

(absolut und in % der WE im Gebiet)

Gesamtstadt 532 10,8% 422 9,1% 395 8,7%
davon Innenstadt 37 9,9% 39 9,7% 39 9,7%
davon Wohnkomplex | 235 18,5% 260 20,9% 213 18,1%
davon Wohnkomplex Il 171 16,1% 101 11,4% 115 13,0%

Abbildung 10 | Wohnungsleerstéande in den Teilgebieten des Stadtumbaus in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

Neben den beschriebenen Wohnungsleerstanden bilden Leerstdnde von Einzelhandelsfla-
chen, insbesondere leerstehende und unternutzte Ladenlokale in Innenstadtlagen, insbe-
sondere dem historischen Altstadtkern eine Herausforderung fir zukiinftige Entwicklung.
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2.3.2 Zielgruppenorientiertes Wohnen und Barrierefreiheit

Von zunehmender Bedeutung ist im Interesse der Sicherung der Attraktivitat des Wohnstan-
dortes die Starkung zielgruppenorientierter Wohnformen und Angebote. Hierbei gilt es neben
der Schaffung verschiedenartiger Optionen der Wohneigentumsbildung auch einen Beitrag
zur Diversifizierung des Mietwohnungsangebotes zu leisten. Es gilt den Wohnstandort Vet-
schau/Spreewald und hier insbesondere die Kernstadt als attraktiven Wohn- und Lebens-
standort fUr die verschiedenen Zielgruppen (Familien, Singles, Senioren) zu sichern und zu
starken sowie hierbei offensichtliche sozio-demografische Entwicklungen in angemessener
Weise zu berticksichtigen. Neben Anpassungsbedarfen im Bereich der konkreten Wohnan-
gebote und ihrer qualitativen Ausstattungsmerkmale gilt es dabei auch das konkrete Woh-
numfeld sowie Erreichbarkeiten und Versorgungsfunktionen — insbesondere auch unter dem
Blickwinkel der Barrierefreiheit — in den Fokus zu nehmen.

Derzeit sind 117 Wohnungen der Wohnbaugesellschaft Vetschau seniorenfreundlich, was
bedeutet, dass sie einen moglichst stufenlosen Zugang zur Wohnung haben, in der Woh-
nung weitgehend schwellenlos umgebaut und altersgemafe Anpassungen in Kiiche und Bad
vorgenommen wurden. Dies betrifft hauptséchlich die Wohnungen in der Kraftwerkstral3e 2-5
und den fir altersgerechtes Wohnen hergerichteten Wohnkomplex in der Juri-Gagarin-
StralBe 28-30. In diesen Gebauden wurden Fahrstiihle nachgeristet. Das Gebaude Kraft-
werkstraRe 1 am Eingang zum WK 2 wirde sich ebenso wir die Nummern 2-5 fir einen
Fahrstuhleinbau eignen.

Teilweise wurden bereits, wie in der Wilhelm-Pieck-Stral3e, Hauseingange stufenlos und mit
Sitzmdglichkeiten gestaltet, jedoch ist ein stufenloser Zugang zur Wohnung auch hier nicht
mdoglich. Generell kann man sagen, dass das direkte Wohnumfeld barrierefrei umgestaltet
wird, wenn entsprechende MaRRnahmen in den Geb&uden, wie Aufzugseinbau, umgesetzt
werden. Die weiteren Bereiche des Wohnumfeldes sollen sukzessive angepasst werden.

Die bereits im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fir die Gesamtstadt
attestierten Nachhole- und Handlungsbedarfe hinsichtlich der Barrierefreiheit 6ffentlicher
Réaume und Einrichtungen haben weiterhin Bestand. Bereits realisierte Stralenbaumalnah-
men im Sanierungsgebiet als auch beabsichtigte bauliche MalRnahmen, wie der barriererfreie
Umbau des Stadtschlosses (Sitz der Stadtverwaltung) tragen zu einer Verbesserung der
Gesamtsituation bei.
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2.3.3  Wohnumfeldfunktion

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden insbesondere in den Bereichen der Wohnkom-
plexe 1 und 2 weiterhin bestehende Handlungsbedarfe im Wohnumfeld identifiziert. Hierbei
liegt ein Schwerpunkt auf Defiziten in der qualitativen Ausgestaltung Freiflachenund Er-
schlieBungsanlagen. Unter Beriicksichtigung der erwarteten demografischen Entwicklung als
auch der beabsichtigten gebaudebezogenen Interventionen soll im Rahmen der Aktivitaten
des Stadtumbaus ein entscheidender Beitrag zur Aufwertung des Wohnumfelds als auch
seiner Nutzbarkeit fir die Anwohner gesetzt werden. Defizite liegen in den Handlungsfeldern
Aufenthalts- und Begegnungsrdume, Spiel- und Bewegungsflachen, Stadtraummoblierung
sowie der Herstellung generationengerechter Nutzungsoptionen (Barrierefreiheit).

24  Soziale Infrastruktur

Mit einem vielschichtigen Angebot (sozialer) Infrastrukturen Gbernimmt Vetschau/Spreewald
essentielle Daseinvorsorgefunktionen fur die Bevolkerung von Kernstadt, Ortsteilen und Um-
landgemeinden. Die Mehrzahl der (sozialen) Einrichtungen befindet sich innerhalb der bishe-
rigen Gebietskulisse des Stadtumbaus.

Vor dem Hintergrund der gegebenen und erwarteten sozio-demografischen Veranderungen
(insbesondere Schrumpfung und Alterung), aber auch vor dem Hintergrund sich wandelnder
Anforderungen und Erwartungen an die Angebotslandschaft ergeben sich angebotsbezoge-
ne sowie bauliche Anpassungs- und Adaptionserfordernisse. Zielstellung hierbei ist es die
Zukunftsfahigkeit von Angebots und Einrichtungsstrukturen insbesondere im Bereich der
offentlichen Daseinsvorsorge als ,Pflichtaufgabe“ 6ffentlicher Aufgabentréager als auch dar-
Uber hinausgehend als qualitatsbestimmenden Standortfaktor zu sichern.

Eine detaillierte Betrachtung der stadtischen Infratrukturlandschaft mit Fokus auf die vorhan-
denen Einzeleinrichtungen ist Bestandteil des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fur
die Gesamtstadt Vetschau/Spreewald. Folgende Ausfihrungen fassen die Ist-Situation als
auch erwartete Entwicklungen mit Relevanz fur die Aktivitdten des Stadtumbau zusammen.

Betreuungsinfrastrukturen - Kindertagesstatten

Vetschau/Spreewald verflgt derzeit Uber fuinf Kindertagesstatten, von denen drei in der
Kernstadt liegen, eine in Raddusch und eine im Ortsteil Missen. Die drei Einrichtungen der
Kernstadt befinden sich innerhalb der Gebietskulisse des Stadtumbaus und wurden in den
letzten Jahren (in Teilen unter Mitteleinsatz der Stadtebauférderung) modernisiert. Lediglich
eine Einrichtung (ca. 30 Platze) befindet sich in privater Tragerschaft.

Aktuell sind die Kitas gut ausgelastet, was auch mit einem leichten Geburtenanstieg seit
2012 zusammenhéangt. GemalR Berechnungen der Stadt werden die Kindertagesstatten ab
etwa Mitte der 2020‘er von einem Riickgang der Kinderzahlen betroffen sein. Unter Bertck-
sichtigung gegebener Bevolkerungsprognosen wird eine ausreichende Auslastung der Be-
standseinrichtungen in den kommenden Jahren, spatestens ab Ende der 2020’er, nicht mehr
gewabhrleistet sein.

Perspektivisch gilt es insofern eine bedarfsorientierte Restrukturierung der Angebotsland-
schaft zu forcieren, welche Nutzerinteressen bertcksichtigt, soweit moglich Nahraumerreich-
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barkeiten sichert und wirtschaftliche Betriebsformen ermdglicht. Es gilt tragfahige Losungen
fur zuklnftige Standortentwicklungen zu finden.

Als grof3te Einrichtung innerhalb der Kernstadt ist mit derzeit 180 Platzen die ,Kindertages-
statte Rappelkiste* zu benennen. Die Einrichtung befindet sich im Wohnkomplex Il. Im Be-
standsgebaude sind derzeit ergédnzend Bibliotheksnutzung sowie Hortfunktionen (1. Klasse)
des Schulzentrums/Schulcampus ,Dr. Albert Schweitzer® beheimatet. Zum Zeitpunkt der Er-
stellung der vorliegenden Stadtumbaustrategie bilden Sicherung und weitergehende Star-
kung des in etwa 400m Entfernung befindlichen Bildungs- und Betreuungsstandortes Schul-
zentrums ,Dr. Albert Schweitzer” ein zentrales Element stadtischer Entwicklungsansatze. Mit
dem angestrebten Neubau eines Mehrzweckgebdudes auf dem Schulcampus ist von einer
erganzenden funktionalen Ausdinnung der Nutzungen am Standort der Kindertagesstatte
.Rappelkiste und einer Biindelung von Bibliotheksfunktionen am Schulcampus auszugehen.
Im Zuge dieser absehbaren Entwicklungen als auch unter Einbeziehung bestehender bauli-
cher Gegebenheiten ist eine bedarfsorientierte Weiterentwicklung der Bestandseinrichtung
angestrebt. Ziel ist es die Kita ,Rappelkiste als integrierten Standort im Nahumfeld von
Wohnnutzungen zu sichern.

Die zweite o6ffentliche Kindertagesstatte innerhalb der Kernstadt ist die Kindertagesstatte
»~oonnenkafer” mit einer Kapazitat von 75 Platzen. Sie befindet sich in der August-Bebel-Str.
9 im denkmalgeschitztem Geb&ude der ehemaligen Knabenschule (Baujahr 1897 mit Erwel-
terungsbau von 1934). Zuletzt bzw. bis 2006 war in den Gebduden das ,Dr. Albrecht
Schweitzer Gymnasium beheimatet. Nach dessen SchlieBung (2006) auf Grund abnehmen-
der Schulerzahlen erfolgte die Namensiibertragung auf das in Griindung befindliche Schul-
zentrum in der Pestalozzistraf3e. Im Rahmen des ExWost-Forschungsvorhabens ,Energeti-
scher Stadtumbau“ erfolgte bis 2011 der Umbau zum Birgerhaus. Neben der Kindertages-
statte werden am Standort weitere soziale und kulturelle Angebote und Dienstleistungen fur
verschiedene Zielgruppen vorgehalten.

Bildungsinfrastruktur - Grundschulen

Im Stadtgebiet befinden sich zwei Grundschulen, eine in der Kernstadt Vetschau/Spreewald
im Schulzentrum/Schulcampus ,Dr. Albert Schweitzer” (innerhalb der Gebietskulisse des
Stadtumbaus in der Kernstadt) und eine im Ortsteil Missen (Ortsteil im Stadtumbau).

Gemalfl Prognosen des Schulentwicklungsplan der Stadt Vetschau/Spreewald (2015) ist bis
2030/31 von einer gesicherten 3-Zlgigkeit (fur den Grundschulbereich in Vet-
schau/Spreewald insgesamt) auszugehen.

Die im Ortsteil Missen befindliche Lindengrundschule ist eine landliche Grundschule mit inte-
griertem Hort (Ganztagsschule, Schwerpunkt Inklusion) in einem durch Uberdurchschnittlich
durch Bevdlkerungsverluste gepragten Ortsteil. Tendenziell zunehmend ist der Anteil von
Schilern mit Wohnsitz in Nachbargemeinden. Zum Schuljahresbeginn 2015/2016 kamen
etwa 1/3 der Neuschiler nicht aus Vetschau/Spreewald, sondern aus Nachbargemeinden.
Das denkmalgeschiitzte Schulgebaude wurde bis 2010 umfanglich saniert. 2014 folgten
Kauf, Sanierung und Umbau des ehemaligen Hausmeisterwohnhauses zwecks raumlicher
Erweiterung des Hortes. Der Schulentwicklungsplan der Stadt Vetschau/Spreewald doku-
mentiert bestehende Sanierungsbedarfe an der Turnhalle des Schulstandortes.

Das Schulzentrum ,Dr. Albert Schweitzer® verfugt Gber einen Grundschulteil. Der Grund-
schulbereich ist in einem Gebaude aus dem Jahr 1979 konzentriert, welches 2002 zuletzt
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umféanglich saniert wurde. Frisch erfolgt ist die Sanierung von Dach und Fassade. Die Raum-
lichkeiten erlauben in ihren Grundziigen eine 2-3 zlgige Beschulung. Auf Grund der zuneh-
menden inklusiven Beschulung und Teilungsunterricht ist das Raumkonzept in stetiger Ver-
anderung. Im Seitentrakt des Grundschulteils sind Hortnutzungen fiir die Klassenstufen 2 bis
6 untergebracht. Ein Hortangebot fir die Klassenstufe 1 wird in der Kindertagesstéatte Rap-
pelkiste vorgehalten.

Die Prognosen der Stadt sagen, aufgrund des geburtenstarken Jahrgangs 2012, bis zum
Schuljahr 2019/2020 eine Zunahme der Schulerzahlen voraus. Rund zwei Drittel der Grund-
schuler der Stadt wechseln im Durchschnitt in der 7. Klasse auf die Oberschule Vet-
schau/Spreewald. Ein kleiner Teil der Abgénger geht auf Oberschulen anderer Gemeinden
und die restlichen Schiler wechseln ab der 7. Klasse auf ein Gymnasium in Libbenau oder
Cottbus.

Ab dem Jahr 2024 wird sich die Zunahme der Schulerzahlen noch einmal bemerkbar ma-
chen bevor die Schilerzahlen allmahlich zu sinken beginnen. Die Prognose der Stadt zu den
Einschulungskindern ab dem Jahr 2020 bleibt bis zum Jahr 2030 stabil, bevor ab 2031 die
Schilerzahlen zurtickgehen werden.

Die Grundschulstandorte kénnen unter den Betrachtungszeitraum der vorliegenden Stad-
tumbaustrategie (2020-2030), vermutlich auch noch leicht darliber hinaus, als gesichert an-
gesehen werden.

Bildungsinfrastruktur - Oberschule

Am Standort des Schulzentrums ,Dr. Albert Schweitzer® ist ein Oberschulstandort (Klassen 7
bis 10) angegliedert. Dieser befindet sich in einem Gebaude aus dem Jahr 1963. 2002 er-
folgte eine Teilsanierung. Die Raumlichkeiten erlauben eine 2-3 zigige Beschulung. Seit
2010 wurden Raumlichkeiten fur Sozialarbeit als auch Freizeitaktivitdten geschaffen.

Mit der Errichtung der Solarsporthalle (Schul- und Freizeitsportnutzung) im Jahr 2007 wur-
den am Standort moderne und attraktive Sportmdglichkeiten geschaffen.

Mit der geplanten Errichtung eines Mehrzweckgebaudes (prioritares Einzelvorhaben gemaf
INSEK 2015) ist eine weitergehende Starkung des Standortes des Schulzent-
rums/Schulcampus geplant. Funktional soll hierdurch die Weiterentwicklung des Schulcam-
pus zum Bildungs- und Familienzentrum beftrdert werden. Geeignete Bestandsgebaude im
Umfeld des Schulzentrums stehen fur die beabsichtigten Nutzungen nicht zur Verfugung. Im
Kontext der Sicherung und Weiterentwicklung des Schulzentrums ist auch eine geplante
energetische Sanierung des Oberstufenteils zu sehen. Aus der Zusammenfihrung verschie-
denartiger sozialer Nutzungen und Einrichtungen am Standort Schulzentrum werden Syner-
gien flur die Angebotslandschaft als auch den operativen Betrieb der Einzeleinrichtungen
erwartet, welche letztlich als Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu werten sind.

Die Oberschule im Schulzentrum ,Dr. Albert Schweitzer nahm im Schuljahr 2014 51 Schiler
in die 7. Klasse auf, von denen 33 aus dem Stadtgebiet Vetschau/Spreewald kamen. Gemal}
der stadtischen Prognosen (auf der Grundlage der bereits geborenen Kinder) bleiben die
Schilerzahlen, mit Ausnahme eines Knicks in den Jahren 2015-2017, bis Mitte der 2020’er
Jahre stabil. Gegen Ende der 2020’er Jahre ist mit einem allmahlichen Rickgang der Schi-
lerzahlen zu rechnen.
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Der Oberschulstandort kann was die Schilerzahlen angeht, bis zum Jahr 2030 als gesichert
angesehen werden.

Sport, Freizeit und Kultur

In Vetschau/Spreewald gibt es einige Angebote im Freizeit-, Sport- und Kulturbereich fir alle
Altersgruppen. Fur Kinder und Jugendliche gibt es neben zahlreichen Sportvereinen, Sport-
platzen, und einem Sommerbad auch ein Freizeithaus, das vom Arbeiter-Samariter-Bund
betrieben wird. Auch fur Senioren gibt es einen Freizeittreff, dieser befindet sich im neuen
Birgerhaus. Erganzt wird das Freizeitangebot durch private Angebote wie eine Kegelbahn,
eine Bowlingbahn, ein Fitnesscenter und Reiterhofe.

Far Abwechslung sorgen zudem Veranstaltungen in der Aul3enstelle der Bibliothek Lub-
benau/Vetschau, dem Burgerhaus und der Wendisch-deutschen Doppelkirche. Auch die Ort-
steile verfligen Uber Blrgerhauser, die fir Veranstaltungen genutzt werden, wobei das Biir-
gerhaus in Ogrosen nicht mehr nutzbar und das in Laasow sehr stark sanierungsbedurftig
ist.

Es gibt zahlreiche Spielflachen in der Kernstadt und den Ortsteilen, manche jedoch in einem
mittleren bis schlechten Zustand, sodass hier Handlungsbedarf besteht.

Soziale Einrichtungen

Der Arbeiter-Samariter-Bund betreibt in Vetschau ein Freizeithaus fur Kinder und Jugendli-
che in der Wilhelm-Pieck-StralRe 36 und ein Kinderheim in der Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e
mit Platz fur neun Kinder und Jugendliche. Des Weiteren betreibt der ASB ein Altenpflege-
heim und weitere Angebote, wie z.B. ambulante Pflege, Fahrdienste und einen Rettungs-
dienst.

Arzte /| Gesundheitswesen

Erganzend zu den bereits beschriebenen Infrastrukturen bilden Arzte als lokaler Zugang zur
Gesundheitsversorgung eine weitere essentielle Versorgungsstruktur. In der Kernstadt Vet-
schau/Spreewald gibt es zwolf niedergelassene Arzte, von denen vier Allgemeinmediziner
sind. Einige dieser Mediziner haben sich in Gemeinschaftspraxen zusammengeschlossen,
was die Organisation und Erreichbarkeit fir den Patienten erleichtert. Des Weiteren prakti-
zieren in der Stadt drei Heilpraktiker und vier Physiotherapeuten.

Die Erreichbarkeit der Praxen von der Kernstadt aus ist sehr gut. Bewohner der Ortsteile
hingegen bendtigen teilweise bis zu 25 Minuten mit dem PKW und tber 30 Minuten mit den
Offentlichen Verkehrsmitteln. Hier besteht Handlungsbedarf fir die Erreichbarkeit von Haus-
arzten und Arztehausern mit den Offentlichen Verkehrsmitteln, bzw. eine Alternative zum
Arztbesuch zum Beispiel durch Gemeindeschwestern in den Ortsteilen oder einer erhéhten
Mobilitat der Arzte.

R&umliche Verteilung der Sozialen Infrastrukturen

Innerhalb des Gemeindegebietes ist eine raumliche Konzentration Sozialer Infrastrukturen in
der Kernstadt und dem bestehenden Umgriff der Programmkulisse Stadtumbau erkennbar.
Im Geflige der Kernstadt lassen sich zwei rdumliche Schwerpunkte identifizieren. Einen
Scherpunkt- bzw. Konzentrationsbereich bildet die Altstadt von Vetschau/Spreewald mit
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Stadtschloss, Markt und Wendisch-Deutscher Doppelkirche, Birgerhaus und den Bereichen
um Hospitalplatz sowie dem ehemaligen Standort des ,Kulturhauses®. Einen zweiten raumli-
chen Konzentrationspunkt bildet das Schulzentrum ,Dr. Albert Schweitzer® mit den umge-
benden Bereichen des ,Rummelplatz® und Kinder- und Jugendfreizeithaus (ASB) sowie dem
im Nahumfeld befindlichen Gesundheitseinrichtungen und Seniorenpflegestandort des ASB
und der beigeordneten Rettungswache an der Pestalozzistral3e sowie im Kreuzungsbereich
Pestalozzistral3e / Kraftwerkstral3e.

2.5  Energie und Klimaschutz

Mit dem Regionalen Energiekonzept Spreewalddreieck aus dem Jahr 2011 verflgt die Stadt
Vetschau/Spreewald als auch die Region tuber ein Rahmengebendes Konzept zur Begleitung
der gegenwartigen Energiewende. Das Konzept soll Potenziale aktivieren und benennt kon-
krete Einzelprojekte. Im Rahmen der Programmaktivitaten Stadtumbau ist ein Aufgreifen und
Weiterentwickeln der dargestellten Handlungs- und MalRnahmenansétze mit Programmge-
bietsbezug angestrebt.

2.6 Baukultur / Baukulturelles Erbe / Identitat

Die Stadt Vetschau/Spreewald verfigt insbesondere im Bereich der Altstadt tber einen ver-
gleichsweise groRen Bestand historischer Gebdude, welche die stadtebaulichen Qualitaten
des Ortes pragen und mafgeblich zur Herausbildung stadtraumlicher bzw. quartiers- bzw.
ortsteilbezogener Identitaten beitragen. Dieser Umstand ist einerseits auf geringe Schaden
im Rahmen des zweiten Weltkriegs, aber auch auf einen zusehends bewussten Umgang mit
der historischen Bausubstanz — insbesondere im Nachgang der deutsch-deutschen Wieder-
vereinigung und den einsetzenden Bau- und Modernisierungs- und Instandsetzungstatigkei-
ten — zuriickzufihren. Durch aktives Engagement von Stadt, Eigentiimern und Birgern als
auch unter umfangreichen Mitteleinsatz der Stadtebauforderung konnten viele der bestehen-
den Instandsetzungsdefizite als auch zahlreiche stadtebauliche Missstande zwischenzeitlich
beseitigt werden. Wesentliche stadtbildpragende Gebaude, bei denen eine angemessene
Inwertsetzung bis dato nicht realisiert werden konnte, fasst die Altbaumobilisierungsstrategie
zusammen.

2.7  Mobilitat und Verkehr

Im Rahmen bisheriger Aktivitaten der Stadtebauférderung konnten bereits einige Stral’en
(insbesondere im Sanierungsgebiet Altstadt) erneuert und modernisiert werden. Mit Blick auf
die ortsbildprdgenden Anliegerstral3en, insbesondere im Bereich der Wohnkomplexe 1 und
2, aber auch in den Bereichen zwischen Altstadtkern und noérdlich befindlicher Bahntrasse
(Erweiterungsgebiet), bestehen in Teilen weiterhin funktionale und stadtebauliche Defizite
sowie Handlungsbedarfe verschiedener Prioritat.

Gemal INSEK bildet die Erarbeitung eines integrierenden und integrativen Verkehrskonzep-
tes, welches den Belangen von Bewohnern und Wirtschaft der Stadt Vetschau/Spreewald
Rechnung tragt, Stadtstrukturen starkt und Mobilitdtsoptionen im Stadtgebiet sichert, eine
zentrale Herausforderung der Gegenwart.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 19

Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



DS K DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

Vor dem Hintergrund gegenwartiger und absehbarer demografischer Entwicklungen bildet
der Anspruch einer ,demografiegerechten Verkehrsinfrastrukturgestaltung® (Barrierefrei-
heit/Erreichbarkeit) neben bedarfsorientierten Rickfiihrungsprozessen fur die Aktivitaten des
Stadtumbaus eine zentrale Herausforderung (Nebeneinander von Riickbau und qualitative
Aufwertung)

ruhender Verkehr

Mit Fokus auf die zentrale Altstadt und ihre Bedeutung als Standort sozialer und kultureller
Einrichtungen sowie als Einzelhandels- und Tourismusstandort sind Ergdnzungsparkplatze
fur Kunden- und Besucherverkehre vorhanden aber optimierungsféahig. Insbesondere fir
Reisebusverkehre fehlen geeignete und zentral gelegene Park- und Stellflachen.

Als Verknipfungspunkt verschiedener Arten des Personenverkehrs ist der Bahnhof Vet-
schau von besonderer Bedeutung. Seine Bedeutung als Verknupfungspunkt zwischen offent-
lichem Personenverkehr als auch motorisiertem Individualverkehr verdeutlichen sich an Nut-
zungsgrad und Auslastung vorhandener Park & Ride-Parkplatze. Derzeit bestehen hier Ka-
pazitatsengpasse, welche sich durch verstarktes Aufkommen ruhender Verkehre in den um-
gebenen Anliegerstral’en als auch ,Wildes Parken“ auf bahnhofsnahen Brachen nieder-
schlagen.

Schienenverkehr

Im Gemeindegebiet befinden sich zwei Bahntrassen und die Bahnhofe Vetschau/Spreewald
und Raddusch. Gegenwatrtig ist der Bahnhof Raddusch nur tber Ersatzbusverkehre in den
schienengebundenen Personenverkehr eingebunden. Wahrend die Bahnhofsanlagen des
Bahnhofes Vetschau/Spreewald bereits barrierefrei umgebaut wurden, besteht am Bahnhof
Raddusch weiterhin Bedarf. Beide Bahnhdfe sind Verknipfungspunkte zwischen verschie-
denen Verkehrstragern und als diese in ihrer Funktion verbesserungsféahig.

Offentlicher Personennahverkehr

Von zentraler Bedeutung ist die Schienenpersonenbverkehrseinbindung via RE2 (Cottbus-
Berlin-Wittenberge/Wismar). Die Zlige fahren stiindlich in beide Richtungen. Ferner bildet die
Kernstadt Vetschau mit zahlreichen Buslinien einen Knotenpunkt fir das nahe Umland und
bietet Anbindung an Cottbus, Burg, Libbenau, Calau und die Ortsteile von Vetschau. Inner-
halb des Stadtumbaugebietes befindet sich an der KraftwerksstraRe der Busbahnhof der
Kernstadt, der neben dem Bahnhof Vetschau/Spreewald einen weiteren Knotenpunkt fir den
lokalen und regionalen Busverkehr bildet.

Nicht-motorisierter Verkehr — Rad- und FulRverkehr

Handlungsbedarfe bestehen vorrangig in den Bereichen:
= Barrierefreie Nahraumerreichbarkeiten
= (touristische) Radwegeinfrastruktur.

Die Ausgangslage innerhalb Kernstadt und Ortsteilen ist unterschiedlich. Wahrend gerade
AnliegerstraBen in den Wohnkomplexen als auch dem beabsichtigten Erweiterungsgebiet
mittlere bis hohe Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe aufweisen und in ihren
Stral3enraumquerschnittsgestaltungen die funktionalen Vorstellungen des Zeitpunktes ihrer
Erstanlage widerspiegeln, berticksichtigen die vielfach bereits modernisierten und erneuerten
Stral3en- und Wegerdume der Altstadt den derzeit allgemein Ublichen Stand der Technik und
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technischen Regelwerke. Dennoch bestehen auch hier punktuelle Verbesserungsbedarfe
(z.B. hinsichtlich der Barrierefreiheit). In den Ortsteilen und Wohnorten des Gemeindegebie-
tes sind Verkehrsinfrastrukturen vielfach als Dorfstrallen ohne funktionale und bauliche
Trennung in Bereiche der verschiedenen Verkehrsarten (Mischprinzip) ausgebildet und in
ihrem Modernisierungs-/Instandhaltungszustand unterschiedlich zu bewerten.

2.8 Wirtschaftsstruktur

Wirtschafts- und Einzelhandelsstandort Kernstadt

Mit Blick auf den Betrachtungsraum Kernstadt und die Kerngebiete des Stadtumbaus ist ins-
besondere die Bedeutung als Einzelhandelsstandort hervorzuheben. Etwa 82% der Einzel-
handelsbetriebe sind hier angesiedelt. Die Struktur der Einzelhandelbetriebe ist vorrangig
kleinteilig, jedoch gibt es wenige grof3flachige Anbieter mit mehr als 300 m? Verkaufsflache
(Discounter, Fachmarkte, Vollsortiment-Supermarkt). In seiner Entwicklungstendenz ist der
Einzelhandel nicht zuletzt auch auf Grund sinkender Einwohnerzahlen rucklaufig, was sich in
leerstehenden Einzelhandelsflachen sowie Ruckgang der Pro-Kopf-Verkaufsflache nieder-
schlagt.®> Ferner sind fiir Kernstadt und Stadtumbaugebiet ein vielschichtiges Angebot an
Dienstleistungen (z.B. Gesundheit) sowie Tourismus und Gastronomie pragend. Mit den ge-
werblichen Ansiedlungen im direkten Bahnhofsumfeld (z.B. Transtec Vetschau GmbH) als
auch der Vetschauer Wurstwaren GmbH verfiigt die Kernstadt tber gewerbliche Standorte
des produzierenden Gewerbes als auch der Nahrungsmittelindustrie. Mit Blick auf touristi-
sche Funktionen sind fir die Kernstadt/ das Stadtumbaugebiet Bettenkapazitdten von 166 (in
2014) zu benennen.®

Die wirtschaftlichen und strukturellen Verdnderungen der letzten Jahrzehnte sowie allgemein
wirksame Veranderungen der Anforderungen und Anspriche an Verkaufsflachen trugen in
ihrer Gesamtschau zu einer Schwachung des Einzelhandelsstandortes Altstadt als auch der
Zentrums- und Versorgungsfunktionen der Kernstadt bei. Der Einzelhandelsstandort Altstadt
ist im Wesentlichen durch kleinteilige Ladenlokalstrukturen innerhalb der historisch gewach-
senen Baustrukturen um Markt, Hospitalplatz und stidliche BahnhofstraRe gepragt. Wesent-
liche Anteile der Vetschauer Einzelhandelsbetriebe als auch Verkaufsflachen befinden sich
heute au3erhalb oder am Rande der historischen Altstadt. Neuansiedlungen von Einzelhan-
del und Dienstleistungen fanden in den letzten Jahrzehnten vielfach in unzureichend inte-
grierten Lagen statt. Derzeit grof3te Einzelhandelseinrichtung am Rande der Altstadt und in
unmittelbarer Nahe zum Markt ist ein REWE-Markt mit etwa 1.240m?2 Verkaufsflache. Eine
Betriebsverlagerung ist absehbar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 04/2008 ,Am Kulturhaus® wurde an einem derzeit durch stadte-
bauliche und funktionale Missstdnde gekennzeichneten Bereich entlang der Verbindungs-
achse Bahnhof-Kernstadt (Bahnhofstr./Kleine Bahnhofstr.) Baurecht fir die Unterbringung
eines groR¥flachigen Lebensmittelmarktes und erganzender Einrichtungen geschaffen. Mit
der Neuansiedlung an diesem integrierten und zentrumsnahen Standort ist eine Starkung der
Zentrums- und Versorgungsfunktionen der Altstadt verbunden.

Ortsteile als Wirtschafts- und Einzelhandelsstandorte

Zsiehe Stadt Vetschau/Spreewald (2015): Integriertes Stadtentwicklungskonzept Vetschau/Spreewald, S. 32-33.
ebd. S. 35-36.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 21

Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



DS K DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

15 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt 825 m2 verteilen sich auf
die Orts- bzw. Gemeindeteile von Vetschau/Spreewald.

Raddusch, der gréf3te Ortsteil Vetschaus, verfigte 2012 lber 3 Einzelhandelsbetriebe, die
alle Guter des taglichen Bedarfs bzw. zentrumsrelevanten Einzelhandel der Nahversorgung
anbieten. Raddusch bildet mit Kahnfahrhafen (Zugang zum Spreewald) als auch Slawenburg
einen Schwerpunktbereich Tourismus.

In Missen ist ebenfalls ein Supermarkt mit anliegendem Blumenladen angesiedelt. Der
Spreewaldmarkt in Goritz, mit einer Verkaufsflache von 90 m?, hat eine tberdrtliche Bedeu-
tung.

KoRwig, Laasow und Ogrosen verfiigen ebenfalls lber Einzelhandelsbetriebe. In Ogrosen
befindet sich ein Hofladen, der mit seinen tkologischen Produkten Uberregional bedeutsam

ist. Hinzu kommen mobile Anbieter mit Verkaufswagen, die Backwaren, Fleisch- und Wurst-
waren, Obst, GemUse, Gefligel oder Eier anbieten.

2.9  Zusammenfassende SWOT

Ist diesem Dokument im Arbeitsstand als Anlage beigefugt.
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3. Leitbild und Handlungsfelder der zukUnftigen Aktivitaten des
Stadtumbaus / der zukunftigen Stadtentwicklung

3.1 Ubergeordnete Leitbilder und Entwicklungsziele fir die Entwicklung der Gesamt-
gemeinde (INSEK 2015)

Zentrale Leitbilder und Zielstellungen fir die Entwicklung der Gesamtgemeinde definiert das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept in seinem Fortschreibungsstand 2015.

Leitendes Motiv und Vision fur die zukinftige Entwicklung der Gesamtgemeinde ist das Ideal
der ,Lebendige Kleinstadt zwischen Spreewald und Seenland®.

=> Vetschau 2030: Lebendige Kleinstadt zwischen Spreewald und Seenland*

Zur operativen Umsetzung des Leitbildes wurden auf gesamtstadtischer Ebene strategische
und raumliche Entwicklungsziele aufgestellt sowie zentrale Handlungsfelder definiert.” Fir
die weitergehende Ausgestaltung der Programmaktivitaten Stadtumbau bilden diese eine
zentrale Rahmensetzung, welche es mit Blick auf Programmgebiet und Programmaktivitaten
Zu prazisieren gilt.

Entwicklungsziele gemaf INSK 2015:

Ziel 1: Sicherstellung der Grundversorgung und der wirtschaftlichen Entwicklung

Ziel 2: Revitalisierung und funktionale Starkung der Innenstadt sowie die Fortfiih-
rung des Stadtumbauprozesses

Ziel 3: Stabilisierung und Ausbau der touristischen Hohepunkte und Etablierung
des Tourismus als weiteren Wirtschaftszweig der Stadt

= ... weitere Entwicklungsziele

Handlungsfelder gemal® INSK 2015:

» |nnenstadtstadtstarkung und Wohnen » Regionale Kooperation und Positi-
onierung der Stadt in der Region
= Wirtschaft und Beschéftigung
= Stadtmarketing und Tourismus
» Bildung, Sport und Freizeit
» Energie, Klimaschutz und Mobilitat

" siehe hierzu Teilkapitel 2.2.3 bzw. INSEK 2015.
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3.2 Leitbilder fUr die Fortsetzung des Stadtumbauprozesses 2030

Mit Blick auf die sich verdndernden Rahmenbedingungen ist im Rahmen der Re-Justierung
strategischer Uberlegungen fiir den Stadtumbauprozess gegeniiber der Stadtumbaustrategie
2009 auch eine Scharfung der prozessbezogenen Leitbilder erforderlich.

In Uberprifung und Weiterentwicklung bestehender Leitbilder fir den Stadtumbauprozess
wird das bisher auf funktionale und stadtstrukturelle Blickwinkel konzentrierte Leitbildkon-
strukt um eine stadtebauliche Perspektive angereichert.

Funktionales Leitbild fir den Stadtumbauprozess 2030:

Vetschau/Spreewald —vielseitiger und generationengerechter Lebensort, Versor-
gungs- und Wirtschaftsstandort im Landkreis Oberspreewald-Lausitz

Die Stadt ist als wirtschaftlicher Branchenschwerpunkt flr Erndhrungswissenschaft, Metall-
erzeugung, Metallbe- und Metallverarbeitung/ Mechatronik und Schienenverkehrstechnik
ausgewiesen. Durch die Zugehdrigkeit zum Mittelbereich Libbenau/Spreewald gestaltet sich
die Wirtschaftsférderung als interkommunale Kooperation mit dem Mittelzentrum. Fir Vet-
schau sind dabei die Lage an der Autobahn und die Gewerbegebiete sehr bedeutend. Hin-
zukommen touristische Potenziale wie der Spreewald, die historische Altstadt, die Slawen-
burg in Raddusch und das Lausitzer Seenland. Mit dem Leitsatz ,Vetschau — Stadt mit Ener-
gie” verdeutlicht die Stadt, dass sich das Gebiet weiterhin der Energieproduktion verschrie-
ben hat, friiher als Braunkohle-Abbaugebiet, heute durch die Nutzung Erneuerbare Energien.

Auch fir den weiteren Stadtumbauprozess ist dem Ziel des Vorrangs einer qualitativen
Stadtentwicklung gegenuber rein zuwachsorientierten Erwagungen weiter zu verfolgen. Es
gilt Vetschau in seiner spezifischen Eigenart einer Kernstadt — Lebens- und Arbeitsort — mit
historischem Stadtkern und Uberwiegend kleinteiliger gewerblicher Pragung, sowie Ortsteilen
mit Uberwiegend regional-landwirtschaftlicher Pragung zu bewahren und weiter zu entwi-
ckeln. Im Interesse einer zukunftsfahigen Stadt- und Ortsteilentwicklung gilt es hierbei den
sich verdndernden Anforderungen (Wohnen, Tourismus, Wirtschaft, Daseinsvorsorge)
Rechnung zu tragen und Raume fur innovative (Entwicklungs-)Anséatze zu sichern.

Mit Blick auf die Teilgebiete des Stadtumbaus ergeben sich aus dem funktionalen Leitbild
folgende prioritar zu bertcksichtigende Leitmotive:

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 24

Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



DS K DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

Vetschau Kernstadt:

Die Sicherung und behutsame Weiterentwicklung der vielfaltigen Kernstadtfunktionen und -angebote
bleibt zentrales Ziel der Fortsetzung des Stadtumbauprozesses.
Als prioritare Leitmotive definieren sich hierbei:
= Kernstadt als erreichbares Zentrum von Gemeindegebiet und Umland
= Sicherung und Starkung von (Grund-)Versorgungs- und Einzelhandelsfunktionen in integrier-
ten Lagen
= Kernstadt als touristischer Zugangspunkt in die Region und Zielort
= Vermeidung weiterer Zersiedelung (Gewerbe, Wohnen) / Funktionskonzentration in integrier-
ten Lagen
= Vetschau Kernstadt demografiefester Ort der Integration — bedarfsorientierte Funktionsan-
passung (Alterung, Schrumpfung)

Vetschau Kernstadt — Altstadt:

Als prioritare funktionale Leitmotive definieren sich:

= Starkung der Kernstadt,

= Altstadt als erreichbares Zentrum fir Gemeindegebiet und Umland,

= Sicherung und behutsame Inwertsetzung historisch gewachsener Strukturen und Funktionen
als Faktor fur Image und Identifikation fir Bewohner und Gaste (Tourismusfunktion),

= Starkung der Einzelhandelsfunktionen um Markt, Hospitalplatz und Bahnhofsstral3e,

= Altstadt als Konzentrationsort vielschichtiger sozialer, kultureller und gewerblicher Funktio-
nen,

= Starkung von Stadteingangsfunktionen.

Vetschau Kernstadt — Wohnkomplexe | und Il sowie potenzielles Erweiterungsgebiet

Als prioritare funktionale Leitmotive definieren sich:
= Starkung von Stadteingangsfunktionen,
= demografieorientierte Konsolidierung und qualitative Weiterentwicklung von Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, (Nebeneinander von Riickbau und Aufwertung)
= Starkung und Weiterentwicklung des Infrastrukturstandortes Schulzentrum
= Sicherung und Starkung quartiersbedeutsamer Versorgungsfunktionen.

Vetschau Ortsteile

Als prioritare funktionale Leitmotive definieren sich:
= Sicherung und behutsame Inwertsetzung historisch gewachsener Strukturen und Funktionen
als Faktor fur Image und Identifikation fir Bewohner und Gaste (Tourismusfunktion),
= teilweise: demografiebedingte Konsolidierung und qualitative Weiterentwicklung von Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen,
» Vermeidung weiterer Zersiedelung (Gewerbe, Wohnen) / Funktionskonzentration auf die
Kernstadt.
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Stadtstrukturelles Leitbild fir den Stadtumbauprozess 2030

Vetschau/Spreewald — kompakter, integrierender und erlebbarer Wohn- und Ge-
werbestandort

Die veranderten und sich weiter verandernden Rahmenbedingungen der Standortentwick-
lung (Demografie, veranderte Anforderungen und Bedarfe) werden auch weiterhin Auswir-
kungen auf die Stadtstruktur und ihre Entwicklung haben.

Damit eine weitergehende Dispersion/Auflosung des Siedlungsgefiiges verhindert wird sowie
um das gewachsene Zentralitatsgefiige in seinem Bestand zu sichern und zu starken, ist es
wichtig Rick- und Umbauprozesse raumlich zu steuern. Notwendige Riuckbauprozesse soll-
ten hierbei auch weiterhin vom Stadtrand her und unter Wahrung funktionaler Zusammen-
hange durchgefihrt werden. Es gilt Zersiedelungsansétzen entgegenzuwirken und kompakte
Siedlungsstrukturen zu fordern. Stadtstrukturell gilt es Quartierszusammenhénge zu berick-
sichtigen sowie Negativwirkungen du funktionale Stérungen durch Rickbau- und Anpas-
sungsprozesse zu minimieren. Nutzungsaufgaben als auch Nachnutzungen sind hinsichtlich
ihrer Wirkungen auf die Stadtstruktur zu beriicksichtigen sowie als Chance und Potenzial
einer zukunftsfahigen Stadtentwicklung zu begreifen.

Mit Blick auf die Teilgebiete des Stadtumbaus ergeben sich aus dem stadtstrukturellen Leit-
bild folgende prioritar zu berticksichtigende Leitmotive:
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Vetschau Kernstadt

Als prioritare stadtstrukturelle Leitmotive fir die Kernstadt definieren sich:

» Siedlungsstrukturelle Starkung der Kernstadt,

= Vermeidung weiterer Zersiedelung (Gewerbe, Wohnen)

= Konzentration von Siedlungs- und Neubautatigkeit (Wohnen und wohnaffines Gewerbe) in in-
tegrierten Lagen (Potenzialflachen der Kernstadt).

= Attraktiver Standort fir Handel und Dienstleistung.

» Behutsamer Rickbau und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der gewachsenen Stadtstruk-
turen.

» Stadteingange starken

Vetschau Kernstadt - Altstadt

Als prioritare stadtstrukturelle Leitmotive fir die Altstadt definieren sich:
= Attraktiver und integrierender Standort fiir Handel und Dienstleistung,
= Erhalt und Inwertsetzung der Altstadtstrukturen (Aufwertung),
» Vermeidung stadtstruktureller Uberformungen,
» Stadteingange starken

Vetschau Kernstadt — Wohnkomplexe | und Il sowie potenzielles Erweiterungsgebiet

Als prioritare stadtstrukturelle Leitmotive definieren sich:
= Koordinierte Riickbau- und Anpassungsprozesse,
» Rickbau vom Siedlungsrand,
= Sicherung funktionsféhiger Siedlungsstrukturen,
= Flachenpotenziale (insbesondere Rickbauflachen) flr neue Nutzungen aktivieren,
= Stadteingange starken.

Vetschau Ortsteile

Als prioritare stadtstrukturelle Leitmotive definieren sich:
= Koordinierte Riickbau- und Anpassungsprozesse,
= Rlckbau vom Siedlungsrand,
= Sicherung funktionsféhiger Siedlungsstrukturen,
= Vermeidung der Uberformung historisch gewachsener Dorflagen (Schutz und Erhalt),
= Vermeidung von Zersiedelung.
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Stadtebauliches Leitbild fir den Stadtumbauprozess 2030

= Vetschau/Spreewald - stadtebaulich markanter und identitatsstiftender Lebensort

Im Rahmen der Stadtumbauprozesse gilt es bestehende stadtebauliche Defizite zu beseiti-
gen als auch bereits vorhandene Qualitdten weiter zu entwickeln sowie im Rahmen von
Neuentwicklungen neue qualitative stadtebauliche als auch stadtstrukturelle Akzente zu set-
zen.

Im Zuge von Stadtentwicklungs- und Stadtumbauprozesse gilt es hierbei insbesondere auch
das vorhandene bau- und soziokulturellem Erbe (z. B. in Form des besonders schiitzenswer-
ten Denkmalbestandes) in stadtebaulich angemessener Weise zu berlcksichtigen, seinen
Erhalt zu unterstiitzen als auch seine stadtebauliche und qualitative Inwertsetzung zu for-
dern.

Ein stadtebaulich zukunftsfahiges Stadtbild ist gepragt durch ein erganzendes und vertragli-
ches Miteinander aus alten und neuen Strukturen. Stadtbildqualitaten von Altstadt, Wohn-
guartieren und Ortsteilen tragen maRgeblich zu einer Positiventwicklung von Image und
Identifikation mit dem Lebens- und Wirtschaftsstandort Vetschau/Spreewald bei.

Mit Blick auf die Teilgebiete des Stadtumbaus ergeben sich aus dem stadttebaulichem Leit-
bild folgende prioritar zu bertcksichtigende Leitmotive:
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Vetschau Kernstadt

Als prioritare stadtebauliche Leitmotive fir die Kernstadt definieren sich:
= Sicherung und Weiterentwicklung von Stadtbildqualitaten,
= Beseitigung bestehender stadtebaulicher Missstande,
= Vermeidung der Neuentstehung stadtebaulicher Missstdande durch Rickbau- und Anpas-
sungs- und Neubaumaf3nahmen.

Vetschau Kernstadt - Altstadt

Als prioritare stadtebauliche Leitmotive fiir die Altstadt definieren sich:
= Erhalt und zukunftsorientierte Weiterentwicklung des historisch gewachsenen Stadtbildes,
= Stadtebauliche Inwertsetzung von Brachen und Baulickenpotenzialen,
= Stadtebauliche Inwertsetzung von Altbaupotenzialen (Altbauaktivierung),
= Stadtebauliche Inwertsetzung von Altstadteingangen,
= Sicherung und behutsame Entwicklung der stadtebaulich pragenden Einzelhandelsstrukturen
um Markt, Hospitalplatz und stdliche Bahnhofsstral3e.

Vetschau Kernstadt — Wohnkomplexe | und Il sowie potenzielles Erweiterungsgebiet

Als prioritare stadtebauliche Leitmotive definieren sich:

= Sicherung und Starkung stadtebaulicher Standortqualitdten im Zuge von Rickbau. und An-
passungsprozessen (z.B. qualitative Nachnutzung von Riuckbaustandorten)

= Stadtebauliche Inwertsetzung von Brachen und Baullickenpotenzialen,

= Stadtebauliche Inwertsetzung von Altbaupotenzialen (Altbauaktivierung),

= Stadtebauliche Inwertsetzung von Stadteingéngen,

= Sicherung und behutsame Entwicklung der stadtebaulich pragender Entwicklungsach-
sen/Wegeverbindungen zwischen Stadteingangen und Stadtzentrum.

Vetschau Ortsteile

Als prioritare stadtebauliche Leitmotive definieren sich:
= Erhalt und zukunftsorientierte Weiterentwicklung der historisch gewachsenen Ortsbilder mit
Uberwiegend landwirtschaftlicher Pragung,
= Ortshildvertragliche Erschliel3ung touristischer Potenziale
= Vermeidung von Zersiedelung und Neubautétigkeiten in nichtintegrierten Lagen.
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3.3 Entwicklungsziele Stadtumbau 2030

Unter Berlcksichtigung der Ubergeordneten gesamtstadtischen Entwicklungsziele des IN-
SEK 2015, der Ergebnisse der vorliegenden Analyse entwicklungsbezogener Rahmenbedin-
gungen als auch unter Berticksichtigung der Ausfiihrungen der Teilkapitel 3.1 und 3.2 lassen
sich fur die weitere Ausgestaltung des Stadtumbauprozesses folgende zentrale Zielsetzun-
gen zusammenfassen. (Im Rahmen des Eckpunktepapiers nur skizzenhaft dargestellt)

STUB-Entwicklungsziel 1:
Sicherstellung der Grundversorgung und der wirtschaftlichen Entwicklung

Die operative Ausgestaltung des Leitziels bezieht sich im Wesentlichen auf die Aufwertung
stadtebaulich-raumlicher Rahmenbedingungen sowie die Beseitigung bestehender funktiona-
ler und stadtebaulicher Missstande und Stérungen. Verfolgt werden insbesondere:

= Sicherung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung von Strukturen und Angeboten
der Grundversorgung.

= Sicherung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der Bildungs- und Betreuungsinf-
rastrukturen fur Kinder und junge Erwachsene.

= Barrierefreiheit / Demografiefeste Angebote und Infrastrukturen.

= Barrierefreiheit und zielgruppenorientierte Wohnoptionen.

= Zentralitdt und Versorgungsfunktion.

= Kooperative Standortentwicklung.

STUB-Entwicklungsziel 2 :
Revitalisierung und funktionale Starkung der Innenstadt sowie die Fortfilhrung des
Stadtumbauprozesses

Die operative Ausgestaltung des Leitziels bezieht sich im Wesentlichen auf die Aufwertung
stadtebaulich-raumlicher Rahmenbedingungen sowie die Beseitigung bestehender funktiona-
ler und stadtebaulicher Missstande und Stdrungen. Verfolgt werden insbesondere:

= Funktionale Starkung und Aufwertung von Innenstadt und Marktbereich.

= Fortfihrung der Altbauaktivierung sowie der Modernisierung und Instandsetzung ver-
bleibender unsanierter Gebaudebestande in Innenstadtlage.

=  Wohneigentumsférderung in Innenstadt und innenstadtnahen Bereichen.

= Bedarfsorientierte Anpassung des Einzelhandelsflachenangebotes.

= Fortfihrung der Aktivitdten im Bereich Riickbau und Aufwertung von Wohngebauden.

= Bedarfsorientierte Anpassung vorhandener technischer Infrastrukturen.

= Nachnutzung von Riickbaustandorten.

= Aufwertung von Wohnumfeldfunktionen.

= Bedarfsorientierte Anpassung und Weiterentwicklung sozialer Infrastrukturen.

= Aufwertung von Orts- und Stadtteileingangssituationen.

= Zukunftsfahige Mobilitats- und Verkehrsinfrastrukturen.
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STUB-weitere Entwicklungsziele:

Die operative Ausgestaltung des Leitziels bezieht sich im Wesentlichen auf die Aufwertung
stadtebaulich-raumlicher Rahmenbedingungen sowie die Beseitigung bestehender funktiona-
ler und stadtebaulicher Missstande und Stérungen. Erganzend hierzu werden prozessuale
Anforderungen definiert. Verfolgt werden insbesondere:

= Starkung von Standortimage und Identifikation.

= Forderung einer aktiven Blirgergesellschatft.

= Beteiligung und Mitnahme von Akteuren und Bewohnern.
» Klimaschutz und Energieeffizienz.

3.4 Handlungsfelder Stadtumbau 2030

Unter Adaption und Scharfung der mit dem INSEK (2015) definierten Systematik der Hand-
lungsfelder der Stadtentwicklung und unter Berilicksichtigung der gegebenen Programmrege-
lungen Stadtumbau werden fir die weitere Bearbeitung des Stadtumbauprozesses in Kern-
stadt und Ortsteilen folgende programmspezifische Handlungsfelder definiert:

= STUB-Handlungsfeld 1:  Innenstadtstarkung

= STUB-Handlungsfeld 2: Wohnen und Wohnumfeld

= STUB-Handlungsfeld 3:  Soziale Infrastruktur
(Bildung, Sport und Freizeit)

= STUB-Handlungsfeld 4:  Energie, Klimaschutz, Mobilitdt und technische
Infrastrukturen

= STUB-Handlungsfeld 5:  Image, Identifikation und Kooperation
(Zusammenleben und Standortmarketing)

Eine r&umliche Verortung der Handlungsfelder (soweit moglich) fur den Bereich der Kern-
stadt ist als Karte beigefugt.

STUB-Handlungsfeld 1: Innenstadtstarkung

Die bauliche Entwicklung in Vetschau/Spreewald ging in den vergangenen Jahren stetig vo-
ran. Der Wohngebaudebestand wurde nach und nach saniert, 6ffentliche Gebaude erneuert
und der offentliche Raum aufgewertet. Punktuell gibt es noch Neubautéatigkeiten von Wohn-
gebduden. Durch Impulse der Stadtebauférderung in den Programmen Stadtumbau Ost und
Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen konnte das Stadtbild insbesonde-
re in den Bereichen der Altstadt der Kernstadt bereits positiv verandert und ein Beitrag zur
Sicherung des Wohn- Lebens- und Arbeitsstandortes Innenstadt geleistet werden. Viele mit
Mitteln der Stadtebaufdorderung gestiitzten Projekte und MalRRnahmen, wie die Erneuerung
und Modernisierung des Schlossensembles oder die Neugestaltung des historischen Markt-
platzes als auch die Umnutzung des ehemaligen Schulstandortes des ,Dr. Albert Schweitzer*
Gymnasiums zum Burgerhaus mit Kindertagesstatte erndhten die Attraktivitat der Innenstadt
und trugen auch zu einer Verbesserung des Images und der Identifikation mit dem Standort
bei.
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Die gegenwartigen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung insbesondere absehbare
Wirkungen demografischer Veranderungen als auch sichtbare und negativ wirkende Zersied-
lungstendenzen im Bereich des Einzelhandels und des Wohnens unterstreichen das Erfor-
dernis der Fortsetzung der Aktivitaten im Handlungsfeld Innenstadtstarkung, um die Standor-
tentwicklung insbesondere auch unter Aspekten der Zentralitat, der Blindelung und des Zu-
gangs zu Funktionen der Versorgung und Daseinsvorsorge als auch der Erméglichung von
Teilhabe und Teilnahme am Wohn- und Lebensstandort zukunftsfahig auszugestalten. Hier-
bei kommt der Aktivierung endogener Potenziale, wie Flachen- und Altbaupotenzialen, Leer-
standspotenzialen aber auch der zielorientierten Forderung und Einbindung gesellschatftli-
chen und wirtschaftlichen Engagements ein besonderer Stellenwert zu.

Elementarer Bestandteil des Verstandnisses der Aktivitaten im STUB-Handlungsfeld Innen-
stadtstarkung ist die gemal INSEK der Stadt Vetschau/Spreewald definierte weitere Attrakti-
vierung des Wirtschafts- und Beschéftigungsstandort insbesondere unter Berlcksichtigung
der Aspekte des innenstadtaffinen Gewerbes (Einzelhandel und Dienstleistungen), Versor-
gungs- und Zentrumsfunktionen sowie von Belangen der Tourismuswirtschaft.

funktionale Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Sicherung und zukunftsfahige Weiterentwicklung von Zentrums- und Versorgungsfunktionen

= Sicherung von Teilhabe und Teilnahme

= Vertragliche und zukunftsorientiere Weiterentwicklung der Innenstadtfunktionen (Wohnen, Ge-
werbe, Dienstleistungen, Tourismus, Verkehr und Mobilitat)

= Sicherung und zukunftsfahige Weiterentwicklung der Funktionalen Mischung

= Revitalisierung und Nutzungsintensivierung

= Siedlungsstrukturelle Starkung der Innenstadt

= Vermeidung weiterer Zersiedelung (Gewerbe, Wohnen)

= Konzentration von Siedlungs- und Neubautétigkeit (Wohnen und wohnaffines Gewerbe) in inte-
grierten Lagen (Potenzialflachen der Kernstadt)..

= Behutsamer Rickbau (von auf3en nach innen) und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der
gewachsenen Stadtstrukturen.

= (Stadt-)Strukturwahrnehmung als GroR3e der Identifikation und Orientierung sichern und aufwer-
ten.

= Sicherung und Weiterentwicklung von Stadtbildqualitaten,

= Beseitigung bestehender stadtebaulicher Missstande,

= Vermeidung der Neuentstehung stadtebaulicher Missstande durch Rickbau- und Anpassungs-
und Neubaumafnahmen.

= Stadtebauliche Inwertsetzung von Potenzialen (Flachen, Gebaude), Orientierungs-/ Identifikati-
onsorten und stadtbildpragenden Situationen (Altbauaktivierung, Baullicken und Brachen).

STUB-Handlungsfeld 2: Wohnen und Wohnumfeld

Kernelement der bisherigen und auch zuklnftig beabsichtigten Aktivitaten des Stadtumbaus
in Vetschau/Spreewald ist die Auseinandersetzung mit dem Handlungsfeld Wohnen, Woh-
nungsbestanden und Wohnoptionen als auch dem Wohnumfeld.

Durch Impulse der Stadtebauférderung in den Programmen Stadtumbau Ost und Stadtebau-
liche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen konnten hier in der jingeren Vergangenheit
deutlich positive Akzente fur die Entwicklung in den jeweiligen Programmgebieten gesetzt
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werden. Aktivitaten des bisherigen Stadtumbaus setzten hierbei einen Schwerpunkt auf die
Teilprogramme Riickbau und Aufwertung.

Dennoch gibt es weiterhin Defizite, wie leerstehende Wohneinheiten, vorrangig in Wohnge-
baudebestanden industrieller Bauweise, einige unsanierte Wohn- und Geschaftsgebaude in
der Altstadt und ein Wohnungsangebot, das nicht gentigend nutzerorientiert ist. Hinzu kom-
men punktuelle gestalterische und funktionale Defizite des Wohnumfeldes sowie der stand-
ortbezogenen Griin- und Freiraumfunktionen. Letztgenanntes betrifft insbesondere die durch
Wohnungsbau in industrieller Bauweise gepragten Wohnkomplexe 1 und 2 am Stadtrand der
Kernstadt als auch des beabsichtigten Erweiterungsgebietes.

In den GrofRstrukturen der Wohnkomplexe befinden sich etwa 50% der Wohneinheiten des
lokalen Wohnungsmarktes. Punktuell existieren in den Ortsteillagen Gebaudebesténde des
industriellen Wohnungsbaus mit vergleichbaren ,herausfordernden® Zukunftsperspektiven.

In der Gesamtschau trugen bisherige Aktivitaten der groBen Wohnungsmarktakteure als
auch des Stadtumbaus, wie Aufwertungsmaf3nahmen, Rickbaumaflinahmen und Maf3nah-
men im Handlungsfeld Barrierefreiheit zu einer Verbesserung der Wohnoptionen als auch
einer Abmilderung leerstands- und schrumpfungsbedingter Negativwirkungen bei. Aus der
absehbaren demografischen Entwicklung als auch den sich verandernden Wohnbeddrfnis-
sen und -winschen resultieren weitere Handlungserfordernisse (veranderte Wohnraumnach-
frage, veranderte qualitative Anspriche an Wohnraum und Wohnumfeld).

Kernelemente der Aktivitaten im Handlungsfeld bilden die Fortfiihrung und Intensivierung von
MalRnahmen der Aufwertung in Altstadt, Wohnkomplexen und perspektivischem Erweite-
rungsgebiet sowie die stadtstrukturell vertragliche Fortfihrung von Rickbauaktivitdten. Ge-
geniber den bisherigen Aktivitaten riicken die Themen Wohnumfeld als auch der Umgang
mit Rlckbaustandorten (Nachnutzungen) in integrierten Stadtteillagen in den Fokus des
Handlungsfeldes. Der Bestand an Wohngebauden soll also auch zukiinftig quantitativ und
gualitativ an die Bevolkerungsentwicklung der Stadt angepasst werden. Dies beinhaltet die
nachfrageorientierte Qualifizierung von Wohngebauden in gesicherten Lagen, das heil3t in
der Innenstadt oder innenstadtnahen Bereichen. Die frei werdenden Ruickbauflachen im in-
nenstadtnahen Bereich als auch die bekannten weitere Wohnbaulandpotenzialflachen (In-
nenentwicklungskonzept) in der Kernstadt sollen fiir kleinteilige Wohnbebauung als auch die
Entwicklung neuer Wohnformen vorgehalten werden. In der Zielstellung wird hierbei auch
eine stadtebaulich qualitatvolle Neugestaltung der Stadtstrukturen sowie eine weitergehende
Herausdifferenzierung verschiedener Wohnformen und -angebote gesucht.

Elementarer Bestandteil der Fortfiihrung des Stadtumbaus ist auch die Auseinandersetzung
mit der Aufwertung der Freiraume, Grinraume und 6ffentlichen Raume dar. Vielfach stehen-
den diese in direkten Wohnumfeldbeziigen und Gbernehmen wichtige erholungsbezogene,
klimatische und naturrdumliche sowie auch touristische Funktionen. Im Zuge der gegenwar-
tigen Rickbauaktivitdten, aber auch aus der gewachsenen Siedlungsstruktur ist eine Intensi-
vierung der Auseinandersetzung mit Nutzung und Gestaltung dieser R&ume, als essentieller
Bestandteil des Wohnumfeldes, angestrebt. Insbesondere im Kontext objektspezifischer
Aufwertungs- und Riickbaumafinahmen ist die Zweckmafigkeit von Interventionen im Hand-
lungsfeld zu tberprifen und gegebenenfalls bedarfsorientierte Malinahmen zu initiieren.

Die angestrebte weitere Attraktivitatssteigerung der Wohnstandorte und des Wohnumfeldes-
sollen im Ergebnis Anreize fir neue Einwohner schaffen sowie zu einer quantitativ und quali-
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tativ an Bedarfen ausgerichteten Wohnungsmarktentwicklung/Wohnstandortentwicklung bei-
tragen. Erhofft werden hierdurch auch abmildernde Einflisse auf die gegenwartigen
Schrumpfungstendenzen sowie eine gesteigerte Konkurrenzfahigkeit des Wohnungsmark-
tes/Wohnstandortes.

funktionale Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Sicherung und zukunftsfahige Weiterentwicklung der Wohnfunktionen

= Sicherung und zukunftsfahige Weiterentwicklung von Griin-, Frei- und Aufenthaltsraumen

= Starkung funktional integrierter Lagen

= Bedarfsorientierte Konsolidierung des Wohnungsmarktes / Behutsame und stadtfunktionsver-
tragliche Durchfiihrung von Aufwertungs-und Ruckbaumaflnamen

= Sicherung und zukunftsfahige Weiterentwicklung des Wohnumfeldes

= Bedarfsorientiere Bestandsanpassung und Neubautatigkeit (Zielgruppenorientierung, Qualifizie-
rung der Angebote und Optionen)

= Bedarfsorientierte Sicherung und Weiterentwicklung von Freizeit- und Erholungsfunktionen im
Nahraum

= Siedlungsstrukturelle Starkung der Innenstadt und des Innenstadtwohnens

= Siedlungsstrukturelle Fokussierung auf integrierte Wohnstandorte (Altbauaktivierung, Innenent-
wicklung, Wohnumfeld)

= Vermeidung weiterer Zersiedelung (Wohnen)

= Vermeidung und Dampfung struktureller Stérungen durch Mal3Bhahmen des Riickbaus und Neu-
baus (Rlckbau von auf3en nach innen)

= Sicherung und Weiterentwicklung von Stadtbildqualitdten insbesondere im Rahmen von
Wohnneubauprojekten und Malinahmen im Wohnumfeld

= Beseitigung bestehender stadtebaulicher Missstande,

= Vermeidung der Neuentstehung stadtebaulicher Missstédnde durch Rickbau- und Anpassungs-
und Neubaumafinahmen.

= Stadtebauliche Inwertsetzung von Potenzialen (Flachen, Geb&aude), Orientierungs-/ Identifikati-
onsorten und stadtbildpragenden Situationen

STUB-Handlungsfeld 3: Soziale Infrastruktur (Bildung, Sport und Freizeit)

Die Betreuungs- und Bildungseinrichtungen der Stadt Vetschau/Spreewald sowie die sozia-
len Versorgungseinrichtungen befinden sich zu Uberwiegenden Teilen in einem guten Erhal-
tungszustand. Der Schulstandort Schulzentrum ,Dr. Albert Schweitzer® in der Kernstadt
konnte bereits durch den Ausbau der zugehérigen Sporthalle aufgewertet werden. Jedoch
verfugt Vetschau/Spreewald nicht mehr Gber eine Sekundarstufe Il, so dass die Schiler nach
der 10. Klasse in eine weiterfilhrende Schule der umliegenden Gemeinden fahren missen.

Der Schulstandort Schulzentrum ,Dr. Albert Schweitzer” in der Kernstadt soll langfristig gesi-
chert werden. Durch die Unterbringung verschiedener o6ffentlicher Nutzungen wie Grund- und
Oberschule, Nachmittagsbetreuung, Bibliothek, Vereine sowie kulturelle und Freizeitnutzun-
gen soll der ,zentrale Bildungsstandort“ durchgehend genutzt werden.

Das Betreuungsangebot fur Kinder ist momentan ausreichend. Mit dem Ausbau einiger Ein-
richtungen ist auch dem Bedarf der Betreuung von Kindern unter drei Jahren Rechnung ge-
tragen worden. Die Inklusion wird bei der zukinftigen Entwicklung der Betreuungsangebote
und Schulstandorte im Gemeindegebiet an Bedeutung zunehmen. Die Barrierefreiheit spielt
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dabei eine grol3e Rolle. Zusatzlich muss auch das sonderpédagogische Forderangebot an
den Schulen angepasst werden. Diese Maflinahmen ermdglichen allen Kindern und Jugend-
lichen den Zugang zu Bildung und sichern die Schulstandorte langfristig.

Der Uberwiegende Teil der dorflichen Lagen von Vetschau/Spreewald hat Dorf- oder Ge-
meinschaftshauser, die als Begegnungs- oder Veranstaltungsort genutzt werden. Einige da-
von sind jedoch in einem schlechten baulichen Zustand und sollen saniert werden, um ihren
Bestand zu sichern. Die Gemeinschaftshéauser bilden wichtige Standorte, als Kommunikati-
onszentren fur die Bewohner und um mit den dort lebenden Bewohner in Kontakt zu treten.
Die Gemeinschaftshauser sollen in Zukunft starker verschiedene Nutzungen kombinieren.
Sie sollen sowohl als Begegnungs- und Veranstaltungsort fir die Bewohner des jeweiligen
Ortsteils dienen, als auch fir touristische Zwecke nutzbar sein.

Es gibt viele Vereine, die ein Sport- und Freizeitangebot fur Kinder und Erwachsene ermdgli-
chen. Jedoch missen einige Sportstatten baulich aufgewertet und entwickelt werden, um
eine intensive Nutzung gewabhrleisten zu kénnen. Hierbei bieten sich auch Kooperationen mit
Vereinen anderer Stadte und Gemeinden an, die verschiedene Nutzungen ermdéglichen. So
kénnte zum Beispiel eine Kooperation mit dem Radsport in Cottbus das sportliche Angebot
und somit die Attraktivitat der Stadt deutlich erhéhen.

Das Angebot von Spielplatzen in Vetschau/Spreewald ist hoch. Vereinzelt, hauptsachlich in
den Ortsteilen, sind die Spielgerate in schlechtem Zustand. Die regelméaRige Instandsetzung
von Spielgeraten auf stadtischem Geldnde ist eine Selbstverstandlichkeit flr die Stadt. Vet-
schau/Spreewald hat es sich zur Aufgabe gemacht, das Angebot und die Vielfalt der 6ffentli-
chen Spielflachen zu erhdhen, um als Wohnstandort fir seine jetzigen und zukinftigen Ein-
wohner attraktiv zu sein.

Unter Berlcksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung bildet die
bedarfsorientierte Anpassung und Weiterentwicklung der sozialen Infrastrukturlandschaft
einen Kernbereich der Aktivitaten des Stadtumbaus. Es gilt auch weiterhin die Angebots-
landschaft an die sich verdndernde Bedarfe einer alternden Stadt anzupassen und in diesem
Kontext die Intensive Auseinandersetzung mit den baulichen und funktionalen Gegebenhei-
ten der Bestandsinfrastrukturen unter Aspekten der Zukunftsfahigkeit / Tragfahigkeit zu in-
tensivieren.

funktionale Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Sicherung und zukunftsfahige Weiterentwicklung der sozialen Infrastrukturlandschaft und Da-
seinsvorsorgefunktionen

= Starkung funktional integrierter Lagen

= Sicherung und Weiterentwicklung von Angeboten der Kernstadt unter Bertcksichtigung von
Zentrums- und Versorgungsfunktionen als auch (Nahraum-)Erreichbarkeiten.

= Funktions- und Angebotsbiindelung an Standorten und Lagen

= Starkung von Multifunktionalitat

= Sicherung der funktionalen Tragféhigkeit der Einzeleinrichtungen

= Siedlungsstrukturelle Starkung der Innenstadt und des Standortes Kernstadt (Zentrums- und
Versorgungsfunktionen)

= Sicherung und Weiterentwicklung der siedlungsstrukturellen Integration

= Vermeidung von Strukturverlusten (Dispersion)

»  Vermeidung und Dampfung struktureller Stérungen durch Manahmen des Rickbaus und Neu-
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baus

stédtebauliche Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Sicherung und Weiterentwicklung von Stadtbildqualitaten

= Beseitigung bestehender stadtebaulicher Missstande,

= Vermeidung der Neuentstehung stadtebaulicher Missstéande Riickbaustandorte
STUB-Handlungsfeld 4: Energie, Klimaschutz, Mobilitat und technische Infrastrukturen

Energie und Klimaschutz

Die jungere Entwicklung der Stadt Vetschau/Spreewald ist eng mit dem Themenkomplex
Energie und Energieerzeugung verbunden. Eine Verknipfung, die auch nach Aufgabe des
Kraftwerksstandortes und Beendigung des Braunkohleabbaus in der Region durch vermehr-
te Etablierung regenerativer Energieerzeugung in Stadt und Umland bestehen bleibt. So gibt
es im Stadtgebiet derzeit neun Windkraftanlagen (weitere in Planung) sowie zahlreiche grof3-
und kleinteilige Anlagen zur Energiegewinnung aus der Kraft der Sonne auf vielen privaten
Déachern, auf Firmengelanden und auf Flachen der Stadt. Ein herausstechendes Pilotprojekt
mit Vorbildfunktion ist die Sporthalle des Schulstandortes ,Albert Schweitzer®, die im Pas-
sivhausstandard errichtet wurde. Auf dem Dach der Sporthalle wurde eine groRRflachige Pho-
tovoltaikanlage installiert, die das Gebaude mit Strom versorgt.

Im Zuge der Stillegung des Kraftwerkstandortes (1996) ist auch eine Modernisierung und
Umstellung des lokalen Fernwérmenetzes, welches mit seinem ca. 8km umfassenden Lei-
tungsnetz die Versorgung der Wohnkomplexe 1 und 2 sichert und Uber Erweiterungspotenti-
ale verfligt, verbunden. Das ehemals durch Restwéarme des Kraftwerks gespeiste Netz wird
zwischenzeitlich durch moderne und umweltfreundlichere Energiequellen dezentral gespeist.
2013 wurde ein mit dem Brennstoff Bio-Methan betriebenes modernes Blockheizkraftwerk in
Kraft-Warme-Kopplung (Stromleistung 600KW und thermische Leistung 650KW) in das Netz
integriert. Die geschatzten Reduktionen der CO,-Emissionen umfassen etwa 2.000 Tonnen
pro Jahr.® Absehbare demografische Entwicklungen und auch Riickbau- und Restrukturie-
rungsprozesse sowie ein sich veranderndes Verbrauchsverhalten von Haushalten und Ge-
werbe befoérdern auch zukiinftig weitere Anpassungsbedarfe zur Sicherung von tragfahigen
und aus energetischen und klimaschutzpolitischen Erwagungen optimierten Versorgungs-
netzes.

Aus Perspektive des Stadtumbaus bilden Mal3nahmen im Bereich Verbrauchs- und Emissi-
onsreduktionen in Verknipfung zu baulich-investiven Malinahmen eine entscheidende Stell-
schraube und Beitrag zum Klimaschutz und ressourceneffizienteren Stadtstrukturen. Im
Rahmen von privaten und o6ffentlichen Gebaudemodernisierungen und Neubautatigkeiten
konnten hier bereits in der jingeren Vergangenheit zahlreiche Einsparungen und Effizienz-
steigerungen realisiert werden. Weitere Beispiele offentlicher Mallnahmen sind die Kita
,Rappelkiste* in der Maxim-Gorki-StraRe und das Birgerhaus in der August-Bebel-Stralle
mit zwischenzeitlich deutlich unterdurchschnittlichen Energieverbrauchen. Weitere 6ffentliche
Einrichtungen und stadtischen Gebaude sollen im Zeitraum bis 2030 energetisch saniert
werden, um den eigenen und auch den klimapolitischen Zielen der Bundesregierung zu ent-
sprechen.

8 Niederlausitz Aktuell, 03.12.2013: Fernwarmeversorgung in Vetschau wird ,griiner*. Bio-Methan-BHKW nimmt Betrieb auf.
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Daruber sind Maf3nahmen des Handlungsfeld 2a: ,Freiraum, Grunraum, 6ffentlicher Raum®
und insbesondere ein bewusster Umgang im Kontext der Stérkung 6kologischer Funktionen
als Beitrag zum Klimaschutz zu verstehen. Einen Schwerpunkt im Handlungsfeld bildet der
Umgang mit Rickbaustandorten, Entsiegelungs- und Renaturierungspotentialen.

Mobilitat und technische Infrastrukturen

Der Handlungsbereich Mobilitat als auch die Verkehrssystemgestaltung sowie der grundle-
genden Gestaltung technischer Infrastruktursysteme sind ebenfalls als klima- und energiere-
levantes Aktivitatenfeld zu verstehen. Im Bereich der Verkehrssystemgestaltung bildet bei-
spielsweise die sukzessive Erneuerung der Stral3enbeleuchtung aus Aspekten der Ver-
kehrssicherheit und Energieeinsparung sowie der Reduktion von Lichtverschmutzungen und
anderen negativen Umweltwirkungen einen praktizierten Ansatz klimaschutzorientierter
Malnahmen.

Aktivitaten des Stadtumbaus im Handlungsbereich Mobilitéat und Verkehrsinfrastruktur jedoch
primar aus Blickwinkel der Sicherung und Entwicklung zukunftsfahiger Erreichbarkeits- und
Mobilitatsstrukturen im Mittelpunkt. Hierbei liegt der Aktivitatenschwerpunkt auf einer zu-
kunftsfahigen Gestaltung der baulich-physischen Mobilitatsinfrastrukturen (StraRenraumge-
staltung, Radverkehrs- und FuBwegenetz, ruhender Verkehr, OPNV-Infrastrukturen) sowie
der Forderung von Nahraumerreichbarkeiten (Barrierefreie Erreichbarkeiten insbesondere in
den Wohnquartieren und integrierten Innenstadtlagen der Kernstadt). Im Rahmen bisheriger
Aktivitaten der Stadtebauférderung konnten hierbei mit Blick auf die Bereiche der histori-
schen Altstadt ein durchaus guter Ausgangsstand erreicht werden. Dennoch bestehen wei-
tergehende Handlungsbedarfe hier als auch im Bereich der weiteren Wohnquartiere der
Kernstadt (AnliegerstralRen).

Im Rahmen des STUB-Handlungsfeldes untergeordnet ist die Betrachtung der Gestaltung
der Angebotslandschaft Mobilitat (z.B. OPNV-Angebote).

Zentraler bereits durch das INSEK definierter Baustein im Handlungsfeld ist die Erarbeitung
eines integrierten Verkehrskonzepts fir die Stadt Vetschau/Spreewald. Im Verkehrskonzept
sollen Themen wie die Ortsumfahrung der L54 und die allgemeine StraRenfiihrung im Stadt-
gebiet untersucht werden. Auch die Ausrichtung und Bedarfe des Offentlichen Personennah-
verkehrs sollen in diesem Zusammenhang betrachtet und Vorschlage zur Optimierung erar-
beitet werden. Die mit dem Verkehrskonzept erarbeiteten Entwicklungsgrundlagen sind als
Préazisierung in der weiteren Bearbeitung des STUB-Handlungsfeldes als auch der MaRRnah-
menkonkretisierung zu bertcksichtigen.

Wie bereits angedeutet gilt es im Handlungsfeld mit Blick auf Wohnumfeldfunktionen als
auch unter Bertcksichtigung veranderter quantitativer und qualitativer Bedarfe und der hier-
durch veranderten Anforderungen an Mobilitats- und Erreichbarkeitsstrukturen vorhandene
Defizite der Verkehrsinfrastrukturen zu beseitigen (z.B. Anliegerstra3en, Barrierefreie Er-
reichbarkeiten) und zukunftsfahige Lésungen umzusetzen. Auch aus touristischer Perspekti-
ve gilt es hierbei auch die Radverkehrsinfrastrukturen zu beriicksichtigen.
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funktionale Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Funktionale Sicherung und zukunftsfahige Weiterentwicklung der technischen Infrastrukturen

= Sicherung von Teilhabe und Teilnahme / Integrationsfunktion

= Bedarfsorientierte Infrastrukturentwicklung und Bestandsanpassung (insbesondere Mobilitat)

= Vermeidung und Reduktion nutzungs- und funktionsbezogener Belastungen und Umweltwirkun-
gen (insbesondere Verkehrsinfrastrukturen)

= Multimodale Mobilitatsknoten (Verkniipfung verschiedener Verkehrsformen)

= Fortsetzung klimaschutz- und energieeffizienzorientierter Aktivitdten im baulichen Bestand

= Nutzung von Renaturierungs- und Entsiegelungspotenzialen

strukturelles Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Siedlungsstrukturelle Starkung der Innenstadt

= (Stadt-)Strukturwahrnehmung als GroR3e der Identifikation und Orientierung sichern und aufwer-
ten.

= Sicherung und Weiterentwicklung von Stadtbildqualitaten (Stral3enraumgestaltung),

= Beseitigung bestehender stadtebaulicher Missstande,

= Stadtebauliche Inwertsetzung von Potenzialen (Flachen, Geb&ude), Orientierungs-/ Identifikati-
onsorten und stadtbildpragenden Situationen

= Stadtbildvertragliche Etablierung regenerativer und dezentraler Strukturen der Energieerzeu-
gung

= stadtbildvertragliche Umsetzung von MalRhahmen des Klimaschutzes

STUB-Handlungsfeld 5: Standortmarketing — Image und Identifikation und Kooperation

Image und Identifikation in Vetschau/Spreewald haben sich in den letzten Jahren bereits
positiv entwickelt und sollen perspektivisch auch durch weitergehende Fortfiihrung der Mo-
dernisierungs- und Aufwertungsaktivitaten (z. B. Altbauaktivierung) in den baulichen Bestan-
den sowie leitblildorientierte Aufwertung von Qualitéaten der Stadtstruktur und des Stadtbildes
verbessert werden.

Sehenswurdigkeiten wie Stadtschloss und die Wendisch-deutsche Doppelkirche in der Alt-
stadt von Vetschau/ Spreewald als auch wesentliche Gebaudebestande der Kernstadt sind
erneuert worden und entfalten Positivwirkungen auf Ortsbild und Ortswahrnehmung. Touris-
tische Highlights starken die Innen- und AuRenwahrnehmung (z.B. Naturfahrhafen und Sla-
wenburg in Raddusch).

Als zentrales INSEK-Handlungsfeld wird dem Standortmarketing und der kooperativen Ver-
netzung der Akteure — auch unter Aspekten der gezielten Bindelung verfligbarer Ressour-
cen — ein besonderer Stellenwert beigemessen.

Auch aus dem Kontext der Stadtumbauaktivitaten gilt es die zahlreichen bestehenden ent-
wicklungsrelevanten Kooperationen zu pflegen und neue aufzubauen. Ziel ist es aus Koope-
rationen Synergien fir den Stadtumbauprozess zu ziehen und die Einbindung und Integrati-
on relevanter Akteure in Stadt und Region zu fordern. Im Ergebnis sollen so auch erganzen-
de positive Effekte fur Standortimage und Standortidentifikation generiert werden. Von zent-
raler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang eine prozessbegleitende Offentlichkeitsarbeit.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 38

Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

funktionale Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Synergien und Ressourcenbiindelung durch Kooperation und Starkung von Akteursnetzen

= Transport von Standort und Prozess durch Offentlichkeitsarbeit

= Positivwirkungen (Image/ldentifikation) durch Fortfiihrung der baulich-investiven MalZnahmen

strukturelles Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Siedlungsstrukturelle Stérkung der Innenstadt

= (Stadt-)Strukturwahrnehmung als GroR3e der Identifikation und Orientierung sichern und aufwer-
ten.

stadtebauliche Ausrichtung des Handlungsfeldes:

= Sicherung und Weiterentwicklung von Stadtbildqualitaten (Stralenraumgestaltung),

= Beseitigung bestehender stadtebaulicher Missstande,

= Stadtebauliche Inwertsetzung von Potenzialen (Flachen, Geb&ude), Orientierungs-/ Identifikati-
onsorten und stadtbildpradgenden Situationen

4. Umsetzungsstrategie

4.1 Steuerungsstrukturen Gesamtprojekt ,Stadtumbau Vetschau/Spreewald*

Fur die weitergehende operative Durchfiihrung der Programmaktivitaten des Stadtumbaus
soll auf den durchaus positiven Erfahrungswerten der bisherigen Programmdurchfiihrung
aufgebaut werden. Unter Aufgreifen der Empfehlungen der Stadtumbaustrategie 2009 ist
zwischenzeitlich die Etablierung eines ,erweiterten bzw. integrierten Stadtumbaumanage-
ment* gelungen. Dieses widmet sich den zeit- und personalintensiven Aufgaben des operati-
ven Stadtumbauprozesses als auch grundlegenden Aufgaben der Stadterneuerung und ist
mit Blick auf lokale Verwaltungszustandigkeiten dem Fachbereich Bau zugeordnet. In Unter-
stlitzung der Programmverantwortlichen der Stadt begleitet ein Durchfihrungsbeauftragter
die Gesamtmalnahme. Der Koordinierung und Abstimmung dienen regelmaRige Steue-
rungsrunden zwischen beteiligten Fachressorts der Stadtverwaltung und Durchfihrungsbe-
auftragten als auch erweiterte Lenkungsrunden, in denen neben Verwaltungsakteuren auch
Schlisselakteure aus dem Programmgebiet (insbesondere Wohnungsmarktakteure und so-
ziale Trager) eingebunden sind.

Folgende Darstellung fasst den Aufbau der Steuerungsstrukturen zusammen.
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Ansprechpartner /
Vermittler vor Ort

Einbindung und Aktivierunh

/ Umsetzung/Koordination
der Gesamtmaflnahme der Bewohner vor Ort

Stadtumbaumanagement
( oerative ) Steuerunsrue

Stadtverwaltung, Durchfuhrungsbeauftragter

Durchfiihrungsbeauftragter

Lenkungsgruppe

Fachverwaltungen der Stadt
Wohnungsunternehmen
Vertreter der Stadtpolitik
Vertreter kommunaler
Fachausschiisse (Soziales,
Bildung und Kultur, Ordnung
und Sicherheit, Wirtschaft
und Finanzen, Bau und
Planung)

LK (Jugend-/ Sozialamt,)
Soziale Trager,
Infrastrukturtréager

Mitwirkung baulich-investive
MaRnahmen (z.B. Wohnumfeld)

Mitwirkung IEK und IEK-
Fortschreibung

Verfligungsfonds/
Verfligungsfondsgremium
-

STUB-Patenschaften

Operative Mal3nahmen
Stadtumbau

o N J

Zur Umsetzung und Weiterentwicklung des Stadtumbauprogramms benennt die Stadt eine
verantwortliche Person in der Stadtverwaltung. Sie ist nach innen und auf3en der Ansprech-
partner fur die GesamtmafRnahme und koordiniert auf Ebene der Stadt die programmkonfor-
me Umsetzung der Gesamt- sowie Einzelmalinahmen. Zur Unterstiitzung der Gesamtmal3-
nahmendurchfihrung erfolgt die Beauftragung eines Durchflihrungsbeauftragten mit Fokus
stadtebaufdrderungsrechtliche Programmbegleitung und operative Betreuung der verschie-
denen EinzelmalRnahmen. Durchfihrungsbeauftragter und Schllsselakteure der Stadtver-
waltung bilden die (operative Steuerungsgruppe) als Durchfiihrungsinstanz und Kernverant-
wortliche des operativen Stadtumbaumanagements. Der Aufbau einer Lenkungsgruppe dient
der verbesserten Abstimmung, Information, Einbindung und Koordination zwischen den Pro-
zessakteuren mit Blick auf Gesamtprozess als auch Einzelprojekte und Maflinahmen.

Gemal den formulierten Zielstellungen fur die Durchfihrung der Gesamtmalinahme ist eine
moglichst partizipations- und mitwirkungsorientierte Gesamtmaf3nahmendurchfihrung beab-
sichtigt.
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41.1 Steuerungs- und Beteiligungsstrukturen im Rahmen der Strategiebildung und
-weiterentwicklung

Im Rahmen der Erarbeitung der vorliegenden Stadtumbaustrategie galt es die Interessen
und Belange von Akteuren und Bewohnern des Programmgebietes in vertiefendem Umfang
zu berucksichtigen. Ferner sollten im Rahmen der angebotenen Mitwirkungs- und Beteili-
gungsoptionen im Sinne des mit Handlungsfeld 5 (Image, Identifikation und Kooperation (Zu-
sammenleben und Standortmarkteting)) definierten Aufgabenverstandnis ergdnzende Posi-
tivimpulse gesetzt werden. So bildeten Schlisselakteursgesprache, Fachworkshops und
Informations- und Beteiligungsveranstaltungen wichtige prozessbegleitende Elemente der
Strategiebildung und Prazisierung des beabsichtigten MalRnahmenprogramms. Hierbei gilt es
insbesondere:
= |nformationen zu Stadtumbau und Stadtumbauprozess zu transportieren,
= gegebene und sich verandernde Rahmenbedingungen sowie Entwicklungstendenzen
als Grundlage der weiteren Stadtentwicklung darzustellen
(Monitoring, Analyse der Rahmenbedingungen, Ergebnisse der Bestandsanalyse)
= Handlungsabsichten, -optionen und -erfordernisse aufzuzeigen und konsensorientiert
abzustimmen,
= die Diskussion und kooperative Weiterentwicklung der stadtumbaubezogenen Ziele
zu befoérdern,
= erganzende ldeen zur Durchfihrung und Prézisierung des Malinahmenprogramms
als auch der Umsetzung von Stadtumbaumafl3nahmen einzubeziehen und
= diskursiv-reflektierend zur Prioritatenbildung im Bereich der Aufwertungs- und Ruick-
baumafRnahmen beizutragen.

In einer ersten Informations-/Beteiligungsveranstaltung wurde am 30.11.2017 zentrale Er-
gebnisse und Uberlegungen zur weiteren Prazisierung von Strategie und MalRnahmenkon-
zept mit Vertretern der Bewohnerschaft, Schlisselakteuren der Wohnungswirtschaft und der
sozialen Trager sowie Vertretern der Stadtpolitik erdrtert. In Folge der Ergebnisse dieser ers-
ten Offentlichkeitsbeteiligung wurden Handlungsansétze prazisiert.

In Februar-Marz 2018 sind weitere Workshop- und Informationsveranstaltungen in Vorberei-
tung, um Strategie und MalRnahmenprogramm weiter zu prazisieren als auch die Einbindung
und Mitnahme der Bewohner und Akteure zu beférdern.

Grundsatzlich zu betonen bleibt das eine erfolgreiche Strategiebildung und -umsetzung der
Stadtumbaustrategie nur im Rahmen eines kooperativen Prozesses erfolgen kann, der eine
vertiefende Einbeziehung und Mitnahme der gebietsbezogenen Schliisselakteure sucht. Mit
Blick auf die Aktivitaten des Stadtumbaus sind in diesem Zusammenhang besonders Akteure
der Wohnungswirtschaft als auch (soziale) Infrastrukturtrédger zu benennen. Diese wurden in
erganzenden Schlisselakteursgesprachen in vertiefendem Umfang in die Bearbeitung der
Stadtumbaustrategie eingebunden. Eine Fortsetzung des intensivierten Dialogs mit diesen
SchlUsselakteuren ist im Rahmen der Lenkungsgruppe als auch tber weitere Schlisselak-
teursgesprache im Kontext des Programmmonitorings sowie der Fortschreibung der Stad-
tumbaustrategie beabsichtigt.
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4.2 Erlauterungen zum Strategieansatz

Gegenuber der Stadtumbaustrategie 2009 und unter expliziter Berticksichtigung der strategi-
schen Orientierung, Ziele und Ma3nahmen des INSEK im Fortschreibungsstand 2015 erfolgt
mit vorliegender Strategie eine Uberprifung der bisherigen strategischen Prioritatenbildun-
gen als auch eine Rejustierung der strategischen Ausrichtung zukunftiger Programmaktivita-
ten.

Sichtbar ist eine Verschiebung der Schwerpunktsetzungen, welche der Betrachtungsper-
spektive (soziale) Infrastruktur, als auch Versorgungs- sowie Wohnumfeld- und Funktionszu-
sammenhange in starkerem Mal3e auch unter Berlcksichtigung demografiebedingter Anpas-
sungserfordernisse und qualitativer Bedarfe (z.B. Wohnumfeld, Soziale Infrastruktur, Da-
seinsvorsorge) in den Fokus rickt. Unbeachtet der beschriebenen Verschiebung der
Schwerpunktsetzungen sollen bisher verfolgte Handlungsansatze zur weiteren Aufwertung
der stadtebaulichen Strukturen sowie der Wohnungsmarktkonsolidierung bzw. der Durchfiih-
rung stadtstrukturell vertraglicher Riickbauvorhaben ihre Fortsetzung finden.

4.2.1 Beabsichtigte Mittelverwendung und Ausrichtung des Mitteleinsatz aus den
Stadtumbau-Teilprogrammen

Im Rahmen der Durchfiihrung der Gesamtmalinahme ist eine bestmaogliche Mittelbiindelung
angestrebt. Dem Grunde nach lassen sich fir die beabsichtigten EinzelmaRnahmen vielfach
auch Synergien aus der Nutzung verschiedener Forderprogramme (z.B. Wohnraumforde-
rung, LEADER, EFRE, KIP, Stadtumbau) oder anderen alternativen Drittmittelfinanzierungen
generieren, welche im Ergebnis einen Beitrag zu einer verbesserten Zielerreichung leisten
kénnen.

Mit Blick auf den beabsichtigten Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln aus den Teilpro-
grammen des Stadtumbaus lasst sich entlang der definierten Handlungsfelder vorliegender
Strategie folgende Prioritatenbildung herausstellen.

STUB AUF STUB SSE STUB RB STUB RSI

STUB-Handlungsfeld I: Innenstadt X X

STUB-Handlungsfeld II: Wohnen und Wohnum- X X X X
feld

STUB-Handlungsfeld Ill: Soziale Infrastruktur X X X

X
X

STUB-Handlungsfeld 1V: Energie, Klimaschutz,
Mobilitat und technische Infrastrukturen

STUB-Handlungsfeld V: Image, Identifikation und X
Kooperation
(Zusammenleben und Standortmarketing).

Im Rahmen der bisherigen Programmaktivitidten beschrankte sich der Einsatz von Fordermit-
teln des Stadtumbaus auf die Teilprogramme STUB AUF (Aufwertung), STUB SSE (Siche-
rung, Sanierung und Erwerb von Altbauimmobilien) sowie STUB RB (Ruckbau). Mit Blick auf
das beabsichtigte MalRhahmenprogramm als auch die bestehenden Handlungsbedarfe er-
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scheint fur zukunftige Aktivitdten ein ergdnzender Mitteleinsatz aus dem Teilprogramm STUB
RSI (Ruckfiihrung stadtischer Infrastruktur) darstellbar.

4.2.2 Weiterentwicklung des Strategieansatzes ,gebaudebezogene Intervention®im
Rahmen der Programmaktivitaten des Stadtumbaus (Sanierung und Aufwertung;
Teilriickbau und Ruckbau)

Wahrend die strategische Ausrichtung des Stadtumbauprozesses mit Blick auf die beabsich-
tigte Entwicklung der betrachteten Ortsteile und Dorflagen gegentber der Stadtumbaustrate-
gie 2009 in ihren Grundzlgen ihre Fortsetzung findet, ergeben sich fir die Teilgebiete des
Stadtumbau in der Kernstadt Vetschau/Spreewald in Ergebnis der Fortschreibung des IN-
SEK, den Ergebnissen der vorliegenden Bestandsanalyse als auch der Rickkopplung im
Rahmen von Beteiligungs- und Mitwirkungsprozessen strategische Anpassungserfordernis-
se.

Unter Bertcksichtigung oben benannter Faktoren wird im Rahmen der Fortschreibung der
Stadtumbaustrategie aus stadtstrukturellen und perspektivischen Erwagungen eine Differen-
zierung folgender Gebietskategorien empfohlen:

= Sanierungsgebiet Altstadt

= Konsolidierungsgebiete

= Umstrukturierungsgebiete

= Rlckzugsgebiete

= Gebiete ohne prioritdren Handlungsbedarf Riickbau

Die raumliche Verortung der Gebietskategorien ist als Karte beigefigt.

Sanierungsgebiet Altstadt

Im Gebietsumgriff des Sanierungsgebietes Altstadt sind weiterhin bestehende Aufwertungs-
und Erneuerungsbedarfe festzustellen. Beabsichtigte baulich-investive Aktivitaten des Stad-
tumbaus konzentrieren sich unter Berucksichtigung der Ausfiihrungen des Teilkapitel 3 im
Wesentlichen im Bereich der Fortfihrung der Aufwertungsaktivitdten im privaten Gebaude-
bestand mit Fokus auf stadtbildpragende Einzelobjekte (Altbauaktivierungsstrategie, INSEK
2015) als auch der Fortfilhrung der bereits laufenden Aufwertungsaktivitaten offentliche Inf-
rastruktureinrichtungen Stadtschloss und Schlosspark. Unter Beriicksichtigung der Zielset-
zungen des INSEK und insbesondere auch des Innenentwicklungskonzept bilden behutsame
Nachverdichtung und Weiterentwicklung stadtebaulicher Strukturen (Stadteingange, Baull-
cken) sowie die Starkung von Innenstadtfunktionen (auch Leerstandsminderung) zentrale
Aktivitatenfelder.

Konsolidierungsgebiete

Zu den Konsolidierungsgebieten zahlen ausschlieRlich Gebiete des mehrgeschossigen
Wohnungsbaus, die auf Grund ihrer Lage, ihrer Baustruktur als auch ihrer gegenwaértigen
Annahme durch die Bewohnerschaft als zukunftsfahig zu charakterisieren sind. Wohnungs-
besténde befinden sich vorwiegend in innenstadtnahen und gut integrierten Lagen. Gebau-
debestande wurden weitestgehend saniert und verfiigen tber ein gehobenes Ausstattungs-
niveau. Verbesserungspotenziale mit Blick auf den Wohnungsbestand ergeben sich insbe-
sondere aus weiterhin bestehenden Potenzialen im Bereich der Verbesserung generatio-
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nengerechter Ausstattungsniveaus (Stichwort: Barrierefreiheit, Seniorenwohnen). Hand-
lungsbedarfe sind insbesondere im Bereich Aufwertung des Wohnumfeldes gegenwaértig.

Zu den Konsolidierungsgebieten zéhlen:
= 5Qer-Jahre Bestande des Aufbaus/ Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe
= StralRe der Einheit/Stral3e des Friedens
= StralBe der AWG

Umstrukturierungsgebiete

Umstrukturierungsgebiete sind gepragt durch industriell errichtete Wohnungsbestande, wel-
che in Vetschau im Wesentlichen als Einzelblocke in Zeilenbauweise umgesetzt wurden.
Bestehende Bestande sind in vergleichsweise héherem MafRe von Leerstandsproblemen
betroffen. Ergénzend hierzu sind stadtebauliche und funktionale Missstdnde im direkten
Wohnumfeld gegenwartig. Diese sind zumeist dispers Uber die Bestéande verteilt. Die Zu-
kunftsfahigkeit der Einzelobjekte(Wohnen) ist nicht zuletzt auf Grund von unterschiedlichen
Modernisierungs- und Ausstattungszustanden durchaus unterschiedlich zu bewerten. Ganz-
lich unsanierte Bestande sind in den Umstrukturierungsgebieten nur noch punktuell vorhan-
den. Vielfach bestehen standortbezogene Potenziale zur baulichen Nachnutzung nach
Ruckbau, aber auch fur Vorhaben des (Teil-)Rickbau. FiUr die gebdudebezogene Strategie
ist eine Fortsetzung des Nebeneinanders von Aufwertung und Rickbau angeraten.

Punktueller Rickbau kann zur Auflockerung der stadtebaulichen Struktur beitragen. Ferner
bilden Ruckbauflachen in Nachnutzungspotenziale mit Blick auf die Aufwertung des Woh-
numfeldes im Quartier, aber auch die Schaffung neuer Wohnoptionen in stadtebaulich inte-
grierten Lagen. Projekte des Teilrickbaus kénnen zur Minderung von Wohnangebotsuber-
hangen beitragen. Dariliber hinaus tragen Teilrickbauprojekte zur Sicherung und Weiterent-
wicklung quartierspragender Stadtstrukturen bei.

Uber den Betrachtungszeitraum der vorliegenden Stadtumbaustrategie sind die Umstruktu-
rierungsgebiete als gesicherte Wohnquartiere in Weiterentwicklung zu betrachten.

Neben den vorhergehend beschriebenen Aufwertungs- und Riuckbauerfordernissen im bauli-
chen Bereich, welche auch die Forderung neuer Wohnoptionen in integrierten Lagen verfol-
gen liegt der Schwerpunkt der beabsichtigten Mafnahmen des Stadtumbaus auf Aktivitaten
der Wohnumfeldaufwertung.

Zu den Umstrukturierungsgebieten gehoren:
» Ruckbauflache Johannes-R.Becher-Stral3e
(Ruckbaustandort mit Nachnutzung in Umsetzung)
= Wilhelm-Pieck-StraRe und Juri-Gagarin-Stral3e
= Kraftwerkstraf3e (nordliche Bereiche des Wohnkomplex Il) sowie
Berthot-Brecht-Straf3e

Ruckzugsgebiete

Im Rahmen von Uberprifung und Uberarbeitung der strategischen Handlungsanséatze ver-
deutlichten sich insbesondere in diesem Bereich Nachjustierungserfordernisse in Abgren-
zung zum bisher verfolgten Strategieansatz der Stadtumbaustrategie im Sachstand 2009.

In Ruckkopplung mit der Wohnungswirtschaft erweist sich der bisherige Ansatz der Konzent-
ration von Ruckbauprojekten im Bereich 6stliche Juri-Gagarin-Stral3e als wenig praxisorien-
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tiert. Mit vorliegender Strategie erfolgt die Umklassifizierung als Umstrukturierungsgebiet mit
Handlungsschwerpunkt Nachnutzung Rickbaustandorte und Wohnumfeld.

Im Rahmen der weiteren strategischen Umsetzung mit Zeithorizont 2030 ist eine Konzentra-
tion der Rickbauaktivitdten in den stdlichen Teilbereichen des Wohnkomplex Il angestrebt.
Ruckbau- und Teilriickbauprozesse sollen zu einer stadtvertraglichen Ausdinnung der Woh-
nungsbestande von Auf3en (der sudlich befindlichen Autobahn) nach Innen (in Richtung
Kraftwerkstral3e) beitragen. Bedingt durch die Nahe zur Bundesautobahn handelt es sich
hierbei um Standorte, die in stdrkerem Mal3e durch La&rmemissionen beeintrachtigt sind.

Im Zuge der Durchfiihrung der Ruckbauprojekte sind ergdnzende Rickfihrungsmaflinahmen
im Bereich stadtische Infrastrukturen und Versorgungssystemen zu Uberprifen.

Eine mogliche Nachnutzung fur kleinteiligere Wohnnutzungen wie Einfamilien- und Dop-
pehausbebauungen sollte nicht ausgeschlossen werden, jedoch in ihrer Priorisierung gegen-
Uber Standorten in besser integrierten Lagen (siehe Innenentwicklungskonzpet) nachrangig
behandelt werden.

Als Rickzugsgebiet definiert ist die stdliche Kante des Wohnkomplex 2.

4.3 Monitoring / Evaluation

Durch den Aufbau und die Weiterentwicklung des gesamtmalnahmenspezifischen Monito-
ring- und Evaluationssystems soll ein essentieller Beitrag zur Erfolgskontrolle (Zielerrei-
chung), aber auch zur zielfihrenden Weiterentwicklung des beabsichtigten MalRnahmenpro-
gramms und einer verbesserten Berlicksichtigung sich verandernder Rahmenbedingungen
geleistet werden.

Erganzend zu den bereits bestehenden Monitoring- und Evaluationssystem sollen im Monito-
ring auf Ebene der Gesamtmalnahmenbetrachtung ergédnzende Schlisselindikatoren und
gualitative MalRnahmen und Programmbewertungen bertcksichtigt werden. In die Monito-
ring- und Evaluationsprozesse auf Ebene der Gesamtmal3nahme sind hierfir Ergebnisse
und Arbeitssténde erforderlicher Programmberichterstattungen als auch Arbeitsberichterstat-
tungen der Durchfiihrungsbeauftragten etc. zu berticksichtigen.

In der Durchfihrungsintensitdt des Monitorings ist ein abgestuftes Vorgehen beabsichtigt,
welches in seinen Mindestzyklen auf der Bericht- und Antragstellung geman landesspezifi-
scher Regelungen der Stadtebauférderung aufbaut. Im Rahmen dieser sowie weiterer sekt-
orale Fachplanungen werden essentielle Indikatoren mindestens in jahrlichem Turnus erho-
ben. Eine umfangliche (Detail-)Erhebung der benannten Indikatoren ist mindestens alle 3 bis
5 Jahre im Kontext einer umfanglichen Evaluation und einer ggf. hiermit verbundenen Fort-
schreibung der Stadtumbaustrategie durchzuftihren.
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4.4 Raumliche Abgrenzung der Gebietskulisse

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und im Inte-
resse einer zweckmafRigen als auch zielorientierten Durchfihrung der GesamtmalRnhahme als
auch des angestrebten MalRBnahmenspektrums ist das im Rahmen der vorliegenden Stad-
tumbaustrategie als Untersuchungsgebiet betrachtete Teilgebiet als geeigneter rdumlicher
Rahmen der Programmdurchfiihrung und rdumliche Abgrenzung der Programmgebietskulis-
se zu bestatigen (siehe hierzu Anlage Vorschlag Gebietskulisse). Der vorgeschlagene Ge-
bietsumgriff beinhaltet essentielle Wohn- und Innenstadtlagen sowie funktionsrelevante Ver-
sorgungszusammenhénge der Vetschauer Innenstadt.

Hinsichtlich der Erweiterung des innerstadtischen Programmgebietes festzuhalten ist, dass
der erweiterte Betrachtungsraum in den Kontext der mit dem INSEK 2015 und weiteren ge-
samtstadtischen Strategien (z.B. Innenentwicklungskonzept) definierten stadtentwicklungs-
bezogenen strategischen als auch maRnahmenspezifischen Uberlegungen einordnet, und
die Sicherung einer zielorientierten und zweckmafigen Umsetzung zu forcieren sucht. Zent-
rale Stadtentwicklungs- und Stadtumbauprojekte, wie die Starkung und Aufwertung von
Stadteingangssituationen, Uberlegungen zur Ausgestaltung zukunftsfahiger Mobilitats- und
Verkehrsinfrastrukturen, oder aber die Umnutzung des Eingangsgebaudes Bahnhof sind als
essentielle Elemente eines ganzheitlichen Strategieansatzes zu begreifen. Sie dienen der
Beseitigung funktionaler als auch stadtebaulicher Stérungen mit Wirkung auf den Teilraum
Erweiterungsgebiet, aber auch auf das bisherige Stadtumbaugebiet. Festzuhalten ist auch,
dass das Erweiterungsgebiet hinsichtlich seiner Struktur sowie den gegebenen Herausforde-
rungen und Handlungsbedarfen vergleichbare bzw. &hnliche Ausgangssituationen aufweist,
wie die bereits im Rahmen des bisherigen Stadtumbauprozesses betrachteten Teilgebiete.
Mit Blick auf die bereits im Rahmen des bisherigen Stadtumbauprozesses einbezogenen
Ortsteile Missen, Raddusch und Goritz ist in Ergebnis der Bestandsaufnahme festzuhalten,
dass ein Verbleib in der Stadtumbaukulisse insbesondere hinsichtlich bestehender wohn-
standortbezogener Funktionsstérung (Leerstéande) als auch infrastruktureller Anpassungser-
fordernisse (z.B. Soziale Infrastruktur / Technische Infrastruktur) berechtigt erscheint. Beab-
sichtigt ist die Aufnahme des Ortsteils KoRwig, welcher Uber vergleichbare Funktionsschwa-
chen und stadtebauliche Stérungen verfligt. Beabsichtigte Aktivitdaten in den Ortsteilen kon-
zentrieren sich auf Riickbau, Rickfiihrung sowie soziale Infrastruktur.
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5. Beabsichtigtes Malinahmenprogramm (Sachstand 01.02.2018)

siehe Anlage.
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6. Zusammenfassung der zukinftigen Kosten- und Finanzierungs-

strukturen

Aus dem im vorgehenden Kapitel beschriebenen Mal3Bnahmenprogramm und unter Bertick-
sichtigung des betrachteten Durchfiihrungszeitraumes bis 2030 lasst sich der beabsichtigte

Einsatz von Stadtebauftrdermitteln wie folgt zusammenfassen:

Geplanter Einsatz von Stadtebauférdermittel (gesamt) bis 2030:

insgesamt: hiervon ab 2025 (Schéatzung):
B.1 MalRnahmen der Vorbereitung der ca. 24 T-Euro
GesamtmalRnahme und durchfiihrungsbe-
zogene Unter-suchungen und Gutachten 236.800 €
B.2 767.200 € ca.300 T-Euro
B.3 4.755.900 € ca.1.200 T-Euro
B.4 1.637.960 € ca.935 T-Euro
B.5 2.100.600 € ca.200 T-Euro
Summe: 9.498.460 € 2.659 T-Euro

Unter Berlcksichtigung eines gemittelten gleichmafligen Mitteleinsatzes ergebe sich tber
den Strategiezeitraum bis 2030 ein jahrlicher Fordermittelbedarf (Bund/Land/Kommune) von

791.538 €.

Unter Berucksichtigung der im Malinahmenplan verankerten, jedoch noch in Feinabstim-
mung befindlichen zeitlichen Einordnung der beabsichtigten Maflinahmendurchfihrung ist
jedoch davon auszugehen, dass wesentliche Fordermittelbedarfe (ca. 72 %) bereits im Zeit-

raum bis 2025 bestehen.
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